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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor [kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver kontorsservicetjanster till externa hyresgaster i fastigheten Inom Vallgraven 38:2, som ags av KB

Fiskaren 2.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen skots av en extern part.

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshojningar fran indexupprakning och
hyresférhandlingar, 6kade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmdnna prisuppgangar. De
dkade rantekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad
direktavkastning pa marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har préaglats

2.

av Okade rantor till f6ljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | 6vrigt har inga
vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Flerarsdversikt {Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
“Arets resultat

Aktie-
kapital
300 000

2023
4148

1143

3904
68271

Reserv-

fond

60 000

2021

2947

-21 623

41,9

Balanserat
resuitat
19 393 514

-3 582091

Arets.
resultat
-3 582 091

3582091

Totalt

16171423

-5 505 562

Belopp vid arets utgang

300 000

; e e 5 D Y i S TR S B ke = 2 Ay e
| ansaklion 99722115557515300590

60 000

DlEACraly

15811423

Ledi b o B, 1B

-3 505 562

10 665 861



Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 811 423

arets forlust -5 505 562
10 305 861

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 10 305 861
10 305 861

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

slipnetaly el ul (MG, B
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Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Resultatrdkning Not

Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

2023-01-01
-2023-12-31

4147732

4 (9)

2022-01-01

5903 922

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 4 147 732

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 9

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

_anlaggningstillgangar 619 266

5 595.608
Ovriga externa kostnader 307 151

3 903922

-3.002 397

-1 024 160

Summa rorelsekostnader

-4 149 420

-4 269 907

Rorelseresultat -1 688

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Rantekostnaderoch liknande resultatposter 3 -102 825

1247 940
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15

-365 985

-67 860 850
0
-43 933

Summa finansiella poster

1145 128

-67 904 883

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Lamnade koncernbidrag

1143 440

6 649 002

-68 270 868

64 688 777
0

Summa bokslutsdispositioner

-6 649 002

64 688 777

Resultat fore skatt -3 505 562

Arets resultat

slipnetaly el ul (MG, B
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Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2023-12-31

310351
§)

5 (9)

2022-12-31

541 087
388 530

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

310351

176 639594

923 617

175 391 654

Summa finansiella anldggningstillgdngar

176 639594

175 391 654

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

176 949 945

467

676278

176 321 271

424
646 242

Summa kortfristiga fordringar

676 745

646 696

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

676 745

177 626 690

slipnetaly el ul (MG, B
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Org.nr 556206-9020

Balansrakn mg Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

300000
60000

300 000
60 000

360 000

" Summa bundet eget kapital 360 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15811 423 19 393 514
Arets resultat -5 505 562 -3 582 091

Summa fritt eget kapital 10 305 861 15811 423

Summa eget kapital 10 665 861 16 171 423

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15529 12 849
Skulder till koncernféretag 7 166 910434 160 751117
Ovriga skulder 16.866 14 577
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 18 000 18 001

Summa kortfristiga skulder 166 960 829 160 786 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 626 690 176 967 967

slipnetaly el ul (MG, B




Josefina Kontors AB. 7 (9)
Org.nr 556206-9020

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillimpade avskrivningstider:

Hyresgastanpassingar 10 ar
Inventarier 5 ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Not 2 Fastighetskostnader

L oka

lhyra

Hyra garage/parkeringsplatser

Stad

Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

-2 501 224
-269 119
-282 850
-169 811

2022-01-01

-2022-12-31

-2 330511
-249 128

-228 515
-194 243

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantor, koncernforetag

Rant

or, Ovriga

-3223 004

2023-01-01
-2023-12-31

-101 889
-936

-3 002 397

2022-01-01

-2022-12-31

43 121

812

-102 825

slipnetaly el ul (MG, B
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Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

2023-12-31

4473 453

2022-12-31

4473 453

8 (9)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
-.ﬁ-refts; avskrivningar

4473 453

-3 932 366

4473453

-3 691 706
-240 660

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-4 163 102

Utgaende redovisat varde

Not 5 Férbittringsutgifter pd annans fastighet

Ingaende anskaffningsvarden

310 351

2023-12-31

7 835 000

541087

2022-12-31

7 835000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

7 835 000

-7 446 470
-388 530

7 835 000

-6'662 970
~783.500

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-7 835 000

-7446 470

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingadende anskaffningsvarden

Resultat under aret

2023-12-31

175331 654

1247 940

388 530

2022-12-31

243 252 604
-67 860 950

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

176 635 594

175 391 654

Utgaende redovisat varde
Specifikation:

KB Josefina EV2 Erstavik 26:114, Stockholm

Not 7 Skulder till koncernféretag

Ingaende balans
Arets forandring

176 633 534

2023-12-31

160 751 117
6159 317

175 391 654

2022-12-31

226 051 855
-65 300 738

166910 434

160 751 117

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Josefinas koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas som skuld i

moderbolag.

slipnetaly el ul (MG, B
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Org.nr 556206-9020

Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 0 0

Not 9 Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 611 235 702 525996 141

611 235 702 525 996 141

Ansvar som komplementar i kommanditbolag for dess skulder till utomstaende.

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget &r helagt dotterbolag till Fastighets AB Josefina org.nr 556038-0528 med séte i Goteborg. Moderbolaget
upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Madeleine Olsson Eriksson

Ordtorande Styrelseledamot

Claes-Goran Lyrhem
Verkstillande direktér

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

slipnetaly el ul (MG, B
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Till bolagsstamman 1 Josefina Kontors AB, org. nr 556206-9020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Josefina Kontors AB fér ar 2023,

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Josefina Kontors ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Josefina Kontors AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

:ovrlgt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven far den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

:felaktlgheter vare $|g dessa beror pa oegentllgheter eller mlsstag,
och att [Amna-en revisionsberéttelse som innehallervara uttalanden.
'lellg sakerhet aren hég grad av sakerhet, men ar ingen garantl for

'ati: en revision sem utfors enllg’t ISA o::h gf:ad rewsmnssed i Svenge

'fmns Felakhgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-S'0m 'd'el av en revision en’llgt ISA a‘nvénd?er Vi 'profession'ellt 'omdijme-

De_ssu_tom_

— identifierar-och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
u't'ifrén dessa' risker 00h in’hém’t’ar retvisio nsbeﬁiﬁs som ér

som beror pa mlsstag, eﬂ:ersem eegentllgheter kan lnnefatta
agerande i maskopl forfalsknmg avsnktllga utelamnanden

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansyn 'I:llI

den _ln;_te__ma kont_ro.lle.n.

Revisionsberattelse Josefina Kontors AB, org. nr 556206-9020, 2023

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

dlrektorens uppskat’tnmgar | redovnsnmgen och tlllhorande
upplysmngar

wd upprattandet av arsredomsnlngen Vl drar ocksa en slutsats
med grund | de iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handeiser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller _f@r_hall.anden{gﬁra att ett bc:l.a_g Inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

ZVi maste informera styrelsen om 'bland anna’t revisienens plan'eraide

:lde ntlf" erat

1(2)



DocuSign Envelope 1D: 9BB1F76F-385A-4D58-8CC5-BE

CDBC708A69

‘Uttalanden

-Utover var rewslon av arsredovusmngen har VI aven utfort en rewgmn av $tyrelsen$ och verkg‘tallande direktorens forvaltning for Josefina

Vl _tll_lst.yrker a.t.'t.. bﬂ_l_agsstamman -dIS_pG herar wnsten..enhgt fo rslaget_ | forvaltnl_ngsb_e;ratteIse 1] ;oc-h bevi:ljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direkidren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

'Vl har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Josefina Kontors AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

:S*ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
_kansollderlngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

'bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlt:upande.
__bedoma bolagets ekonomiska situation-och att tillse att bolagets:

':betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg

KPMG AR

~==Doculigned by:

e 250342C02CFD4ED.
Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Josefina Kontors AB, org. nr 556206-9020, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
-forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

:gransknmgsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som arvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrlhet Sc:m underlag for vart uttalande om styrelsens

_:granskat om ferslaget ar ferenllgt med aktiebalagslagen

2 (2)
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