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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Essunga Bostédder AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Essunga Bostider AB éar ett av Essunga kommun heldgt bolag.

Styrelsen har bestatt av féljande ledaméter, valda av kommunfullméktige 1 Essunga kommun:
Ordinarie Suppleanter
Ordforande Sophie Sundquist Robert Johansson
Joakim Svensson Pontus Aghamn
Maria Radivoi Jacob Johansson
Lars-Goran Andersson  Agneta Lundell
Vice ordférande  Soren Fredlund Jérgen Lindh
Revisorer Mattias Bygghammar Christer Holmstrand
Carl Dicander Jan Déarmemyr

Johan Skoglund dr VD 1 bolaget.
Det har hallits 7 styrelsesammantriden under aret.

Bolagets syfte &r att med iakttagande av den kommunala likstéllighetsprincipen och enligt
affdrsmassiga principer frimja bostadsforsérjningen 1 kommunen.

Enligt #gardirektivet ska bolaget, pa affirsméssiga grunder, forvalta och producera attraktiva och
prisvirda bostidder samt lokaler som naturligt kan samordnas med bolagets forvaltning av
bostdder. Bolaget skall i samverkan med kommunen verka for att attraktiva och prisvirda
bostéder alltid finns att tillga.

Essunga Bostidder AB har enligt bolagsordningen till féremal f6r sin verksamhet att inom
Essunga kommun férvérva och dga fastigheter eller tomtrétter.

Foretaget skall bygga och forvalta bostider och dirtill horande kollektiva anordningar och
serviceinrdttningar samt affiarsldgenheter och lokaler for hantverk samt bedriva
fastighetsforvaltningstjdnster och hirmed forenlig verksamhet.

Fastighetsbestandet inrymde 2022:
317 lagenheter,

34 lokaler,

23 garage och

Féretaget har sitt sdte 1 Nossebro.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Essunga Bostdder AB startade aret med att forstka aterga till det nya normala efter pandemiaren.
Precis nir vi trodde att det virsta var 6ver startade

kriget 1 Ukraina vilket har skapat helt andra
utmanmgar bade for varlden ech bolaget HO g mﬂatlon hojda rantor och skenande elprlser blev

lmedvetenhet om var sarbalhet For att mota de allt hogre energmrlsema ha1 bolaget lagt ett stort
fokus pé att optimera vara fastigheter for att krympa kostnaderna for bade hyresgésterna och
'bolaget Trots alla utmamngar har det Vant ett ar som Gppna.t upp samhallet 1gen efter pandemm

bolagets inr 1k_tmng mot att vard en attraktlv hyresvard med kunden i fokus For att chkas med deti
behover vi ta ett steg 1 vart digitaliseringsarbete och fordela resurserna pé eft optimerat sétt. Var

personal &r nyckeln till att vara ett framgangsrikt bolag. Det uppstér méten vatje dag som &r helt

avgorande for hur vi uppfattas som affirspartners och hyresvird.

Fokus ligger pa att vara en attraktiv arbetsplats med goda forutséttningar for utveckling med hog

standard i utforda tjdnster. Att fortsétta arbetet med en god arbetsmiljo for all personal #r stindigt
en prioriterad fraga. Att fira framgangar tillsammans godr oss alla medvetna om att varje
medarbetare har en avgérande betydelse for vért bolags framgéng. Under aret har vi haft ett
rapporterat fall av tillbud vilket fir anses vara godként.

Aftéarsplanen har under éret reviderats tillsammans med styrelsen. Mélet f6r nyproducerade
lagenheter har sinkts under planperioden fran 45 stycken till 10. Energimal har lagts till for att

sikerstilla att vara insatser gor skillnad.

Bolagets VD har varit en aktiv part i niringslivstraffar under &ret tillsammans med néringslivet i
E‘ss'unga kommm Arbetet ﬁr viktigt fi‘iir att stz?a’rka kamunens i’ntemioﬂ om e'tt g@‘i’:t“

narmgshvet ]_yft ar kompetensforsorjnmgen For att narmgslwet skall kunﬁa rekrytera behwer

vart fastighetsbestand folja med 1 utvecklingen och vixa 1 takt med dess behov.,

Essunga Bostdder AB bygger 16r ndrvarande 6 markplansldgenheter efter branden pa
Spannmalsgatan, byggstart var sommaren 2022. Projektet forvintas vara klart sommaren 2023.

Projektet har f6ljt tldsplan och betalningsplan vilket badar gott int6r framtida satsningar pa nya

bostider. Det visar att var organisation hanterar upphandlingar utifran LOU pé ett korrekt sétt

och att marknaden svarar upp med anbud.

Hssunga Bostider AB har under éret arbetat aktivt med att minska vakanstiden mellan
hyresgisternas in- och utflytt for att gora vért bolag mer lonsamt. Det har dven varit mindre
ldgenhetsvakanser dn foregaende ar vilket dr positivt f6r var ekonomiska utveckling.

Essunga Bostdder AB har fortsatt arbetat pa strategier géllande standardhdjande atgérder 1
Samband med renovermgm samt att se dver hantermgen av tﬂlvalserbjuddnde Det har under aret

Ett antal -ersanalavgﬁn gar har ersatts under :innwarandfe ar. Var malare valde att gé i pension
efter 45 dr samt att var fastighetsskotare pa ytterskolorna valde att byta arbete. Bolaget ser
fortsatt positivt pa digitala mdten samt hemarbete nér arbetet tillater.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 30 906 29 952 45 180 37 493 35 064

A Resultat efter finansiella poster 4436 -1 843 -12 391 -11 031 -2 970
ZL Soliditet (%) 11 8 0. 8 11

Forindringar i eget kapital ._
| ' ~ Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat  Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 11000000 24957 541 90 000 -20 240 857 -2 074 498 13 732 186
Disposttion enligt beslut av
arsstimman;

Balanseras i ny rakning -2 074 498 2 074 498 0
Uppldsning till f6ljd av
arets avskrivaingar 4552584 552 584 0
Arets resultat 4 445 357 4 445 357
Belopp vid drets utging 11 000000 24 404 957 90 000 21762 771 4 445 357 18 177 543

Fﬁrslag tﬂ] behandhng av ansamlad f orlust |
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -21762 771
arets vinst 4 445 357
-17 317 414

behandlas sa att
1 ny rikning 6vertores -17 317414
-17317 414

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning B22-01-01 Ak k-S 1k
= -2022-12-31% -2021-12-31

0 Rorelsens intikter
E% Nettoomsittning 30 905 800 29951 839

) Rorelsens sidointikter 4 2472 892 90 946

24 33 378 693 30 042 785
G

Rorelsens kostnader

Kostnader t0r fastighetsiorvaltning 3 -10.362 647 -13 284 207

Ovriga externa kostnader -2 236 566 -2.341 994

Personalikostmader 6 -10 313 301 -10 329 576

Avskrivn/nedskrivn av materiella anl tillgingar -4 838 267 -4 881 782
-27 750 781 -30 837 559

Rérelseresultat 5627912 =794 774

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 87 644 32772

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 373 700 -1 103 998
-1 286 056 -1 051 226

Resultat efter finansiella poster 4 341 856 -1 846 000

Resultat fore skatt 4 341 856 -1 846 000

Skatt pa drets resultat | 103 501 228 498
Arets resultat 4 445 357 9 074 498
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

-~ TILLGANGAR
<

2 __ .
E,% Anliggningstillgangar
1)
e Materiella anliggningstillgingar

el Byggnader och mark 9 149 371 171 153 415 099
Inventarier, verktyg och installationer 10 414 397 488 302
Pag. nyanldggn o forskott materiella anldggningstillg. 11 8 273 480 163 186

158 059 048 154 066 587

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 12 107 595 119 055
. 107 595 119 055

Summa anliggningstillgangar 158 166 643 154 185 642

Omséttningstillgangar

Varulager m m |
Ravaror och fosrnédenheter 244 021 237700
244 021 237 700
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 185 717 200 264
Fordringar hos koncernforetag 13 2 475 229 3 789 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 515256 649 666
3176202 4 638 936

Kassa och bank 7206 455 7 646 990
Summa omsittningstillgangar 10 626 678 12 523 626

SUMMA TILLGANGAR - 168793 321 166 709 268
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital 11 000 aktier
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16, 19

19

17

2022-12-31

11 000 000
24 404 957

G0 000
35 494 957

21762 771

-17317 414

18177 543

140 638 425

140 638 425

2 843 164
1829271
755 815
102 167

3 864

1 067 195
1 827 945
8429 421

168 793 3121

11 000 000
90 000

36 047 541

22315355
13 732 186

1 651433
1651 433

143 401 589
143 401 589

2 823 164
1 684 115
838 147

0

3 500
991 691

] 583 443
7 924 060

166 709 268
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {0r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
F szréifndring: av varulager och pégégenda arbete
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassatlode fran forindring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgingar
Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av [an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

2022-01-01

4 341 856
4 898 664
-28 722

9211798

-0 321

14 547
1448 187
567 692
1941 774
11 153 572

-8 862403
0

11460
-8 850 943

-2 743 164
-2 743 164

7 646 990

7 206 455

8 (15)

-2021-12-31 -

4 975 454
0

3079 454

-22 127
141 075
6555 498
-635 889
139391

6 177 948
9 257 402

-2 362 132
-533

0

-2 362 665

-2 823 164
-2 823 164
4 071 573

3575 415
7 646 988
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Aﬂmanna upplysnmgar

:kOIlCGI'HI@)dQVlS_ﬂng (_K3_) ._

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intéikterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, |

Ayskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. Féljande
avskrivning tillimpas:

Nyttjande-
Komponent period (ar)

Sli)mme och gmnd_ 100
Markanl, innervidggar, yttertak, fasad, el 45
Fonster, dorrar, VS, koksinredning 40
Vﬁﬂ_tll&tl_o.ﬂ? transport (hiss) 25
Inre ytskikt, vitvaror, styr- och dvervakn 15

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Forsaljning till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Andel forsiljning till Essunga kommun % 24 25
24 25
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Not 3 Nettoomsittning

Bostader
Garage

TV-box avgiit

Hyresrabatt

éivriga mntélter

Ersiittning forvaltningsuppdrag

Not 4 Rorelsens sidointikter
Rorelsens sidointikter

Not 5 Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhallskostnader
Kopt underhall och reparationer
Egna arbeten

Forbrukningsmaterial
Kopta skbtseltjénster
Reparation kopta tjanster

Uppviarmaing
Uppviarmning med fjarrvirme

Ovrig forbrukning
Elférbrukning
Vattenavgifter
Sophantering

2022

23 285 532

601 192
-176 819
<778 011

92 948
92 948

7260079
7260 079

2022
-2 472.892
-2 472 892

2022

1596319

992 736

-253 835
446 495

-1 234 168

-2 500 843
-2 500 843

-1 330710
877 272

457 493

-268 412
-14 000

10 (15)

2021

22 800 730
222 257
916 831

64 013

24 003 831

-1 071 628

-1 347 005

202 506
202 506

7092 507
7092 507

2021

00 946
90 946

2021

-4 199 410

-900 230
-5 099 649

286 531
495 325
-1 297 319

2 805220
-2 805 220

-963 257
-1 202 260
-507 604
-349 880
-15 339

-3 038 340
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Riskkostnader
Forsédkringskostnader
Sjalvrisk

Hyresgisternas medel
Boinflytandemedel _
Forhandlingsersittning, fritidsmedel

Fastighetsskatt

Medelantalet anstidllda
Mén

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnder inkl
pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 'vri‘?ga. ranteintakter och liknande resultatposter

Utdelning

572416

-14 360

-586 776
-3 560
-45 504
-54 (064

449 855
-449 855

-10 362 648

6 985 639
552 472
9 815 289

9 8135 289

40 %

60 %
100 %

2022

19 118

6736
61 835
87 689

11(15)

B%7 159
0
-587 159

=52 704

403 825

-13 284 207

2021

12
16

2 352037
561 549
10 137 059

10 137 059

40 %
60 %
100 %

2021

25 260

8 126
19 387
52773
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Borgensavgift Essunga kommun
Ovriga rintor

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Férsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Forsaljnmgar/utrangermgar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

=Ingaende avslmvmngal pa uppskrwet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrwnmgar
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade n-edskri:vningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Inventarier, verktyg, fordon och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
[nk6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

. Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgiaende redovisat viirde

2022

-1 008 014
-365 562
=124

-1 373 700

2022-12-31

185961 193
720 434
- 78 548
186 603 079

-39 752767
78 548
-4.068 413
-43 742 632
33 226 000
-1 793 327
-695 949

30 736 724
-24 226 000
-24 226 000

149 371 171

2022-12-31

3098 126

-160 350
2 937776

-2 609 824

160 350

-73 905
-2 523 379

414 397

12 (15)

2021

731290
-372 620

-1 103 998

2021-12-31

2 577 846
-337 775

185961 193

-35 945 317
294 103

-4 101 553
-39 752 767

33 226 000
-1 097 378

-695 949
31 432 673

-24 226 000
-24 226 000

153 415 099

2021-12-31

195 900

3098 126
-2 525 544

-84 280
-2 609 824

488 302
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Ingaende anskaffmngsvarden 163 186

Inkop 8 141 969
Omklassiiiceringar mm
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
2022-12-31

Aktier i Swedbank * 23217

Medlemsinsats HBV 40 000

Innestiende aterbiringsmedel HBV 44 378
107 595

Redovisat virde

Utgaende redovisat virde

* Avser 421 st aktier SWEDBANK A med borsviirde 74 643,30 SEK

Not 13 Koncernmellanhavanden
2022-12-31

Tillgodohavanden p& koncernkonto

Fakturaskulder 0
Ovrig skuld

Forskottsbetalda hyror -162 616
Upplupen kostnad -14 999
Forutbetalda forsiakringskostnader 0
Fakturaskuld forsidkringskostnader 657 817

2373 062

Bolaget dr anslutet till Essunga kommuns koncernkonto.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31

Upplupen intékt 26 905
Forutbetalda forsikringskostnader 0
Ovr_lg,a poster

488 351
515 256

-31675
8 273 480

8273 480

107 595

2475229
Kundfordringar 36 800
Upplupna kundfakturor 53417
Forutbetalda kostnader 657 817

-14 769

13 (15)

2021-12-31

574 800

2211556
-2 623 170

163 186

163 186

2021-12-31

23217
40 000
55 838

119 055

119 655

2021-12-31

2467 288
614 002
137 398

15318
5110
0

0

-17 937
578 047

2021-12-31

101 518
34 329

513 819
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Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tiligngar
Belopp vid arets utgang

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

N Ot 17 Upp lupn_a ko S?t_lla'diel‘ och ﬁi} 't fb etalda Hltﬁktﬁ‘l‘

Avrikning sociala avgifter o arbetsgivaravgifter
Upplupna utgiftsriantor
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualforpliktelser

Fastigo garantiforbindelse

Not 19 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
24 957 541

-552 584
24 404 957

2022-12-31

129 265 769

129 265 769

2022-12-31

59 266
371 805
358 289
227 084

2022-12-31

140 182
140 182

14 (15)

2021-12-31

-552 584
24 957 541

2021-12-31

132 108 933
132 108 933

2021-12-31

88 069
504 941
333 787

X4 252
571 394

1583 443

2021-12-31

132 184
132 184

Foretagets banklan om 143 481 589 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Léingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 20 Vi sentﬁga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

140 638 425
140 638 425

2 843 164
2 843 164

Inga viisentliga hiindelser utéver ordinarie verksamhet har férekommit.

. - . ..
: .l-'_' L

2021-12-31

129 214 881
129 214 881

2443 164
2 443 164



Essunga Bostider AB
Org.nr 556526-4826

Resultat- och balansrikaingen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststillelse.

She Yordauist | ©

Ordf{orande

[yl
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s-GOran Andersson /" Johan Skoglund
Verkstéllande direktor

Vér revisionsberiittelse har limnats 13 wag 2095

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

kningsrapport har angivits 15 hasms 2027

-'-C.ar*l D1 cander

Lekmannarevisor
Utsedd av kommunfullméktige 1 Essunga Kommun
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Essunga Bostéder AB, org.nr 556526-4826

i n | laa Py _.__¢. L fesam om s CEemes s R e et el A b maa s s e b m e ey sl msmy T ks e i — w e el fmaaad Ll naaraer w | fmmcr e e rmin mb W e ey —wiy e aa ey T i e L 3 Sy A

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

2022 EJCh av dess ﬂnanmelia resu[tat och kassaﬂade fmr aret enhgt arsredowsmngsfagen
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

AB
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns angvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Essunga Bostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat artillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar dven for
den intérna kontroll som de beddmer ar naduandtg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan ait forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fartsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiren avser-att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig g!ad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 5|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for-att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekenomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytte’rligare be’skr’ivnmg av vér’t ansvar f-fjr r'evisiane'n 'av érsredavisningen "ﬁnns pé Revi‘sorsinspekﬁonens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Essunga Bostader AB férar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

'Vi"ﬁll’styrker att’ bolagsstémman 'behandiar fﬁrius’ten enligt fij rslaget f’t‘jr\fal'tningsberét’teljsen och beviljar
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Grund for uttalanden

Rewsams ansvar, VI ar Gberoende a fnrhallande tiH Essu nga Bostader AB enhgt god rev:sarssed i Sverlge @ch
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

de krav som bﬁlagets verksamhetsart omfattnmg GCh rlske“r staﬂer pa. storleken av bolagets egna ka]‘jltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att f@rtlopande bedoma balagfets e’kenom'iska situa'tion 'och' att till's'e att 'bala'ge'ts targanisaticm ar

fu!lgmaa 1 averensstammelse med lag ach for att medelsfawaltmngen ska skatas pa ett betryggande saﬁ
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust,- och ddrmed vart
uttalande om detta 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webhbplats: www revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivining &r en del av revisionsberéitelsen.

Skovdeden & reus 2023

Oh rlings Pricewaterhou s-ec-oope:rs: AB

Matuas Iygg h-ammar
Auktoriserad revisor
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Revisionsrapport 20

Syftet med rapporten dr att informera foretagsledningen och lekmannarevisor om de
visentligaste iakttagelserna som gjorts i samband med var granskning. Notenngar som
gjorts vid granskningen, har 1 takt med att de framkommit, diskuterats med berord
personal. Granskningen dr baserad pé risk och visentlighet och har delvis skett med hjilp
av urval.

Foretagets interna kontroll och organisation har analogt foregiende ar beddms som
tillfredsstillande. Ordningen pa riakenskapsmaterialet dr fortsatt mycket god.

Resultat

Hyresintdkterna under aret uppgar till 23,6 mkr(22,7 mkr). Fran och med 2013 har bolaget
ingatt ett forvaltningsavtal med Essunga kommun och Riksbyggens Kooperativa
Hyresrattsforemng Essunga Aldrebostider. Total ersittning for forvaltningsuppdrag
uppgar till 7,3 mkr (7,1 mkr). Ovriga intdkter forekommer for aret med 2,5 mkr vilket ar
kopplat till forsikringsersittningar.

Fran och med 1 januari 2019 uppréattar bolaget arsredovisning i enlighet med regelverket
K3 vilket stéller krav pa att goéra nedskrivningsbedémning av fastigheterna. Vid denna
bedémning har inget nedskrivningsbehov identifierats per 2022-12-31.

Arets resultat dr en vinst 4,4 mkr. Fordndringen mot foregdende ér forklaras av erhdllen
f"ﬁ(’)r'sékﬁngsierséittning, mins’kade* tlmhyror oCh att kof stnadema for reparation och underhall

Ekonomisk stillning

Balansomslutningen, som per 2022-12-31 uppgér till 168,8 mkr (166,7 mkr)

Bokfort virde pd bolagets fardigstillda fastigheter uppgér till 149,8 mkr (fg ar 153,4 mkr
). Gjorda avskrivningar uppgar till 4,8 mkr. Var bedémning &r att rimliga antaganden har
gjorts i samband med komponentindelningen och avskrivningstider.

I likhet med foregdende &r tillimpar foretaget projektredovisning. Genom denna finns

mojlighet att ta fram en resultatrdkning per fastighet och dédrigenom kunna gora béttre
uppfoljningar av de olika fastigheterna.
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Vi delar styrelsens uppfattning att det bokforda vérdet pa bolagets fastigheter per 2022-12-

31 kan forsvaras med hénsyn tagen till uthyrningsgrad, resultat per fastighet etc. Utforda

vérderingar visar pd att det bedémda totala marknadsvirdet 6verstiger bokforda virdet

med god marginal.

Bolagets egna kapital uppgar per 2022-12-31 till 18,2 mkr (13,7 mkr)

Soliditeten (= eget kapital i forhéllande till total balansomslutning) har dkat till 11 % (fg ar
ca 3 Y%).

av borgensdtagande frén Essunga Kommun. Enligt beslut i Kommunfullméktige ska
Essunga Bostider AB betala en rinteskillnadsersittning for 1an med kommunal borgen pa
0,25 % fran och med 2011. Borgensavgiften for rikenskapséret 2022 uppgar till 366 tkr
och redovisas bland de finansiella posterna i arsredovisningen. Samtliga
fastighetsinteckningar avseende bolagets fastigheter finns i eget forvar.

Skovde den 2023-03-06
g
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