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Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag
556466-8290

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag, 556466-8290, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten )
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Géstgivaren 1 i Ostersunds kommun. Fastigheten utgors av 110 kvm
bostéder och 1351 kvm lokalyta.

Foretaget har sitt site i Ostersund.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

I borjan av januari 2024 fick vi en stor vattenskada i fastigheten som paverkade halva vaning 2 och halva
vaning 3. Med gemensamma tag kunde vi trots alla uppbrutna golv och nedrivna tak &nda genomfora all

planerad verksamhet i fastigheten. Vi har under arbetet med vattenskadan, och aterstillandet, haft ett bra
samarbete med Lansforsdkringar, men trots deras hjélp har vi forstas haft en hel del kostnader. For att
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sakerstilla att vi undviker framtida liknande skador har vi bland annat dragit om alla vattenledningar pé plan 3,
som tidigare varit inbyggda ldngs yttervdggen mellan golv och tak. Detta &r ett fortsatt forsédkringsdrende dér

eventuella ytterligare ersittning kan komma att beslutas om under &r 2025.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1587294 1747 732 1 620 300 1526 166
Resultat efter finansiella poster -283 110 -59 552 358 262 144 616
Soliditet % 32,6 34 36 28
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat
kapital fond fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 208 320 41 728 1232 906
Balanseras i ny rakning -59 552
Upplosning av uppskrivningsfond -30 000 30 000
Belopp vid irets utgiang 100 000 178 320 41 728 1203 354
Arets resultat
Belopp vid arets ingang -59 552
Balanseras i ny rakning 59552
Arets resultat -283 110

Belopp vid irets utgiang -283 110
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1203 354
Arets resultat -283 110
Summa 920 244
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 920 244
Summa 920 244
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1 587294 1747 732
Ovriga rorelseintikter 366 258 10 005
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1953 552 1757737
Rorelsekostnader
Kostnad for fastighetsforvaltning -1 638 604 -1264 847
Ovriga externa kostnader -287 872 -286 481
Personalkostnader 2 =79 708 -69 976
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -161 346 -151 002
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 167530 -1 772 306
Rorelseresultat -213 978 -14 569
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 7767 9 807
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -76 899 -54 790
Summa finansiella poster -69 132 -44 983
Resultat efter finansiella poster -283 110 -59 552
Resultat fore skatt -283 110 -59 552

Arets resultat -283 110 -59 552
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 2973200 3058 862
Inventarier, verktyg och installationer 5 157 159 232 843
Ovriga materiella anlidggningstillgangar 6 93 500 93 500
Summa materiella anléggningstillgdngar 3223859 3385205
Summa anléiggningstillgingar 3223859 3385205
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 252 946 235370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53187 50716
Summa kortfristiga fordringar 306 133 286 086
Kassa och bank

Kassa och bank 274 570 812 494
Summa kassa och bank 274570 812 494
Summa omsittningstillgangar 580 703 1098 580
SUMMA TILLGANGAR 3 804 562 4 483 785
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 7 178 320 208 320
Reservfond 41 728 41 728
Summa bundet eget kapital 320 048 350 048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1203354 1232 906
Arets resultat -283 110 -59 552
Summa fritt eget kapital 920 244 1173 354
Summa eget kapital 1240 292 1523 402
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1633314 1 806 002
Ovriga skulder 208 000 208 000
Summa langfristiga skulder 1841 314 2014 002
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 172 688 172 688
Leverantorsskulder 137 475 291 709
Skatteskulder 4 188 3966
Ovriga skulder 11 048 14 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 397 557 463 209
Summa kortfristiga skulder 722 956 946 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 804 562 4 483 785
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Medelantalet anstillda
2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till 76 899 54790
koncernforetag
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3260 558 3260 558
Utgiende anskaffningsvirden 3260 558 3260 558
Ingéende avskrivningar -1 011 696 -956 022
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -55 674 -55 674
Utgiende avskrivningar -1 067 370 -1 011 696
Ingéende uppskrivningar 810 000 840 000
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -30 000 -30 000
Utgiende uppskrivningar 780 000 810 000
Redovisat virde 2973 188 3 058 862
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2922731 2819 444
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 103 287
Utgiende anskaffningsvirden 2922731 2922731
Ingéende avskrivningar -2 689 888 -2 624 560
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar =75 684 -65 328
Utgdende avskrivningar -2 765 572 -2 689 888
Redovisat virde 157 159 232 843
Not 6 Ovriga materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 93 500 93 500
Utgaende anskaffningsvirden 93 500 93 500
Redovisat virde 93 500 93 500
Not 7 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 208 320 238 320
Forindringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -30 000 -30 000
Belopp vid irets utgang 178 320 208 320
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar efter 942 562 1115250
balansdagen
Not 9 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 3264 000 3264 000
Summa stillda sikerheter 3264 000 3264 000



Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag

556466-8290

Underskrifter

Ostersund

Daniel Johansson 2025-03-24
Daniel Johansson Datum
Verkstillande direktor

Ulf Wiirdell 2025-03-24
Ulf Wardell Datum
Styrelseledamot

Hans Marten 2025-03-24
Hans Martén Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-03-24

Deloitte AB

Johanna Eriksson
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Sture Ndslund 2025-03-24
Sture Naslund Datum
Styrelseordforande
Tomas Henriksson 2025-03-24
Tomas Henriksson Datum

Styrelseledamot

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag, org.nr 556466-8290

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolags finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen



garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheterigan@ppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag for &r 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.



Grund for uttalanden
Sida 2(3)

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande foérvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Deloitte AB

Johanna Eriksson
Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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