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Forvaltningsberiattelse

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK
Verksamheten

not 8.

Flerarsjimforelse o
4787 318

1 636 996
66.438 741

Nettoomséttning _
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Agarforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1525 Holding A

47577776
63 791 492

2018

4224 067
L 177693
61 650027

2019

4 493 159
1 2357375
62 661 726

4 598 Q00
1 168 247
64 098 754

2021

, org nr 559051-1118, med site 1 Malmé.

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB ingar i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med sidte 1 Malmo, upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB mgar 1 en koncern dar Heimstaden

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sédte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS mgéar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Frédersborg
1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen. Koneernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post(@iredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Den forandrade makromiljon under 2022 med ¢kade rantor, hog inflation och héga energikostnader har varit en

utmanade miljo for alla bostadfervaltare,

Géllande energikostnadermna har Hemmstaden 1 Sverige lyckats sdnka sin mdngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet dr fortsatt bland

vara mest prioriterade omraden.

de finansiella marknaderna dver dven pa bostadstastigheter genom stigande avkastmngskrav och mvesterare ér
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende 0rmagan att kunna dvertora mtlationen till hvrorna tor att:
kompensera {0r de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden d4r med en diversitierad torfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osédkerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet

var rantorna kommer att ligga sig;

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksambhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedémda risker ar huvudsakligen

relaterade till nedanstiende:

Virdeforandring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till anskaffningsvéirde men upplysning om verkligt virde

ldmnas i not. Savil tastighetsspecitika forsdmringar, sasom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som
marknadsspecifika torsdmringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet péa

fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets tastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar mtern kvalitetssédkring och

extern virdermg genomtors per balansdagen.
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Finansierings- och vefinansievingsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk toreligger nir befintlig finansiering 1oper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskdllor.

Rénterisk
Réantekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst-av nivan pa aktuella marknadsréitor och

rantesdkringsgrad som efterstravas anvinds primért rdntederivat. Rantederivatsavtalen mgas av Heiunstaden
Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnmivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ockséa beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyror i tid och 1 évrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader

sikert mtiktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

FFastighetskostniader utgérs huvudsakligen av kostnader som &dr taxebundna sasom kostnader torel, renhallning,
vatten och viarme. Bade taxor och forbrukning férandras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter &r
hanforliga till atgirder som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg for eventuella ovintade
storre tordndringar. Bolaget arbetar med planer t6r underhallsatgarder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerhig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del 1
arbetet.

Under det kommande aret forvantas verksanheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande stér:
balanserat resultat 981 012

arets resultat , -842 98; ._

Styrelsen toreslar att:
i ny rakning 6verfores 138 031

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 évrigt hanvisas till efterfoljande
resultat-- och balansridkningar med tillhorande tillaggsupplysningat.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrnivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

EE N6

2022-01-01
2022-12-31

2031 391

3y 9

62 100

2 386 086

-/49 090

1 636 996

N
-2 526 363

2021-01-01
2021-12-31

-2 736 219

-2 526 363

-889 367

46 386

0
427 844

1 593713

-509 519

1024 194

()
-127 073

-842 981

-342 981

()

-127 073

897121

-185 596
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Balansrikning
Tilleangar
Anligeningstilleangar
Materiella anliiggningstilleangar

Forvaltningsfastigheter _ _
Pagaende investeringar forvaltningstastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
._Fordnngar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

62792 701

849 603

2021-12-31

656 877

10

11

63 642 305

63 642 305

0

2785013
16

11 407

03 784 899

0

63 784 899

2 438

4 155
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0
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt ecet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernféretag

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernidretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

981 012

-842 981

269 487
711525

12

138 031

188 031

10 952 9381

981 012

1031012

10 999 367

13

11

14

10 952 931

54 3838 418

31499
96 973
240 714
18 656
501 469

10 999 367

51008 697

126 191
0
239 455

20 601
366 1638
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Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Atets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

Balanserat

resultat

269 487
711523

kapital

319 487
711 525

981 012
-342 981

1031012
=842 931

50 000

138 031

188 031

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r0st per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovrlga rerelsemtakter

_B e_la_ld. mkﬂmstskalt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

'Fmanswrmgsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

.'Fﬂrandrmg av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-12-31

62 100
-749 090

2070 196

-4 830
58 663

2021-12-31

2 021 557
0:

-569 519
1504

2 124 029

-289 346

98 849

-1 834 682

1 554 445

-122635

-1 834682

0
0

=122 635

-1431 810

0

-1 431 810

0
0

0

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med [AS 7 'Ra_pport 6ver kassafléden.
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Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allindin information
Heimstaden A Fanriken 1 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ér ett aktiebolag
registrerat 1 Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad A, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt 4rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning tor juridisk person) och uttalande fran Radet tor finansiell rapportering. RER
2 mnebir att bolaget vid uppréttandet av-arsredovisnngen ska tillampa samthga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan.
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vérderade till sia historiska anskatfningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent {6r-alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform

Intikter
Hyresintdkterna aviseras 1 torskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
beloper pa perioden redovisas som mtéikter. Forskottshyror redovisas saledes som férutbetalda intédkter,

Som huvudprineip redovisas dédrav dessa intikter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sdrskilda villkor 1
kopeavtalet.

Avskriviiingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningstastigheter och mnventarier baseras péa historiska anskaffningsvirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgédngarnas restvirde beddéms vara
ovasentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret beréiknas avskrivningar med beaktande av

anskattningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att

komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs mnte av.

De olika grupperna av anlidggmngstillgangar skrivs arligen av med toljande procentsatser:
Byggnader £ 2l Ly : :
Anpassningar avseende byggnader 2%

Byggnadsinventarier 10%

Markanldggningar 5%

Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier r rakenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemassiga avskrivningar. Vad galler byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Redomsat V_E{I'dﬁ_ p:z‘-i bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade vardet dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av nettoforsdljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nytyjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat
kassatlode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢ ldngre dr motiverad atertérs denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfoéringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskriviiingen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern viarderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre virdeforandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader tor rantederivatavtal mgar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavialen
kostnadstors 1 den period de avser. Kostnader 1Or uttag av pantbrev betraktas €1 som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestéir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrdkningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital. -

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20.6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j

skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och foérvéntas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga dn ridkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnac er. Upp skjuten skatteskuld ar skatt som hinfor S12 till Skattephktlga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Véardering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker t1ll nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som é&r
beslutade.

'V_arde mh deras ..skatt@masblga_Vardef,._

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira
skillnader 1 den omfattning det dr saninolikt att beloppen kan utnytfjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 Jurldlsk person. Samtliga hyreskentrakt kopplade till bolagets
forvaltmngsfastigheter har betraktats som-operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter ér fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fasti gheter har klassificerats som forval‘tmngstastl gheter. 1 be ar eppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. '
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Reglerna betraffande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i
enligt med RFR 2, tillampa RR 24 Forvaltmingstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, Forvaltningstastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for
tillkemmande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrlvnmgar enligt plan samt nedskrivningar.

Tal H{Ommande utglfter aktlveras om de lnnebar ir amtlda ekenemlska fordelar ‘t ex u‘tglftel Som 1 esulterar 1 8kade

I noten avseende torvaltningstastigheter anges verkliga vérden avseende bolagets férvaltmingstastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Véarderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. Utifrdn bedomda driftnetton sker en simulering fér kommande tio ars intjdningsformaga och ett
nuviarde beriknas utifran arhga floden samt e:tflghctskapnahscrat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena
utgdr bedomt marknadsvirde 16r fastigheten.

Virder mgsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrcstﬂlagg och e¢ventuella rabatter. Uppskattmngen av drifts -
och underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomiérda mvestermgar samt pa den externa
virderarens kunskap om kostnader {6r likvdrdiga objekt. For vare fastlghet har en forvintad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den aktuella ingiende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver ovanstiende
utgors vardermesunderlaget dven av ortsprisdata f6r forsalimng av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet
baseras pa antagandc om realranta (rlskfn ranta med avdrag for mﬂatmn) samt riskprenuie, dér riskpremien ir
'Spemflk for varje fastighet. Rlskpremlen baseras pa fa%tlghet%%pemfﬂ\a egenskaper sasom var fa%tlgheten ar
belédgen, bade vad géller ort och microlége, areatérdelning, tekmsk standard, alternativanvéndning och vem som ér

den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt varde" fimns en vérderingshierarki 1 tre mvaer. Niva 1 mnebdr att det finns.
noterade priser pa aktiva marknader tor identiska tillgingar-eller skulder som foretaget har tillgang till vid
virderingstillfallet. Niva 2 ar-annan indata &n niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara {or tillgangen eller
skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Bolagets vardering klassificeras att ligga 1
nva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillampa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskattningsvirde enligt. ARL.

En finansiell tillgdng elleren finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér réittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utsldacks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér det
toreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordrmgar redowsas t1ll upph.:Lpet anskaffmngsvarde oc:h har efter mdlwduell bed@mmng av re Servermgsbehov

ﬂb.etalnmg 1nom | 2 manader efwr .b.alal:lsdagen..

Bolagets rantebarande lan [6per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

upp lupet anskaf fmngs_v a.rde_ _
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Leverantorsskulder redovisas nér taktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala toreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga Kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

eftersom Eagle ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar1 strukturen redovisar'da sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga kencermmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hantor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en okr

. ng av
fritt eget kapatal.

Bolaget redovisar enligt alternativrégeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att réglzﬁl‘ﬂ-'.-.fﬁéfplfikt@lS@ﬂf@@h bﬂlﬁPpﬁﬂ kan uppskattas pa
ett-tillforhithgt sitt. Tidpunkten-eller beloppet tor utflddet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvédrden dar pengars tidsvérde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det tinns 1inga ¢j kassatlédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Over kassatloden.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetstorvaltning och fastighetsadministration képs in fran Helinstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet d4r upprittat pa arisldngds avstand. Fran
och-med 2022 képs dven managementtjdnster in frén samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkép
och forsaljning inom koncernen. ' ' |

Bolaget ar tinansierat via lan fran koncerntéretag. Lanebelopp och rantekostnader framgdr 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.
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FOI .a.tt kurma._ uppra‘i:ta _redm_l Smnge_n. 1 en]j}ghet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
féretag Sledni:ngen och st)i relsen g‘(ﬁr en del V:Zibentliga an";aganden G’ohbediﬁmningar SOMm: pﬁverkar redevibade

framfor .allt g_{}rs upp.ska‘ttnmgar G.C:h bed@mnmgar ar mrdermg av .f{)waltnmgsfastlgheter,, ny tt_].andﬁ;.permder f;or
forvaltningstastigheter, nedskriviingsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskafiningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga

bedémningar avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststélla
fastigheternas marknadsvirde. For att spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt ett s& kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osdkerheten 1 den globala ekonomin har ¢kat. Kriget har bland annat lett t1ll hogre priser for varor, ¢l och
bransle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréantor. Den forsamrade rantemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att "bola-ge-'lis fiansieringskostnader ¢kar -gemm:"héjgre basréntor och -pote_nti-ﬂlf_;t héogre marginaler.
Utveckhingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refmanswrmgsrlsk dvs risken att inte ha t1llgang till fmanmermg av sin verksamhet
+ Ranterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom keoncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras-och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De ¢vergripande mélen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt geniom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitaloindning skall vara vél spridd Gver tiden

» Rintebindmngstiden pa lanen (inkl eftekter-av derivat) skall vara vil spridd ¢ver tiden

Utifran senaste balansdags laneporttol) berdknas en 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsékning om 519 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redﬁwsmngSprmcwer
Av EU nya och dndrade standarder samt tﬁmmngsuttalanden fran IFRS. Interpretatmm Committee bedoms tor

ndrvarande 1nte paverka bolagets redovisning 1 vésentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2022
har mte heller haft ndgon vésentlig pidverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkmngsuttalanden tran IFRS Interpretations Commuittee som
trader i kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte péverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vésentlig

omfattmng. Samma sak giller &ven svenska regelverk.
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Noter till resultatrakningen

Not2 Hyresintikter 2022
Hyresintikter 4787 318
Av arets hyresintikter avser 91% bostadshyror och 9% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgéar t1ll:

Mindre 4n 1 ar 1 528255
[-5 ar 756 887
Mer én 5 ar 0

2021

4 698 347

1 571765
794373

2285142

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal,

Not3 Inkop och forsilining inom koncernen 2022
Hyresintikter 19 954
Tnkop fastighetsskotsel 1197

Inkop tekmsk- och ekonomisk férvaltning =467 995
Ink&p managementtjdnster 0

2 366 138

2021

0
629723
2220 602

469 192

Not4 Driftkostnader 2022
Drift -1 186 236
Underhall -262 381
Fastighetsskatt 114 779
Fastighetsadministration -467 995
Managementtjanster 0

-850 325
2021

-1 215 056
-568 720
~102 118
-629723
-220 602

-2 031 391

Not5 Personal, styvrelse och revisorer

Personal

-2 736 219

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersédttmingar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (3),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022

Rantekostnader -264
Rantekostnader till koncernforetag -748 826

2021

91
-569 428

-749 090
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Not 7

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt negativt rantenetto

Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansrakningen

Not 8

Not 9

Not 10

Forvaltningstastisheter

Ingaende anskaffningsvéirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffnmgsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat varde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgift om verkhigt varde

Fastighetsheteckning Stad
Féanriken 1 och 3 Solna
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter
Ingéende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Omklassificermgar

Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden

Fordringar hos koncernioretag

Ingaende fordringar

Avgaende fordringar

Utghende ackumulerade fordringar

Sida 15av 17

2022

0
46 386

46 386

-889 367
183 210

=781
-136 042

0

2021

-232 833
A7 237

2022-12-31

65 092 093
9
96620

~185 596

897121
-134 807

65 188 713
1964 071
431 941

0
1 500 000

-2 396012

65092 093
-1 536 227
-427 344

62 792 701

21 930489

-1 964071

62 792 701

165 000 000

2022-12-31

636 877
289 346
-96 620

63 128 022

41 197 533
21 930 489

349605

63 128 022

173 000 000

2021-12-31

2 934241
122 636
-1 500-000

DS O o

oy |y £ Oy



DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4EQD

Heimstaden A Finriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Not 11 Finansiella instrument

Samthiga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,

Ovriga finansiella :

mte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Finansiella tillcansar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skul

Not12 Upp

der till koncernforetag

skjuten skatteskuld

2022-12-31

0
0

0

2785013

2021-12-31

2 438
0

2785013

54 485 391

2 438

0

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemiéissiga virden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrdkningen

Utgaende balans

Not 13 Skulder till koncernforetag

Nya

lan

Amortermgar

54 536 890

2022-12-31

10 952 981

2 438

126 191
51 008 697

10952 981

10 999 367

>1 134 889

10 999 367

10 952 981

2022-12-31

51 008 697
3379721
g

10999 367

11 046604
47 237

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upp
Upp.

lupna driftskostnader
lupna rantor

Forutbetalda hyresintikter

ga upplupna kostnader

Ov riga noter

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Varay till formén for koncemforetag

Borgenstorbindelser
Varav t1ll férman {6r koncerntoretag

54 388 418
2022-12-31

SU1 469
0
0
0

10 999 367
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501469

2022-12-31

15080 000
15 080 000

2022-12-31

51 008697

2021-12-31

63 000

298 168

366 168

2021-12-31

&> &

2021-12-31
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Not 17 Koncernforhallande
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB, org nr 559051-1118, med site 1

_Malmﬁ He1-mstaden A Adepten 525 Holdmg AB mgar1en kﬁncem dar Helmstaden SOStad AB (publ)

Ikﬁncem _da_r_ Hel_mstaden.Al _(publ);; Grg..nr _5_3.667_0_ 04 5.5 med sa..te_ 1 Malmo_,, upprattark@nc:_emredm 1sn111g-.
Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS. org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredenisborg 1994 AS, org nr 943
582 815, ar moderbolag Fredensborg 1994 AS upprattar koncemredmusnmg for den storsta koncernen.
,’Koncemredemsmngen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post(@iredensborg.no.

Not 18 Visentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 981 012

Arets resultat -842 981
| 138 031

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning éverfores 138 031
' 138031

Malmé-den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

I oo [}!}EH S ign Ed hyi o D Gou Sig n Ed h’y.

M Sou. Tobias Sruorall
NSRRI b SRR

:Ordtoranda Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limmnats den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
....... _ D ﬂc ugi gne d hy:

Auktorlsamd revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Fanriken 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

;enden rattwsande blld av Helmstaden A Fanrlken 1 ABS.
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrdkningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Féanriken 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

érsredwisnings‘lagen St‘yrelsen ansvarar éven f'f:ir den i'nterna

mlgstag

Vld upprattandet av arsredevisnlngen ansvarar styrelsen for

:Den upplyser nar sa ar tillampllgt om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas: dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
.m'isstatg, och att 1dmna en revisionsherittelse som innehaller
vara uftalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och gad rewsnonssed | Sverige alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av. oegentligheter eller mlsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for v‘ésentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som &r tlllrackliga och dndamalsenliga for att

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en wvasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k’o'ntmll *som har’ betydels'e for’ var r’e’wsmn for’ att utforma

_teten i den _l_nter_n_a kontrollen__

® utvﬁ'rderarvi‘ Iéimpli’ghet’en i‘ de 're'do'visnin'gspri'nc'ipe'r som

redmﬁsnmgen och tillhorande upplysnmgar

» drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osidkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omyvi drar slutsatsen

att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten o%]

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

:‘v’ara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som 'nhamtas

__fr_am_t_l._r.:l_a handelser eller f-a_rhallanden gora a_t_t_ ott _bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om .arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade omfattnlng och |nr ktnmg samt tldpunkten for den :

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveﬁtuella betydande brister 1 den

interna: kontrollen som vi ldentlflerat

Pernén dokume ity kel GODXYE-FB0OL-TEKHO-FHESC-AIS05-MIVSS



UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Fénriken 1
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman dlspanerar vinsten enligt

forslaget [ farvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

_ansvar en-l-l-gt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. VI ar oberoende | forhallande till Heimstaden A

_Fanrlken 1 AB enllgt god revlsorssed | Sverlge ach har 1:ovrigt

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelnlng mnefatt-ar -detta bland annat en bedomn‘ng ay om

'_bolagets egna kapltal konse_llderl_ngsbehw Ilk_wdi_tet @_c_h
stallning. i ovrigt.

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation arutformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska anqelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

det‘[a ar att med rimllg grad av sd kerhet bedtma om forslaget

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enllgt god rewsmnssed 1 Sverlge
kan foranleda ersattmngsskyldighet met balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en prefessnenellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlsp(::sutloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med Ltgangspunkt |
rlsk och vasentl'ghet Det innebar att vi fokuserar gransk
ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som &r
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dlsp05|tloner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Signaturema idetta doxument dr juridiskt bindanae. Doxumentetar signerat genom Fennec ™ [Or sdxer aigita

e

Terkriarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

4

“Weil min dgneiar bekedfiariog innehaliet och afliy datum i detto dokumeniet”

[+

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
Serienummer: 1968 1130xxxx
I THE.A.Xxxx.xxx

2023-05-3G 125744 UTC

Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr ldst och tidsstamplat  innehallinte har andrats.

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

FOrnen- CoRUEMSM Ry kel GLIXVE-FRA0OL-THERHO-FHESC-4IS04-0AY 55



Certifikat om fardigstéallande

Kuvert-1D: 3F655DC45680400E8159EE16A31F4E90 Status: Fardigstéllda

Kéllkuvert:

Dokumentsidor: 1027 Signaturer: 174 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 6 Initialer: O lbrahim Shaalan

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stampling: Aktiverat Malmo, 211 28

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna ibrahim.shaalan@heimstaden.com
IP-adress: 185.225.48.109

Spela in sparning
Status: Original Hallare: |brahim Shaalan Plats: DocuSign
2023-05-29 14:03:46 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Maria Petersson T b Skickade: 2023-05-29 14:18:10
Maria.petersson@heimstaden.com | Mana Puursson Visade: 2023-05-29.15:48:34
Sékerhetsniva; E-post, Kontoautentisering (ingen) T RADrERCCHEE. Signerade: 2023-05-29 15:50:40

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification | | | |
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D N
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D; 97ef709e-1eaa-5dd5-a071-cd6de97b08bc

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2023-05-29 15:48:20

Uppgitter for identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transakiions-ID: S7ef709e-1eaa-5dd5-a071-cdedeS7b08bc
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2023-05-29 19:17:26
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

Tobias Gronvall (" Docusigned by: _ Skickade: 2023-05-29 14:18:10
Tobias gronvall@heimstaden.com | Tobias Srowvall Visade: 2023-05-29 14:20:51
Sikerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o oot Signerade: 2023-05-29 14:23:10

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbicce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Identifieringsmetod: Elekironiskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: bf80a3cc-abbc-5267-9e6b-8d986¢37d6a6
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat; Godkénd |
Genomford: 2023-05-29 14:20:34
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-05 14:45:06
ID: bea76961-4337-4d1b-9001-d2df3c566b4d

Jonas Svensson R

Skickade: 2023-05-29 15:51:13

| Visade: 2023-05-30 13:36:49
CEQ e AR24 COSICDO1419 . Slgnera de 2023_05_ 30 1 4 9023
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Jonas.sversson@se.ey.com

Signaturantagande: Forvald sti
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgitter 1or identitelsverifiering:
~ Arbetsfiodes-ID: 9bhbbScce-6c25-42d6-8934-2799d138947ef
Arbetsfiodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsfiodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt:-transaktions-1D: 45bf5¢d7-89c0-56ba-a454-8317ec2d0363
Land eller region som ID=handlingen &r utfardad i: SE

Resuitat: Godkand

Genomford: 2023-05-30 13:36:27

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb3Scce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transakiions-ID 66231291-230f-0751-8bd2-34¢8602d93ab
Land ellerregion som |ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2023-05-30.14:03:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
 Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt ID: BankID Sweden
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad 1. SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2023-05-30 14:21:33

Uppgifter f0r identitetsverifiering:
* Arbetsfiodes-1D: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D " |
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 68231291-230f:5751-8bd9-34c8802d93ab
Land eller region som ID=handlingen ar utfardad i: SE
Resultat; Godkand
Genomférd: 2023-05-30 14:40'55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-3013:36:49
ID: 4629906d-00b8-427e-abbd-e5719d4c475e



Redigerarieveranshandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshandelser Status Tidsstampel
Tidsstampel
Martin Scharp Skickade: 2023-05-30 14:00:53

Martin.scharp@heimstaden.com R Visade: 2023-05-30 14:52:02
Stkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Kopieringshiandelser

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Vittneshandelser Signatur Tidsstampel

Notariehandelser Signatur Tidsstampel
Sammanfattning av kuverthdndelser Status Tidsstamplar

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2023-05-298 14:18:10
Cerlifierat levererat Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 13:36:49
Signeringen ar slutférd Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:00:23

Férdigstallda Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:00:53

Betainingshandelser Status Tidsstamplar

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur



Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensson

yeu eertam wntten netlces or dtsclusures Descnb ed below are the terms a,nd eendltlens fer
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

Getting paper copies

to you thrugh the. D_cu_Slgn system durm and. 1mmed1_a,te]y a,fter th.e si gnmg session _and_,,,_ 1f y_ou
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usua,lly 30 days) after such documents are ﬁrst sent to you After such tlme 1t you w1sh for us to

$O OO per page fee You may request dellver‘y of such paper coples from us by lelQthg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
;chsn ge your" min and tel] us that 'theresftef'you want to receive required n*oti ces and disclisures

dtsclesure n paper format and Wlthdraw your consent to recelve notlces and d1sclosures
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Consequences of changing your mind

-speed at Wthh we can complete certam steps in transactlons Wlth you and deln erlng services to
you because we wﬂl need ﬁrst to send the requlred nottces or dlsclcsures to you m paper format

paper notlces or dlsclosures Further you wﬂl no longer be able to use the DocuSlgn system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electromcally to you thmugh the Docu81 gn system all reqmred notlces dlsclosures

'netlces and dlsclosures to y@u by the same method and to the same address tha,t you have gn en
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or 1n paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
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consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain informatton from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of vour new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronlcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.
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telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box ndicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must

state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
fmf@rmatmn from you to wﬂhdraw consent.. The censequences Of your Wlthdrawmg consent for

Required hardware and software

The minimum system requlrements for usmg the Docu81 gn system may change over t1me The
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your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
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if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
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clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that.
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Heimstaden AB.




Malmd den 9 maj 2023

Bolagsverket

Elektroniskt underskriven arsredovisning

Hej,

Med anledning av att bifogade arsredovisning skrivits under elektroniskt, intygar jag harmed att: det
verifikations-ID (DocuSign Envelope 1D: 7ECCE5FE-6FBC-4392-88DF-2F150006F9B8)

— som framgdr hogst upp pa varje sida av arsredovisningen, revisionsberattelsen

ar underlag fér

samt faststéllelseintyget, bendmnt” DocuSign Envelope ID”

sammanldnkning med de medf6ljande verifikatsidorna. Samma verifikations-ID

¥

ken "Certificate of

framgér hogst upp pé forsta verifikatsidan under rubr
completion”.

— de elektroniska underskrifter som framgar pa arsredovisningen utgor respektive
styrelseledamots, verkstallande direktérs, samt revisors avancerade elektroniska
underskrift.

Aterkom gdrna med eventuella f'tg"éi_;__m

Hélsningar

11 Fredriksbergsgatan 1 A 1242 11 Malmé
Telefon: +46 76 008 20 14 | Kundservice: +46 770-111 050



