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Foretagets siite ar Stockholm.

Utvide Fastigheter Giistrikland AB
559231-7134

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksambeien

Bolagets verksamhet dr att forvarva och f6rvalia kommersiella fastigheter.

Flerirsjimfirelse®

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsiltningen

Balansomshutning
Soliditet (%) o
Avkastning pa eget kapital (%)

: AVkEl‘aiﬁ iﬁg pﬁ[@t ﬂll kﬂpitﬂl ((}/ﬂ)
Kassalikviditet (%)

“Tlcfinitioner av nyckeltul, se noter

Agarforhillanden
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Utvide Fastigheter AB org nr 559044-8337 med site | Stockholm.

2022 20214
1121596 2550 669
-458 312 4475
-40,86 0,17

22754071 23970856

10,51 11,89
17,48 0,15
0,13 1,37
71,41 53,41

Viisentliga hindelser under riikenskap_sﬁret . _ o -
Bolaget har under 2022 slutit hyresavial med ny hyresgist i fastigheten, Hyres{Srhallandet inleddes i

december 2022,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har under viren 2023 inlett projektering avseende energieliektiviserande investeringar for

fastigheten,

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisp. enl. beslut av
rsstdimma:

Avskrivaing uppskrivningsfond

Al@ﬁ torlust

Belopp vid arets utgang

Uppskrivni
ngs

Aktiekapital fond

i e P

50000 4 880098

285356

201972020
3213 293
1430 216

44 .50

25 842 165

11,24
98,44
15,57
21,11

Balanserat
resultat

-2 024 620

-35 230
285 356

Arets Summa Iritt
resultat eget kapital
-55230 2079850

55 230
285 356
458312 458 312

T50000 4594742
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB

559231-7134
FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets fOrlust

Till Arsstdmmans forfogande stir
balanserad forlust
arets [Brlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning Overidres

<1794 495

2252 807

-2252 807

Betriiffande bolagets resultat och stiillning i 6vrigt higvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. {4
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB

559231-7134

RESULTATRAKNING

Rirelsens fntidkter m.m.

Ovriga rorelseintdkter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella Ft}ster‘

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Sida 4 av 10

2022-01-01
2422-12-31

1 121 596
700 00G

¥ o el

1821 596

-1 437 557
416 457

2021-01-01
2021-12-31

2 550 669
300 000

. 850 669

2002 882
416 458

1854014

32 418

1.
425 895

425894

458 312

0

458 312

E o

2 509 340

341 329

.
=336 854

336 854
4475

4475

59705




Utvide Fastigheter Giistrikland AB
559231-7134

BALANSRAKNING 2022-12-31
_ Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaitningsfastigheter 5 22295 459

2021-12-31

22711916

WL

Summa anliggningstillgdngar 22 295 4539

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Hyresfordringar 96 669
Aktuell skattefordran 18 846
Ovriga fordringar 296 183

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 35283

22295459

32711 916

22711 916

450 020
0

127 263
32016

. ladt ot

446 981

Kassa och bank

609 299

Kassa och bank o M1est

11 631

Summa omsattningstillgangar 458 612

SUMMA TILLGANGAR 22754 071
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB

559231-713 4

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital

Aktickapital

Uppskrivningsfond

Frite cget kapital
Balanserat resultat

;E?\l*elsz resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Not

2022-12-31

2021-12-31

50 000
4880 098

-1794 495
458 312

4 930 098

2024 620
55230

2391935

2252807

2079850

2 850 248

11833750

Skulder till kreditinstitut 11 655 000
Skulder till koncernforetag __ 8065000 6930000
Summa Iangfristiga skulder 9720 000 18 763 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitot 178 750 715 000
Leverantdrsskulder 104 715 323 497
Skulder till koncernféretag 73750 0
Aktuell skatteskuld 0 287 586
Ovriga skulder 0 502 817
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 284921 27 958

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22754 071 23970 856 A
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Utvide Fastigheter Giéstrikland AB
559231-1134

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning.

Principerna #r ofosiindrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skidder
Ovriga tillgangar, avsédtiingar och skulder har viirderats tifl anskaftningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Hyresintikier fakturcras kvartalsvis i forskot,

Materiella anliiggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av med komponentavskrivning Gver tillgdngarnas bedémda
nyitjiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme 100
Byggnads och markinventarier / Tuk o fasad 50
Inre ytskick / Installationer / Badrum ~ 20
El 13
Fonster 10
Inventarier 5

Personal /
Bolaget har inte haft nigra anstdllda; Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats. { |
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Utvide Fastigheter Giistrikiand AB
559231-7134

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Ovriga rorelseintikter

fjwiga riirelseintikter uppdelade pa intikissiag

Forstkringsersittning

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader pa 1
Ovriga réntekosader

Ovriga skuldrclaterade poster av englngskaraktir

Skatt pa arets resultat
Aktuell skait

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostaad 20,60% (20.60%)

Skatieeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Avtundningsdifferens
Sumina

Sida 8 av {0

2022

700 000

700 000
2022

419274

3327
3294

LRIy g

“TT425 895
2022

9

2021

300 000

7300000

2021

334 948
0

458312

04412

-59 462

34950

-58 783
0

T

0

50705 £




Utvide Fastigheter Gistrikland AB
559231-7134

NOTER
Noi5 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskafiningsvirde 21 215317 22 000 000
Forsiljningar/utrangeringar 0 ~784 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden - 21215317 917215317
Ingdende avskrivaingar -227 807 -96 706
Arets avskrivningar =131 102 - -131 {61
Utgdendc ackumulerade avskrivningar -358 909 227807
IngAende uppskrivningar | 1 724 406 2 009 762
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp =285 356 ~ -285356
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 1439050 1724406

Utgdende redovisat vérde 22295 458 22711 916

Redovisat viirde byggnader 9 839 584 10256 042
Redovisat viirde markanliggningar 12455874 12455874
22 295 458 22711 916

Taxeringsvilrde _ .
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 9 504 000 9 504 000
varav byggnader; 5 154 000 5 154 000

Not6 Forutbetalda kostaader och upplupna intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35 145 32 016

Forutbetalda kostnader 138 0
35283 32016

Not7 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets inging 4 880 098 5 165 454
Arets avskriving 285356 285356

Belopp vid drets utging 4594742 4880098

Noi 8 Langlristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Amortering inom 2 till 5 &t 19 898 750 11833750

—— [

19 898 750 11833 750

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31

Forfakturerade hyvor 87 086 374 076
Upplupna réintekostnader 101 940 54 646
Ovriga upplupna kostnader * 95895 ) 99236

284 921 527958/
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Utvide Fastigheter Gastrikland AB
539231-7134

Not 10 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkasining p# totalt kapital
Rirelseresuliat med tillipg for finansiella intikter, i procent av genomsniltlig balunsomslutning

Kassalikviditet

Oofn

Clavdio [ledrikgh
Auktorjferad rdvisor
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REVISION & RAOGIVHRING

Till bolagsstimman i Utvide Fastigheter Géstrikland AB

Org.nr, 559231-7134

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Utvide

Fastigheter Gistrikland AB for &r 2022,

Enligt min uppfattning har érsredwismugen uppréttats i enlighet
med ﬁrsredowsmngs]agen och ger en i al]a vasenthga avsaenden

stal]nmg per den 31 deccmbar 2022 och av dess f’ nansaella resultat
for éret enligt &rsredovisningslagen. Fﬁwalm;ngqbemttelsen ir
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaninman faststaller resultatriikningen

och balansrikningen.

Grund for uttalarden
J ag har utf‘art rewslonen E!H]Igl Intemamnal Standards on Audmng

standardcr beskms nérmare i avsmttet “Rewsams ansva_r“ Jag r
oberoende i forhallande tilt Utvide Fastigheter Géstrikland AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillricklipa och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstatlande direktdren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen upprittas och att den ger en riftvisande bild
enligt Arstedovisningslagen. Styrelsen och verkstdliande direktdren
ansvarar dven {Or den interna kontroll som de bedmer &r
nidvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren for beddmningen av bolagets formaga at
fortsatia vcrksamheten De upplyser ndr sﬁ ar tlliampligt, om

nch att amﬁnda antagandet om fartsatt drift. Antagandet )i} fmtsatt

drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren

avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ausvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehdller mina
uftalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som uiférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptidcka en vésentlig
felakllghet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdGnie och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Vastmannagatan 41, 070-284 14 40
Vaning 1, info@stromsonrevision.se
113 25 Stockholm stromsonrevision.se

ﬁrsredﬁwsmngen vare Sig dessa bemr pé uegentllgheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifién
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenti oa fr att utgora en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vasentllg felaktighet till foljd av
oegentligheter & hgre dn foren visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av-intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma.

ranskmngsétgarder som ar lampllga mad hansyn tﬂ]

_den mtema kontm]lcn

. utvarderar Jag lamphgheten 1 de redowsmngspnnclper snm

'uppskatmm_g_ar i .redwl_snmgan och ttlihﬂ.rande. upply.smngar

* drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen och

verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
;gmnd i de inhﬁmtade rﬂvisiﬁnsbevisen om humvida det finns:

férhﬁllanden som kan leda ull betydande tvwel om hulagets

formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhétsfaktor, maste j jag 1 revisionsberittelsen
_f'asta uppmarksamheten pﬁ upplysmngama i ﬁrsredﬂw smngen ol

'ﬂhl[rackhga, modlf' iera uttalandet om ﬁrsredwlsmngen Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framitida hdudelser eller

forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om

Arsredovisningen Sterger de underliggande transaktionema och

héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifieratf 4,

AEYIZION s ahomirmend




Uttalanden
ﬁUtE'ivE:r 'min revisi'on afv érsi'sdwimiﬁge'n har jag ﬁven ut'ﬁiﬁ en

Jag tﬂlstyrker att bmlagsstﬁmman behandlar ﬁ}rlusten enhgt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot.
och verkstillande direktoren ansvarsfribet for rikenskapséret,

Grund for ustalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mit

ansvar enfigt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

J ag ar ﬂbemcndﬁ ) f‘mhéilande tlll Utwde Fastlgheter Gastnkland

'yjrkcs_etiska ansva.r ;en_!.i;gt d_ES_Sﬂ: _Isr_av

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inbiimtat ar tillrackliga och
findamalsenliga som grund. for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid fSrslag till utdelning

inmefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kaplta]
'kﬂnsoildermgsbehw likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeligenheter, Detta innefattar biand annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att titlse att
bolagets organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhefer i
Gvrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt. Verkstillande direkiren
ska skdta-den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér nodvandlga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag

och for att medelsforvaliningen ska skétds pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

:Mitt 'mﬁ'i bettﬁffande reﬁsiﬁﬁeﬁ' ai?"fﬁﬁfﬁltiﬁﬂgen 't:it:h dﬁnned mitt"'

_e:n nmhg grad ay sakﬂrhet kunna bedoma om nﬁgcm styrelsaledamat:.
eller verkstiillande ditektSren i ndgot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot bolaget,

elier

_- p‘ﬁﬁ ﬁﬁgﬁt annat sﬁtt han'dl at i ﬁstridf’ mea aktiebﬁ-lzagsla:gern,

Mitt m.é-.l batrﬁffanzdﬁ revisionen av _.farslaget- till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att'med rimlig grad av sikerhet beddma om fGrslaget &r forenligt
med aktisbolagslagen.

Rimlig sikerhet r en hig grad av sdkerhet, men mgen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktlebnlagslagen

ﬁnvandcr Jag professaoml]t nmdt}me ﬁCh har en pmfessumellt
skepnsk mstallmng under hela rewsmnen Gmnsknmgcn av.

ﬁ:}rlust gmndar slg framst pﬁ rewsmnen av. rakenskapema thm
tiflkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt  risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokiuserar granskningen pd sddana 3tgirder,

2(2)

amrﬁdan ach f'{}rhﬁllanden som ar vasenthga fbr verksamheten och

holagets 51tuat1011 J ag gﬁr igenom: Gch pmvar fattade beslut,
b&slutsunderlag, wdtag a ﬁtgarder nch andra fﬁrhﬁ]]anden som ar

Isefls ﬁ}rslag till dlEpBSlthHBI‘ betraffande
r fpriust har jag granskat om forslaget &r forenligt




