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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastighets AB Kannéngen avger f6ljande arsredovisning tor

rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att diga och fGrvalta fastigheter.
Bolagets fastighet dr beldgen inom Stockholm.

Fastighets AB Kannédngen dr moderbolag till Floréna Fastighets AB, org.nr. 556541-7804 och
Kannidngen Invest AB, 556265-4888.

Dotterbolag Florena Fastighets AB 1 sin tur dger samtliga aktier 1 bolag:

- Fastighets AB Oxtorget, 556761-8649
- Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, 559065-9933.

Bolaget upprittar inte ndgon koncernredovisning med stéd av ARL 7 kap 3§.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hidndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 8 920 13 379 0 196 8 584
Resultat efter finansiella poster 3 330 7 088 5 345 6 672
Soliditet (%) 61,6 62,9 22,3 36,5
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Fastighets AB Kannédngen
Org.nr 556771-8472

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Uppskriv-

ningsfond

8 228 220

8228 220

Balanserat

resultat

73 754 374

6 620 070
-4 000 000

76 374 444

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (5 000 kronor per aktie)

1 ny rdkning dverfores

Arets

resultat

6 620 070

-6 620 070

826 766
826 766

76 374 444

826 766

77201 210

5 000 000
72 201 210
77201 210

2 (8)

Totalt

88 702 664

0

-4 000 000
826 766
85 529 430

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

4

HyEZyz6ygi-HylEbyfpyel




Fastighets AB Kannéngen 3 (8)
Org.nr 556771-8472

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m, m.

Nettoomsittning 2 8 920 344 13 378 620
Ovriga rorelseintikter 163 158 0
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 9 083 502 13 378 620
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -4 190 093 -10 122 724
Ovriga externa kostnader -1 010 148 -486 836
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar =577 776 577 777
Nedskrivning av omséttningstiligangar utdver normala

nedskrivningar 0 2 174 145
Summa roérelsekostnader -3 778 017 -9013 192
Rorelseresultat 3 305 485 4 365 428

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag | 0 4 000 000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 179 512 846 720
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 154 996 -2 124 493
Summa finansiella poster 24 516 2 722 227
Resultat efter finansiella poster 3 330 001 7 087 655

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag -2 400 000 0
Fordndring av periodiseringsfonder 0 -230 000
Summa bokslutsdispositioner -2 400 000 -230 000
Resultat fore skatt 930 001 6 857 655
Skatter

Skatt pa arets resultat -103 235 -237 585
Arets resultat 826 766 6 620 070
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Fastighets AB Kannédngen
Org.nr 556771-8472

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfOretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HyEZyzﬁygb—HylEb}fpy&[ ]

2024-12-31

31424 224
31 424 224

200 000

86 139 207
86 339 207
117 763 431

15 625

0

878 455
243 610
55 833
1193 543

21 897 049
21 897 049
23 090 592

140 854 023

4 (8)

2023-12-31

32 002 000
32 002 000

200 000

85 542 964
85 742 964
117 744 964

148 158
4 000 000
0

359 151
2043 441
6 550 750

17212 366
17 212 366
23763 116

141 508 080



Fastighets AB Kannéngen
Org.nr 556771-8472

Balahsrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

HyEZyzbygl-HylEbyfnyel

2024-12-31

100 000
8 228 220
8 328 220

76 374 444

826 766
77 201 210
85 529 430

[ 590 000
1 590 000

42761 500
712 850
43 474 350

199 595

8 088 900
0

229 6351

1 742 096
10 260 242

140 854 022

5 (8)

2023-12-31

100 000
8 228 220
8 328 220

73 754 3774

6 620 070
80 374 444
88 702 664

1 590 000
1390 000

42 761 500
544 000
43 305 500

[ 625612
5332 162
-744761

9 000

[ 687 903
7909 916

141 508 080



Fastighets AB Kannéingen
Org.nr 556771-8472

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintdkter bostéder

Hyresintédkter lokaler

Hyresintdkter garage & p-platser
Hyres- och avgiftsbortfall

Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Sophantering

Kabel TV
FastighetsfOrvaltning, avtal
Fastighetsforvaltning, extra
Fastighetsskatt/avgift
Forsdkringspremie
Felavhjdlpande underhall
Planerade Underhall
Ovriga fastighetskostnader

(v

HyEZyz6ygl-HylEbyfpyel "

50 ar

2024

3 008 486
6 822 188

502 880

-1 637 144

223 934

8 920 344

2024

-157 877
-576 280
-181 024
-157 550

-16 952
-322 384
-158 197
-636 080

-48 771
-283 299

-1 275 688

-375 991

-4 190 093

6 (8)

2023

2871272
6 337 344
502 880
-130 635

3 171 199
13 378 620

2023

-187 541
-470 067
-76 435
-126 234
-12 780
-315 938
-117 968
-635 424
-50 721
-202 786
-7 494 592
-432 238
-10 122 724




Fastighets AB Kannéngen
Org.nr 556771-8472

Not 4 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

[ngdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pertodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

[G/ HyEZyz6ygl-HyiEbytpyel

2024-12-31

45 886 803
45 886 803

-13 884 803

=577 7776
-14 462 579

31424 224

2024-12-31

200 000
200 000

200 000

2024-12-31

86 542 964
596 243
87 139 207

-1 000 000
-1 000 000

86 139 207

2024-12-31

1 360 000
230 000
1 590 000

7(8)

2023-12-31

45 886 803
45 886 803

-13 307 026

-STTTTT
-13 884 803

32 002 000

2023-12-31

200 000
200 000

200 000

2023-12-31

16 154 434
70 388 530
86 542 964

-1 000 000
-1 000 000

85 542 964

2023-12-31

1 360 000
230 000
1 390 000



Fastighets AB Kanndngen
Org.nr 556771-84772

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6rdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 3,63
SEB 3,63

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Olle Florén
Ordfoérande

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2024-12-31

2025-11-28 21 000 000
2025-11-28 21761 500
42 761 500

2024-12-31

42 761 500
42 761 500

Charlotta Wikstrom
Verkstidllande direktor

8 (8)

Lanebelopp
2023-12-31

21 000 000
21761 500
42 761 500

2023-12-31

42 761 500
42 761 500

Vir revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Kanndngen

Org.nr. 556771 - 8472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kannéngen for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Kanndngens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen dr forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor att faststaller

resultatrékningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessc
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kanndngen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  &rsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstdllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nédvandig for ott upprdtta en arsredovisning som inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhédllanden som kan pdaverka formagan att fortsatto
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

'Vdra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ott upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentligo om de
enskilt eller tilisammans rimligen kan fdrvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:;

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga f8r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

uteldmnanden, felaktig

maskopi, forfalskning, avsiktliga
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skoffar vi oss en férstdelse av den del ov bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktsrens
uppskattningari redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig ostkerhetsfoktor som avser sGdana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentligo osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar  ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Fastighets AB Kanndngen for éar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Kanndngen enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dandamalsenliga som grund tor véara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras p& ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart madl betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

+ fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige atltid
kommer ott upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd var
professionella  beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa saddana
dtgdrder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for

verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen foér detta for att kunna bedéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

v/ | S1l-0Shpkgx-ryWb_HZTyxg ]
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