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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KELLA Fastigheter AB, 556886-6528, med séte | Kronobergs 1an, Tingsryd kommun far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining.

Bolaget &r ett moderbolag i en koncern med dotterbolaget BOMI Fastigheter AB, 556520-8567, med
site i Lessebo. Koncernredovisning upprattas ej med stéd av ARL 7 kap 3 §.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022-07-01- 2021-07-01- 2020-07-01- 2019-07-01-

2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30

Nettoomsattning 3073 814 2 875 827 2 928 503 2 779 010
Resultat efter finansiella poster 476 708 -148 487 -20 492 193 004
Soliditet, % 3 2 2 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
B kapital fond ! kapital
Vid arets borjan 100 000 10 000 212 373
Disposition enl arsstdmmobes/ut
Arets resultat - 400 381
Vid arets slut 100 000 10 000 672 754
Resultatdisposition
- o Belopp | kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 672 754 kronor disponeras enligt t6ljande:
balanserat resultat 272 373
arets resultat 400 381
Toftalt 672 754

disponeras for
balanseras i ny rakning 672 754

Summa o/2 754

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. ..
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KELLA Fastigheter AB 2(8)
Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
) ) 2023-06-30  2022-06-30
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3073814 2875827
Ovriga rorelseintékter o - 16 834
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3073 814 2 892 601
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -1 168 772 -1 669 087
Ovriga externa kostnader -80 969 -138 712
Personalkostnader 2 -018 277 -654 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -230390  -230 390
Summa rorelsekostnader -1 998 408 -2 692 664
Rérelseresultat 1075406 199997
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 554 4 653
Réantekostnader och liknande resultatposter 1 -602 252 -353 137
Summa finansiella poster -598 698 -348 484
Resultat efter finansiella poster 476 708 -148 487
Bokslutsdispositioner _ B
Resultat fore skatt 476 708 -148 487
Skatter
Skatt pa arets resultat -76 327 -
Arets resultat 400381  -148 487

‘Otokopians Sverenach:
med originalet intygad
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Balansrakning

3(8)

Belopp i kr Not 2023-06-30  2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7 378 420 7 564 635
Inventarier, verktyg och installationer 4 289 106 333 281
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 667 526 7 897 916
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 9 16 300 000 16 300 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16 300 000 16 300 000

23967 526 24 197 916

276 645 315 141
135 149 91 410
411 794 406 551
411794 406 551
24 379 320 24 604 467
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Balansrakning

Belopp i kr B | Not 2023-06-30  2022-06-30

S el e e T i S o Ny I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 10 000 10000
Summa bundet eget kapital 110 000 110 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 272 373 420 860
Arets resultat 400381 -148487
Summa fritt eget kapital 672 754 272 373
Summa eget kapital 782 754 382 373
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 6 131 961 923 952
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 12 966 698 13 291 694
Ovriga skulder 8 9 573 946 9432471
Summa langfristiga skulder 22 672 605 23 248 117
Kortfristiga skulder

L everantOrsskulder 6513 102 856
Skatteskulder 11470 13 815
Ovriga skulder 10 328 859 343 944
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 577 119 513 362
Summa kortfristiga skulder 923 961 973 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 379 320 24 604 467

“Qtolkopians overanc
med originalel Liypal:
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgédngar Ar
Immateriella anldggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skilinaden mellan ovan nadmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader, men f6re extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Fget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 1 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rantekostnader, koncernforetag | -141 475 -136 723
Réantekostnader, dvriga -460 777 -216 414
Summa -602 252 -353 137

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30  2022-06-30
Medelantalet anstéallda ) 2 -

Summa 2 pi
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Not 3 Byggnader och mark
2(?23-06-30 2022-06-30

6(8)

Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets boérjan 11 061 783 11 061 788

11 061 788 11 061 788

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérian 3497 153 -3310 938
-Arets avskrivning enligt plan -186 215 -186 215

-3 683 368 -3 497 153
Redovisat viirde vid arets slut 7378420 7 564 635

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30  2022-06-30

e e e

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bbrjan 441 750 - 441750
Vid arets slut 441 750 441 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -108 469 -64 294
-Arets avskrivning anskaffningsvarden o -44 175 -44 175
Vid arets slut B -152 644 -108 469
Redovisat virde vid arets slut 289 106 333 281

Not 5 Andelar i koncernforetag
_ 2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden: | | 16 300 000 16 300 000
Redovisat virde vid arets slut 16 300 000 16 300 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven éverensstammer med andelen av rOsterna f6r totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Doftterféretag / Org nr/ Séte andelar I % véarde
BOM!I Fastigheter AB - - o ] |
556520-8567, Lessebo 3 000 100 16 300 000
16 300 000

Not 6 Checkrakningskredit
2023-06-30 2022-06-30

. By ST " Lo i i e e Ty

Beviljad kreditlimit 600 000 600 000
Outnyttjad del -468 039 -/6 048
Utnyttjat kreditbelopp 131 961 923 952 .,

3
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 11341 713 11991 710
11 341718 11 991 710
Not 8 Skulder till koncernféretag
. ] o 2023-06-30 2022-06-30
Belopp varmed skuldposten t6rvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 0573 116 0431 641
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter
o 2023-06-30  2022-06-30
Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som har stéllts for
egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 25765000 25765 000
25 765 000 25 765 000
Ovriga stéllda panter och dédrmed jamférliga sékerheter - -
Summa stéllda sakerheter 25765000 25765 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 10 Skulder som redovisas I fler an en post
B B 2023-06-30 2022-06-30
Skulder som redovisas | flera poster
[.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 966 6938 13 291 694
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 324 996 324 996
Summa 13 291 694 13 616 690
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Underskrifter
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HOLGERSSON 1)

REVISION ARB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i KELLA Fastigheter AB
Org.nr 556886-65238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KELL A Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av KELLA Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till KELLA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdaller nadgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: .

(e orig
KELLA Fastigheter AB, Org.nr 556886-6528
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REVISION AZB

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméalsenliga t6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till t6ljd av oegentligheter dr hdgre &n {6r en visenthg
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller torhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen tédsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séatt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r

KELLA Fastigheter AB for rakenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av torslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till KELLA Fastigheter AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '

KELLA Fastigheter AB, Org.nr 556886-6528 el « .¢:
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REVISION AB

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av férslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 9 november 2023

ofgersson
‘ad revisor

Auktori

KELLA Fastigheter AB, Org.nr 556886-6528
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KELLA Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstamma <711 - 23 Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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