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Kungsleden Finnslitten AB
Org.nr 556846-4944

Styrelsen for Kungsleden Finnslitten AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten -
Bolagets verksamhet bestér av forvaltning av egna _fas:tighfei-ter. Betriffande bolagets resultat och stéllning
hdnvisas till nedanstdende resultat- och balansrakning.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Agarforhallanden _ , -
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kalinka 2 AB, org nr 556844-2908, med site i

Omvirldsliget
Det pagdende kriget i Ukraina och den allméint héga inflationstakten samt riintehdjningar har haft
paverkan p4 marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 123 919 502
arets forlust -31 626582
92 292 920

disponeras sd att
1 ny rakning overfores ‘_ 92 292920

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

—  Transaktion 09222115557495763965 (&3 Signerat ME, CN




Kungsleden Finnslitten AB
Org.nr 556846-4944

Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter

Ovriga intikter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avs‘-krivnzingar
Avskrivningar och nedskrivningar

Forsiljning fastigheter

Redovisat virde
Resultat fastighetsforsiljning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

12

13
13

2022-01-01
-2022-12-31

302 523
255

.88 870
A2 258
7366

11 645

182 640

=72 266

110374

319
53 149
-52 830
57 544

-90 031
-32 487

-33

894
31627

2021-01-01
-2021-12-31

261 312
1813
-80 258
-12 336
-6 4877
-13 685

=27 118

2281

2 281

131 521

-53 002
-52 968

-81 680
-3 127

0
4954
-8 081

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett ndgra transaktioner som ingar i dvrigt
totalresultat.
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Kungsleden Finnsldtten AB
Org.nr 556846-4944

Balansrakning
o -

TILLGANGAR

Anliggningstillgngar

Materiella anliiggningstillgingar

Forvaltmingsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsitiningstillgangar

Transaktion 09222115557495763965 £

Not

14

Signerat ME, CN

2022-12-31

1709 585

1709 585

7 473
2 925
3435
15 853

15 853

1725 438

4(23)

2021-12-31

1 686 191
1686 191

1686 191

6 562
133
3445
10 760

10 760

1696 9352
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Kungsleden Finslitten AB
Org.nr 556846-4944

Balansrakning
%ka

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495763965

Not

15

16

17

18

50
30

123 920
-31 627

92 293
92 343

31 308

96 673

90 673

1 305 000
1305 000

8 146
113 848
1419
63 263
200 114

1725438

5(23)

2021-12-31

50

132 001

8 081
123 920
123 970

25615

I 305 600
1305 000

23 823
43 267
541

26 041
51128
144 800

1696 952




Kungsleden Finnslidtten AB
Org.nr 556846-4944 6(23)

Rapport éver forindringar i eget kapital

& Tkr

< Aktie- Reserv-  Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 0 342 701 342 751

Aktiedgartillskott 21 000 21000
Lamnad utdelning -231 700 -231 700
Arets resultat -8 081 -8 081

Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 0 123 920 123 970

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 123 920 123 970

Arets resultat 31 627 31 627

Utgaende eget kapital 2022-12-31 S0 0 92 293 92 343

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

En11 gt svansk aktlebolagslag utgers eget kapltal av bundet (wke utdelnmgsbart) 0ch frltt (utdelnmgsbart) eget

kapltal i moderbalaget Vldare far endast Vmstutdelmng goras om det ar fersvarhgt med hansyn tﬂl de krav
som verksamhetens art, omfatining och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Utdelnmg fareslas av styrelsen 1 enhghet med bestammelsema 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Transaktion 09222115557495763965 mm- Signerat ME, CN




Kungsleden Finnslitten AB 7(23)
Org.nr 556846-4944

Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys
o __

Den lopande verksamheten
Raorelseresultat
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m,

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den léopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Forsdljning av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Limnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Transaktion 09222115557495763565 (e

-2022-12-31

110374
72 266
319

-33 149
845

130 655

54 435

179 998

-95 660
0
-95 660

-84 338
0

0

-84 338

=

-2021-12-31

131 521
24 838
34

-53 002
78

103 469

306 385
-22 552
387 302

31 300
-115 656

-60 946
21000
-231 700
-271 646

Signerat ME, CN



Kungsleden Finnslitten AB 8(23)
Org.nr 556846-4944

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Kalmka 2 AB org nr 556844-2908 med sdte 1

koncemredawsmng f’or koncemen

Grunder for redovisningen
Arsredowsmngen for bolaget ar upprattad 1 enhghet med Arsredowsmngslagen och Radet f“or ﬁnanswll

Sambandet mellan redewsmng ach beskattmng

Byfé ay ired'ovi'sn'i-ngsmiﬁc'ip

r‘Overganngatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
'rakenskap'sar' 2‘021 ar omraknade enh gt RFR 2 I not presenteras endast omraknad Jamforelsemfomlatwn;

evergangen tlll RFR 2 avseende b@lagets resultatrakmng, balansrakmng, eget kapltal m:h'
kassatlodesanalys, se not 2-3.

I samband 'med byte' av red:@visningspl inci’p' har' benéimniingar i resalta'trékningen “ﬁndrats 1 Syf'te' at’t.

numer som finans_le,lla 1n.takt.er .o_ch. ﬁnanmella. kostnader O;Ch admml.stra.tmnskastnader banamns
uthyrning och fastighetsadministration.

] samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader 1 resultatrdkningen. Detta ar inte en foljd av 6vergangen till RFR 2, utan som ett led 1
att anvanda samma klasmﬁcermg som ovriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat i nigon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och up'pﬁs*katmin-gar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och
kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frin dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omréden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

8y Signerat ME, CN




Kungsleden Finnslitten AB 9(23)
Org.nr 556846-4944

Intakter |

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresiintéi:kter som ur ett 'riedtwisningsperspekt’iv* dven benimns intdkter fran opera’tienella leasingavtal,
awseras L fbrskott (}Ch penodlseras hnjart 1 resultatrakmngen baserat pa V1llk0ren 1 hyresavtalen |
redav_lsas som _f_"omtb.etal_da hyres.l_ntakte_r.c; I de_ .fall hyre;_;skontrakt und;er viss tld medger en r;edu.cerad hyr;a
som motsvaras av en vid annan tidpunk_t hogre hyra, pefind’iSeraS denna under- respektive overhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekantraktet F mansmlla mtakter avser i huvudsak ranteintidkter och 6vriga finansiella intikter. Dessa

Finansiella kostnader
Med finanswlla kostnader ::wses mnta och andra lanerelaterade kostnader Fmansmlla kostnader belastar'

ﬁnanswll kastnad utan aktweras fordelat pa byggnad och mark oah skrws av enhgt prmmpema beskrwna-
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den &r hanforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter varderas utlfran de skattesatser och skatterag]er som galler pa balansdagen Uppskjutna

Uppskjuten skattefordran avseende under skattsavdrag eller andra framtida skattemasmga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avridknas mot &verskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intidkter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtrédttsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

k@smadsf@rs i resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.

Tramsaktion 09222115557495763965

(=) Signerat ME, CN
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Kungsleden Finnslitten AB 10 (23)
Org.nr 556846-4944

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvandning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjédnster eller for administrativa &ndamal samt f6r forséljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréattsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdljning av fastlgheter eller bolag, bokfors
transaktlenen per kontmkisdag sawda detta mte stnder mot Sarskllda vﬂlkm" 1 kopekentraktet

med avdrag for ackumulerade avskrwmngar enhgt plan samt nedsknvnmgar Pagaende nyanlaggnmgar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglfter aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde di den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och firdigstillda tillgingar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs drligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanlaggmngar 5%

Markinventarier 20 %

Skattemdssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

'N’ed‘skrivnin'gatr

'mdlkerar alt det redﬂwsade Vardet oversnger tlllgangens atervummgsvarde Vllket ar det hogsta av
verkligt vdrde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miéts som forviantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar perlodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s urspmnghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrwmngen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterfermgen dlrekt mm eget kapltal For att prova eventuellt nedsknvnmgs- eller aterformgsbehov stams

bokfarda varde av mat en mtem vardermgsmedeﬂ Vardermgsmodellen bygger pa en langsﬂmg
avkastnmgsvardermg utlfran nuvardet av framtlda betalnmgsstrommar med differentierade

Inventarier | _ __ | N
Ierentalier v’ilka har 'kl’assiﬁ'cerats sOm ma‘t‘er‘iella anlﬁggningstil'lgﬁngar har upptagits t’i’ll

;ne.ds.krwnl_ngar._ ;ANS_kI‘Iang sker med..ZO % arllgen

: Signerat ME,CN
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Kungsleden Finnslatten AB
Org.nr 556846-4944

"Fi'nansiella instrument
;hyresfordrmgar Gvnga fordrmgar och lanaferdrmgar samt bland skuldema leverantorsskulder evnga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas imitialt till verkligt virde, motsvarande
anskafﬁnngsvardﬁ med tﬂlagg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassifi cermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom 1n- och utbetalning av
1ant0r oc:h kredlter bokﬁ:)rs pa kantofbrande banks hkwddag, medan Gvnga 111- och utbetalnmgar bokfbrs:

rattlghetema i avtalet reallseras forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den En ﬁnanswll skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringay
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas m]ednmgsws till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det 1agsta av

anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas 1
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits, Leverantérsskulder redovisas nar

faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
varde.

Kapitaltransaktioner

Aktieigartillskott

Aktiuagamllskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokshutsdispositioner.

Avs’a‘ﬁningar

'balansrakmngen nér det ﬁnns ett atagande tﬂl f“ol_]d av en mtraffad handelse och det ar tmhgt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktion 092221 15557495763965 aj'-jf Signerat ME, CN



Kungsleden Finnslitten AB 12 (23)
Org.nr 556846-4944

Transaktioner med narstiende

Bolaget dr finansierat via 1an frdn moderbolaget. Lanebelopp och riintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réintekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotierbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflédesanalys ,
Kassaﬂéesanalysen har upprﬁttats en’ligt den i'ndire'kta metoden vil’ket 'i:nnebér att r&irelseresultatet

mtakter och kostnader som hanfors tlll mvestermgs eller ﬁnanswrmgsverksamhetens kassaﬂeden

Not 2 Overgang till RFR 2

Bolaget har tidigare tillampat Arsredewsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 uppréttar bolaget sin &rsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebir att bolaget tillimpar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och fillagg till IFRS som skall goras.

Overgdngsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enhghet med IFRS 1 "Férsta gdngen International Financial Reporting Standards” tillimpas med hidnsyn
till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 dr att ett foretag tillimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststallande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tlllampmngen Bolaget har inte beddmt att det varit nodvandigt att tillimpa nagra av

littnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR2.

I foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen beddmda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrdkning vid dvergéngen till RFR 2. Overgéngen beddms inte ha ndgon
vasentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som pavei kat redovisningen ér:
a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter.
b) Uppskjuten skatt p4 ovanstdende effekt.

Transaktion 09222115557495763965 (&=  Signerat ME, CN



Kungsleden Finnsldtten AB
Org.nr 556846-4944

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
'faVSkI‘:ile]iﬂ gar

Avskrivningar av materiella
~ anldggningstillgdngar

Forsiljning fastigheter
Forsiliningsintikter, netto
Redovisat virde

Resultat
fastighetsforsiljning

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

:Upp‘Skjute-n skatt

Arets resultat

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

258 901 150
10 224 164

- 103 034 204

- 6 486 920

156 358 606

-42 619 622

31300000

- 29 019 286

2280 714

34 128
- 53 002 335

- 52 968 207

63 051 491

- 81 679 977
- 18 628 486

-2 577041

-21 205 527

Effekt vid

RER 2

15501 135

15 501 135

-2377013

13124 122

13 (23)

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

258 901 150
10 224 164

- 103 034 204
-6486 920

-3 245 584

156 358 606

-27 118 487

31 300 000
-29 019 286

2280 714

131 520 833

34 128
- 53 002 335

~52 968 207

78 552 626

- 81679 977
-3 127 351

- 4954 054

- 8 081 405

Arets resultat fverensstimmer med rets totalresultat, da bolaget inte har nagra poster att redovisa i

Opvrigt totalresultat.

Transaktion 08222115557495763965
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Kungsleden Finnslitten AB
Org.nr 556846-4944

Not 4 Balansrikning 1

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Stumma
anlaggningstillgdngar

Hyresford ringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
upplupna intékter
Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495763965

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

1 454 660 923

1 454 660 923

618 844

313 908 306
909 218

1 709 480
317 145 848

1771806771

Effekt vid
overgang till

140711 666

140 711 666

14 (23)

RFR 2
2021-01-01

1595372 589

1595372 589

018 844

313 908 306

909 218

1 709 480

317 145 848

1912 518 437

ke signerat ME, CN
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Kungsleden Finnslitten AB
Org.nr 556846-4944

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
mklusive arets resultat

QObeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda mmtikter
Summa kortiristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

50 000

232 498 693
232 548 693

62 103 750

62103 750

1 305 000 000

1 305 000 000

84 632 011

462 242
8 305 823

50 330 459

167 273 515

1771806771

Effekt vid
overgang till

RFR 2

110202 217

110 202 217

30 509 449

30 509 449

15 (23)

RFR 2

2021-01-01

50 000

342 700 910
342750 910

4 880 813

92 613 199
92 613 199

1305 000 000

13063 000 000

84 632011

462 242

50 330 459

1912 518 437

—————  Transaktion 09222115557495763965 {8 Signerat ME, CN
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Kungsleden Finnsldtten AB
Org.nr 556846-4944

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgangar
Summa
anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
-Vrifga tordringar

Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

redovisningsprinciper

1 529 978 481

1529 978 481

6561 781

753 381
3 445 246

10 760 408

1540 738 889

Effekt vid
overgdng till
RFR 2

156 212 801

156 212 801

156 212 801

RFR 2
2021-12-31

1686 191 282

1686 191 282

6561 781
753 381

3445246
10 760 408

1696 951 690

Transaktion 09222115557495763565 " Signerat ME, €N



Kungsleden Finnslitten AB
Org.nr 556846-4944

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resuitat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder B
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernioretag
Summa [angfristiga
skulder

Leverantﬂrssku]_der
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-12-31

593 166

643 166

25 614 805

64 680 792

64 680 792

23 823 254

43 266 952
540 584
26 041 135

1540 738 889

Effekt vid
overgang till

123 326 340

123 326 340

32 886 461
32 886 461

156 212 801

17 (23)

2021-12-31

50 000

123 919 506
123 969 506

25 614 805

97 567 253

97 567 253

1305000 000

1 305 000 000

23 823 254

43 266 952
540 584

26 041 135
51128 201

144 800 126

1 696 951 690

'Not' A

komponents nyttj andepeuod | Samband med overgangen krammer avsknvmngama raknas om och
avskrivningar beridknas pd en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B
Da det redovisningsméssiga virdet pa fastigheten éndras 1 samband med dvergangen kommer skillnaden
mot det skattemiissiga restvirdet pa fastigheterna dndras och dédrmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557495763965 Signerat ME, CN S S



Kungsleden Finnslitten AB 18 (23)

Orgnr 556846-4944

4% Not 6 Hyresintakter
St 2022 2021

E* Avtalade hyresintikter ar | 249 938 207 398
ah Avtalade hyresintikter ar 2-§ 661 652 344 419
Avtalade hyresintdkter senare d4n 5 ar 335 847 344 794

1247 437 896 612

fast _ pmce_nts a;.ts

Not 7 Personal och styrelse | _
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Négon erséttning till styrelsen har infe utgétt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar
2022 2021

Byggnader 16 985 16 991
Byggnadsinventarier 32 192 0255
Markanldggningar 1281 872
Markinventarier 8 0
Nedskrivning byggnader 21 800 0

72 266 27118

Not 10 Finansiella intakter

2022 2021

Ranteintdkter fran koncernforetag 309 0
Ranteintidkter externt 10 34
319 34

Not 11 Finansiella kostnader

2022

Rantekostnader externt 53 135
Ovriga rintekostnader 14
53 149

2021

52 981

53 002

Transaktion 09222115557495763965 &)  Signerat ME, CN




Kungsleden Finnslitten AB 19 (23)
Org.nr 556846-4944

2022 2021

Ackumulerade dveravskrivningar -5 693 -20 734
Lamnade koncernbidrag -84 338 -60 946
-90 031 -81 680

Not 13 Inkomstskatt

ﬁ'InkomstSkatten ﬁjr aktiebolag i 'Sverige ér 20 6 % I resultatrﬁkni’ngen f‘érdelas skatten pﬁ tvé poster

redovxsade resu]tatet Detta bemr framst pé meﬂl gheten att nyﬁga

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka everstzger de redovisningsmassiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskj utna ska'tte‘n é'r en 'avsﬁi:miﬁg ﬁir den skatt som framgent s‘ka bﬁ'etfalas vid en di'rektf'drséiijnfing

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar .33 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader 8§94 -4 954
Totalt redovisad skatt 861 -4 954

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

%o Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -32 487 3127

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 6 692 20,60 644
Ej avdragsgilla kostnader 15,73 5111 -179,01 -5598
Justering avseende skatter for

foreghende ar -0,10 -33 0,00

Skatteméssig effekt avseende dvriga
justeringar 2,11 -687 0,00 0

Redovisad effektiv skatt 2,65 861 -158,41 -4 954

3 Signerat ME, CN
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Kungsleden Finnslitten AB

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffnmgsvarden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om verkligt varde
-Redovis“at v-éiréﬁe

Bokfort virde byggnad

Bokfért virde byggnads- och markinventarier

Bokfort virde pagiende investeringar

2022-12-31

1757 643

95 660
0
1853 303

-670 814
0

-45 238
-716 052

599 362
-5 228
594 134

0
0
-21 800
-21 800

1709 585

1 709 585
2923 820

1 076 934
232 258
1309192

125 055
275 338
400 393

20 (23)

2021-12-31

1678 375
146 95 6
1757 643

-687 557
38 633
-21 890
-670 814

604 590
5228

36
0

1686 191

1686 191
2 970 200

1075 131

128 921
251 589
380 510

Verkligt virde dr faststallt genom interna vdrderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Vardermgama baseras pa en 1l-—ar1g kassaﬂodesmodell dar framtlda mtjanmgsﬁ)maga restvarde samt

enhgt samma prmmp, men med avdrag fbr aterstaende mvestermgar Bygg1 atter varderas utlfran ett
bedémt marknadsvérde per kvadratmeter.

Signerat ME, CN
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Kungsleden Finnslitten AB 21 (23)
Org.nr 556846-4944

Not 15 Obeskattade reserver
o 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade éveravskrivningar 31308 25615

Not 16 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 96 673 97 567
96 673 97 567

Ingdende balans 97 567 92 613
Forindring enligt resultatrakningen -894 4 954
96 673 97 567

Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rantebirande laneskulder som forfaller

Inom ett dr efter balansdagen 113 848 43 267

Senare an fem ar efter balansdagen 1 305 000 1 305 000

Ej rintebirande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen 86 266 101 533
1505114 1 449 800

Skulder till kreditinstitut avser lingfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsriintan férindras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

balansdagens laneportfol;.

Rantebarande skulder
Skulder till koncernféretag 1418 848 1 348 267
1418 848 1 348 267

Transaktion 09222115557495763965 &&=  Signerat ME, CN
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Kungsleden Finnsléitten AB 22 (23)

Org.nr 556846-4944

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna driftkostnader 13 168 9 002
Forskott fran hyresgéster 50 096 42 126
63 263 51128

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 50 466 27 118
Bokfort vérde sald fastighet 0 - -2 281
Nedskrivningar 21800 0

72 266 24 838

Not 20 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 734 018 734 018
734 018 734 018

Bolagets egna aktier dr pantsatta for koncernforetags rakning.

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Signerat ME, CN =
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Kungsleden Finnsldtten AB 23 23)
Org.nr 556846-4944
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Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsdarets slut.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimman for faststillelse.

Stockholm

Mats Eriksson

Vir revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

: %
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Revisionsberdttelse

Rapporl om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden
Finnslatten AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rattvisande bild av Kungsleden

Finnslidtten ABs finansiella stilining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resulitat och kassafioden for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
foreniig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1§ forhaliande til

Kungsleden Finnsldtten AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav,

Vi anser att dé revisionsbevis vi har inhamtat drtillrackliga
ach ﬁ'ﬁjdﬁmaf's'ﬁﬁﬁgﬁ-'Sﬁn‘.‘ji grund f6r vara uttalanden.

Be:t-'- ar st;yr-e;rlse-n som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna koniroll som de beddémer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller bpagra

vasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
ﬁegent_.li-g‘het-_e_r. eller misstag.

b«edomnmgen av bﬁlagets farméga att mrtsatta

verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser ait [ikvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detia.

Revisorns.ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovishingen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som Innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ar ingen-garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en

viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman | Kungsleden Finnslétten AB, org.nr 556846-4944

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for viésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och
dandamalseniiga for att utgéra en grund for wvara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till {6ljd av cegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

. ;skaff’far vi' 0ss en 'fﬁrst'éeiseﬁ av den dél av bﬁla‘get’s intema
'u..tmfm.a; g.ransk.nmg_ﬁaftgarder som dr .lammlg.a .mad
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvéinds och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar 'vi en sfl:utsat's om 'Iﬁmplifgheten i at't' 'styralsen;

arsredwisnmgen VI drar mksa én slutsats, med gruml'
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon

vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
elier forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om i
drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den' 'w’a*sentl'iga ﬂsﬁkerh'et'Sf'aktor'n eller, om 'séﬂa'na

:arsrednvisninge;n Vara slutsaiser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handeiser eller
torhallanden géra att ett bolag Iinte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar vi den Overgripande presentationen,

strukturen och innehéallet | arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hindeiserna pa et
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakittagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fGrfattningar

Uttalanden

.rev_ls_i_@n av swr-e_ls.ens forvalt-mng av .Ku-ng_$l-eden __QF‘ nnsiat-.ten
AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten eniligt

forslaget i firvaltningsberittelsen och beviljar styreisens

ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund fér uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt demna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsams ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande tili

Kungsleden Finnslatten AB enligt god revisorssed i Sverlge:
och har i ovrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krﬁ yi‘.

Vi anser att de-revislonsbevls vi har inhamtat ar tilirackiiga

och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyreisen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utde‘lniﬁgm 5:" f&rsvarlig me'd hﬁns‘yn tili dfe kmv so'm.

st;_ar_leke,n av bﬂl,a_ggets. e.gna kapltal_ .kmssllderingsbehw

likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och

'mrvalmingen av bﬂlagets angelagenhater Deita mnefa_ttar

sltuatmn eeh att mlse att bﬂlagets mgamsatlon ar utformad
sa att bokforingen, medelstérvaliningen och bolagets

ekonomiska angelagenheter | ovrigt k;cmtmlle;ra_s pa ett
bhetryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet,
revisionsbevis for att med en rimilg grad av siikerhet kunna.
bedoma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningwkyldughet'

mot bolaget, eller
¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller forlust, och darmed vart ottalande om

detta, ar att med rimlig gr_ad av sdkerhet bedtma om

"f_ijrs_ilja'.get #r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sidkerhet, m
garanti {6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige

ar att inhamta

men ingen

ge alltid kommer att wupptdcka atgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w pmfesslanellt umdome ach har en professmnellt

-‘qualmmgm m::h fm'sla;get t:l_l dtsposntmner av bolagets.wnst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dir

avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydeise {ér
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som ar relevanta {or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underiag for vart uttalande om styrel‘sens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ér forenligt med aktuebal.a;g;s]a_ge_n._,
Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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