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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LSA Invest 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststéllts pa ordinarie arsstamma 2023-05-02
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition | moderforetaget
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Forvaltningsberattelse

2 Allmant om verksamheten
()
g
0 Koncern |
i, Koncernen har, i likhet med tidigare ar, bedrivit byggnadsverksamhet med inriktning pa lagenheter
,,""; samt byggnadsplatslageri och konsultationer inom bygg.
-
Moderféretag

LSA 2 Invest AB, med sate i Boras, férvaltar koncernforetag som ar verksamma i huvudsak inom
byggnation eller ager fastigheter som anvénds i byggverksamheten.

Agare
Bolaget &gs av Stefan Almgren, Tommy Engbage och Mikael Larsson med 1/3 vardera.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret.

Fdrsta halvaret inleddes liksom 2021 med ett storprojekt som drabbats hart av skenande
materialpriser. Féretaget har dven drabbats av 2 konkurser hos underleverantérer som kostat
foretaget mycket och detta har bidragit till en l&gre avkastning &n normali.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stiilning

Koncern

Belopp Tkr 2022-12-31 2027-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 328 171 276 7561 271 632 I
Resultat efter finansiella poster 4 573 2 228 12 787

Vinstmarginal % 1,3 0,8 4,7
Balansomslutning 122 697 124 726 135 194

Eget kapital 19 348 17 047 16 441

Soliditet % - 16 14 12

Koncernen redovisas for forsta gangen 2021 och darfér redovisas ej jamférelsesiffror férutom for 2020
till 2022

Moderforetag

Belopp Tkr 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Resultat efter finansiella poster 14 164 3243 11 828

Soliditet % o7 42 36

Férvintad framtida utveckling och vasentliga risker och osikerhetsfaktorer.

Foretaget forvantar sig att innevarande orderstock infor 2023 skall generera bade 6kad omséttning
och ibnsamhet.




LSA Invest 2 AB 2(22)
559203-9092

Finansiella risker

Koncern

Mal och policy

De finansiella riskerna kan priméart delas upp i féljande kategorier: réante-, valuta-, likviditets- och
kreditrisk.

Ranterisk
Bolagets skuider till kreditinstitut Ibper med roriig rénta.

Valutarisk
Bolagets inkdp och férséljining sker inom Sverige, vilket medfdr en (g valutarisk.

Likviditetsrisk

Definieras som den risk som orsakas av bristande likviditet eller svarighet att ta upp eller omsétta
externa lan. Bolaget har hittills inte haft nagra svarigheter med att fémya eller omsétta lan, sa denna
risk beddms som mycket lag.

Kreditrisk
Basta mdijliga kreditvardighet efterstrdvas pa bolagets motparter och bolaget har historiskt sma

kundfériuster.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Koncern
Koncernen bedriver ingen milj6tilistandspliktig verksamhet.

Eget kapital
Aktie-
kapital Bal res inkl arets res
Koncernen |
Vid arets borjan 50 001 16 996 741
Arets resultat 2 300 968
Eget kapital 2021-12-31 50 001 19 297 709
Aktie- Balanserad Arets
_ kapital vinst vinst
Moderforetag
Vid arets bérjan 50 001 33 440 133 5 000 103
Omféring av féreg ars vinst 5 000 103 -5 000 103
Arets resultat 16 000 115
Vid arets slut 50 001 38 440 236 16 000 115

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 54 440 351, disponeras enligt féljande:

Belopp | SEK

Balanseras i ny rékning ' 54 440 351
Summa 54 440 351

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tilthérande noter.
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Resultatrakning - koncernen
Belopp i SEK

Rorelsens intiakter
Nettoomséatining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare

Not

O A

\Nl

10

2022-01-01-
2022-12-31

328 171 123
1041 975

329 213 098

-240 029 622
-11 602 069
-61 481 936

-9 266 014
-138 079

6 695 378

25 943

-2 148 013

4 573 308

4 573 308
-2 272 340

2 300 968

2 300 968
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2021-01-01-
2021-12-31

276 751 511
915 311

277 666 822

-198 117 390
-9 062 104
-56 658 972

-0 649 877

L=

4178 479

21 245

-1 972 037

2 227 687

2 227 687
-1 621 578

606 109

606 109
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Balansrikning - koncernen

Belopp i SEK
’; TILLGANGAR
P
:‘% Anldggningstillgangar
EE& Immateriella anldggningstillgangar
(7 Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter
Forskott till leverantorer

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Upparbetad men ej fakturerad intdkt

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not

11

12
13

15

16

2022-12-31

33 677 506

33 677 506

7 047 480
9016 460

16 063 840

49 741 446

507 320

607 320

52 985 881
121 010
13 229 597
208 792

1 686 810

68 232 080

4 216 295

72 955 705

122 697 151

o(22)

2021-12-31

38 995 007

38 995 007

7 371 168
9818 150

17 189 318

56 184 325

443 658
5 933

449 591

36 882 008
4 540 016
13 665 293
581 233
845 376

56 513 926

11578 017

68 541 534

124 725 859
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Balansrakning - koncernen
Belopp i SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktieagare

Summa eget kapital

Avsdtiningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kartfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrékningskredit

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

19
20

21

22
23

24

2022-12-31

50 001
19 297 709

19 347 710

19 347 710

10 918
1177 300

1188 218

24 393 674
8 084 000

32 477 674

15 955 461

Q759 709
22 286 408
2 453 239
7788 117
11 440 615

69 683 549

122 697 151
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2021-12-31

50 001
16 986 741

17 046 742

17 046 742

2 642 365
1 438 300

4 080 665

23791 190
21 084 000

44 875 190

16 957 319
666 265

5 566 287
19 410 527
60 080

6 698 728
9 364 056

58 723 262

124 725 859
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Kassafléodesanalys - koncern

,,,,, { Belopp i SEK - Not 2022-12-31 2021-12-31
b Den I6pande verksamheten | T
s Resultat efter finansiella poster 4 573 308 2 227 687
~ Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 9 005 014 9371 877
2 13578322 11 599 564
= Betald inkomstskatt 1 908 378 -3 934 044
o Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 15 486 700 7 665 520

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

C:.)knir a(-)/Minskning (+) av varulager -57 729 -449 591
C_?knir a(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 137 170 -1 967 706
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 235 251 -3 533 301
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9527052 1714922
Investeringsverksamheten

FOrvary av materiella anlaggningstillgangar -2 961 214 -2 969 660
Avytiring av materiella anléggningstillgéngar 138 079 100 922
Kassafiode fran investeringsverksamheten -2 823 135 -2 868 738
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -14 065 639 -7 330 218
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 065639 -7 330 218
Arets kassaflode -7 361 722 -8 484 034
Likvida medel vid arets bérjan 11 578 017 20 062 051
Likvida medel vid arets slut 4 216 295 11 578 017

Noter till kassaflddesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31 2021-12-31
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet mm |

Avskrivningar 9 266 014 Q648 077
Ovriga avsattningar | -261 000 - -276 200
9 005 014 9 371 877
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Resultatrakning - moderforetag
Belopp i SEK Not

Rorelsens intédkter

Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag 6
Réantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansielila poster

Koncernbidrag g
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resuitat

2022-01-01-
2022-12-31

-120 110

-120 110

16 000 000

-1 715 448

14 164 441
1 835 000

15 999 441

674

16 000 115

-1 640 365

5 000 103

8(22)

2021-01-01-
2021-12-31

-106 532

~106 532

5 000 000

3 253 103

1747 000

5 000 103
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar | koncernfdretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

14

2022-12-37

73 484 439

73 484 439

73 484 439

21 862 000

21 862 000

370 988

22 232 988

95 717 427

9(22)

2021-12-31

73 484 439

73 484 439

73 484 439

17 855 500
5 932

17 861 432

767 165

- 18 628 597

02 113 036

M
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Balansrakning - moderforetag _
Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 50 001 50 001

50 001 50 001

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 18 38 440 236 33 440 133

Arets resuitat 16 000 115 5000 103
54 440 351 38 440 236

Summa eget kapital 54 490 352 38 490 237

Langfristiga skulder 21

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 000 000 17 000 000

Ovriga langfristiga skulder 8 084 000 21 084 000
25 084 000 38 084 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 000 000 13 000 000

Aktuell skatteskuld - 674

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 3 143 075 2 538 125
16 143 075 15 538 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER Q5 717 427 92 113 036
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Kassaflodesanalys - moderféretag

o §_e_(_09_p [Sl:fK e Not 2022-12-31 2021-12-31
o Den I8pande verksamheten 14 164 441 3253103
& 14 164 441 3 253 103
:ﬁ} Betald skatt | -
‘.E:f, Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 14 164 441 3 253 103
L;.% forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital |
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 13 834 432 3622 175
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 604 950 353 025
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 28 603 823 7 228 303
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - ~
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -13 000 000 -2 000 000
Ej utbetald anticiperad utdelning -16 000 000 -5 000 000
Utbetald utdelning -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 000 000 ~7 000 000
Arets kassafldde -396 177 228 303
Likvida medel vid arets bérjan 767 165 538 862
Likvida medel vid arets siut 370 988 767 165
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Kassafl/6desanalys

Kassaflbdesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden varvid justering skett fér
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa-
och banktillgodohavanden, kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till ett ként belopp
och som ar utsatt fér en obetydlig risk for vardefluktuation.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag &r foretag i viltka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av réstetalet
elier pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett fOretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rarelseférvérv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att forvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medrdknas i sin helhet dven fér deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvérvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénférliga till rorelseférvérvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tiligangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse véarderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intdkter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag. Orealiserade férluster elimineras pa samma
sétt som orealiserade vinster, men endast i den utstrdckning det inte finns nagon indikation pa nagot

nedskrivningsbehov.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkter
Koncernens byggbolag vinstavrdknar utférda entreprenaduppdrag pa I6pande rékning i den takt
arbetet utférs. Pagaende, ej fakturerade, entreprenaduppdrag tas i balansrakningen upp till det

berdknade faktureringsvéardet av utfért arbete.
Utférda entreprenaduppdrag pa fast pris vinstavrédknas i takt med att arbetet utférs, s k successiv

VY
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vinstavrakning. Vid berédkning av upparbetade intakter har fardigstéllandegraden berdknats som

nedlagda utgifter per balansdagen i relation till de totalt berdknade utgifterna for att fullgéra uppdraget.
Befarade férluster kostnadsférs sa snart de &r kiénda.

Férsaljining av varor
Vid férséljning av varor redovisas intdkten vid ieverans.

Fordringar

13(22)

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffhingsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

.’\ ~ Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
fér Il6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn tas ej till berdknat restvérde.

Foljiande avskrivningstider tillampas:

Moder-

Koncem foretag

ar ar

® -Goodwill | | ~ 10 0
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 5-40 0

-Markanlaggningar 20 0

-Inventarier, verkiyg och installationer 5 0

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedtdms om det finns nagon indikation pa att en filigangs vérde ar lagre én dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt vérde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den 186pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrdnta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedimningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skél som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Y/
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Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att 4ga en
tiligang i alit vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal 4r ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Leasingavgifter fér operationella leasingavtal
fordelas linjart 6ver leasingperioden. For finansiella leasingavtal redovisas i koncernen den leasade
tilgangen i balansrékningen med en motsvarande skuld fér finansiella leasingavgifter.Tillgangen skrivs
av pa samma satt och tid som fér motsvarande tillgangar som &égs av bolaget.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvéardet. Darvid har
iInkuransrisk beaktats. Anskaffningsvéardet berdknas enligt férst in- férst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter fér inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Kortfristiga fordringar redovisas till det l&gsta av anskaffningsvardet och nettoférséaljningsvérdet.
Kortfristiga skulder, vilka f6rvdntas bli reglerade inom 12 manader, redovisas till nominelit belopp.

Erséttningar till anstéllda
Pensionsplaner redovisas som avgiftsbestdmda planer vilket innebér att erlagd premie redovisas som
kostnad i takt med att pensionen tjanas in.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser,

| koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsiéttningar
En avséttning redovisas i balansridkningen nér féretaget har en iegal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen .

och en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsatiningar till den bésta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas varje

balansdag.

Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar | dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvirde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven
utgifter som éar direkt hanférliga till forvarvet.

Anteciperad utdelning
Eftersom moderféretaget innehar mer an hélften av résterna fér samtliga andelar i dotterféretaget

s
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redovisas ﬁtdelning nar ratten att fa utdeining bedéms som saker och kan beréknas pa ett tillférlitligt

satt.
') Koncernbidrag \
~ Koncernbidrag som erhallits/[@&mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
o erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
;::}
0
N Not 2 Uppskattningar och bedémningar
= Vid uppréttande av finansiella rapporter krévs att féretagsledningen gor uppskattningar och

antaganden om framtiden. De uppskatthingar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vasentliga justeringar i redovisade vérden ar framst berédkningen av fardigstallandegraden och
resultatutfall av entreprenaduppdrag. Koncernen filldmpar successiv vinstavrakning for
entreprenaduppdrag pa fast pris. Fardigstallandegraden baseras pa férhallandet mellan nedlagda
utgifter och berdknade totala utgifter fér respektive projekt. Det verkliga utfallet av projekten kan
avvika, antingen positivt eller negativt i férhallande till de beddmningar som gjorts vid uppréttandet av
denna arsredovisning.

Not 3 Nettoomsattning per geografisk marknad
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Sverige 328 171 123 276 751 511

328 171 123 276 751 511

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

K-J K Revisionsbyra AB

Revisionsuppdrag - 170 000
Skatteradgivning 20 000 40 000
Andra uppdrag o 10 000 42 000
Summa 30 000 252 000
Revisionsgruppen i Boras AB

Revisionsuppdrag 160 000 -
Summa 160 000 -
Moderforetag

K-J K Revisionsbyra AB

Revisionsuppdrag - 40 000
Skatteradgivning 10 000 15 000
Andra uppdrag 5 000 20 000
Summa 15 000 75 000
Revisionsgruppen i Boras AB

Revisionsuppdrag 30 000 -
Summa 30 000 -
Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

/
A
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Not 5 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styreise

Medelantalet anstallda

2022-01-01-
_ 2022-12-31 Varav mén
Moderforetag
Dotterforetag
Totalt dotterforetag 87
Koncernen totalt 87

2021-01-01-
2027-12-31

84
84

16(22)

Varav mén

84
84

Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Moderféretag
Styrelse och VD

Summa

Dotterféretag
Styrelse och VD

Ovriga anstélida

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Koncern
Styrelse och VD

Ovriga anstélida

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1

2022-01-01-

2022-12-31

2 295 654

41 834 289

44 129 943
16 779 194
2 259 046

2 295 654

41 834 289

44 129 943
16 779 194
2 259 046

2021-01-01-

2021-12-31

2517 571

38 325 808

40 843 479
15 463 624
2017 311

2 517 6571

38 325 908

40 843 479
15 463 624
2017 311

1) Av koncernens pensionskostnader avser 480 214 (fg ar 375 913) féretagets ledning avseende 3 (3)

personer.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag

Anticiperad utdelning

Not 7 Ranteintdkter och liknande resuitatposter

Koncern
Ranteintakter, évriga

Moderforetag
Rénteintakter, 6vriga

2022-01-01-
2022-12-31

~ 16 000 000

16 000 000

2022-01-01-
2022-12-31

25 943
25 943

2021-01-01-
2021-12-37

5 000 000

5000 000

2021-01-01-
2021-12-31

21 245
21 245
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncern
Réantekostnader, 6vriga

lL.easade tillgangar

Moderforetag
Rantekostnader, dvriga

Not 9 Bokslutsdispositioner, 6vriga

Ld&mnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

Avstamning effektiv skatt

Koncernen
Resuiiat fore skait

Skatt enligt géllande skattesats
Avskrivning av koncernméssig goodwill
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Schablonrénta pa periodiseringsfond

Summa

Moderforetaget
Resultat foére skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter

Summa

17(22)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
1911 853 1 800 629

236 160 171 408

2 148 013 1972 037

1715 449 1640 365
1715449 1 640 365
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

- -390 000

1 835 000 2137 000

1 835 000 1747 000
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

2 266 984 1616 013
5356 5365

2272 340 1621578

-674 -

-674 -

2022 2021
Belopp

4 573 308 2 227 687
-942 101 20,6% -458 803
-1 099 100 -1 099 100
-62 956 -50 391

3 209 -
~-171 392 -13 184
-2 272 340 -1 621 578
Belopp

15 999 441 5 000 103

-3 295 885 20,6% -1 030 021

3 296 559

674

1 030 021
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Not 11 Goodwill

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

- Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav leasade tlillgangar

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan
Redovisat virde vid arets slut

Koncern

53 175 010

23 175 010

-14 180 003
-5 317 501

-19 497 504

33 677 506

2021-12-31

9 528 687

g 528 687

-2 157 519
-323 688

-2 481 207

7 047 480

2021-12-31

19 936 372
2 961 214

-1 346 905

21 550 681

-10 118 222
1 208 826
-3 624 825

-12 534 221

9 016 460

5 829 541

2022-12-31

73 484 439

73 484 439

Specifikation av moderféretagets innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.

18(22)

Moderfiretag

53 175 010

23 175 010

-8 862 502
-5 317 501

-14 180 003

38 995 007

2020-12-31

0 528 687

9 528 687

-1 833 831
-323 688

-2 157 519

7371168

2020-12-31

18 060 712
2 969 660

-1 094 000

19 936 372

-7 104 412
993 078
-4 006 888

-10 118 222

9 818 150

6 193 656

2021-12-31

73 484 4309

73 484 439

4
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2022-12-31 2021-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dofterféretag / Org nr / Séte andelar [ % vérde vérde
SA Konstruktion och bygg AB, 556767-1796, Boras 1 000 100 72 773 421 72 173 421
SA K&B i Goteborg AB, 556915-7521 , Boras 500 100 116 018 116 018
Osdal Projektpartner AB, 559248-1252, Boras 25000 100 25 000 25 000
Viared Gulfinken 37 AB, 559251-4946, Boras 250 100 285 000 285 000
Viared Niktergalen 38 AB, 559251-4813, Boras 250 100 285 000 285 000
73 484 439 73 484 439
Not 15 Fordran pa bestallare |
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Upparbetad intakt 21 686 229 59 018 286
Fakturerat belopp -8 456 632 -45 352 993
13 229 597 13 665 293
Moderforetag

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

e T T T R e - ./ ¥ . - L e e e B -l W e M =, b e o

Koncern
Forutbetalda férsakringar 336 250 310 744
Forutbetald leasing 79 490 193 164
Intéktsrelaterade poster 1 009 006
Ovriga poster 262 064 341 468

1 686 810 845 376
Moderféretag
Not 17 Antal aktier och kvotvirde +

2022-12-37 2021-12-31

A-aktier
antal aktier 50 001 50 001
kvotvarde 1 1
Not 18 Disposition av vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 54 440 351 disponeras enligt f6ljande:
Balanseras | ny rakning 54 440 391
Summa 54 440 351

W ey
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Not 19 Uppskjuten skatt

Koncernen

Vasentliga temporéra skillnader
Obeskattade reserver
Ovriga temporéra skillnader

Uppskjuten skatteskuid
Uppskjuten skatteskuld (netto)

Not 20 Ovriga avsittningar

Koncern
Garantiataganden

Moderforetag

Not 21 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Not 22 Checkrakningskredit

Koncernen
Beviljad kreditlimit

Outnyttjad del
Totalt

Moderforetaget
Beviljad kreditlimit

Totalt

Not 23 Skuld till bestallare

Koncern
Fakturerat belopp

Upparbetad intakt
Summa

Moderforetag
Summa

2021-12-317

10 918
10 918

10 918

2022-12-31

1177 300

1177 300

2022-12-31

9 496 000
O 886 674

__ 13095000

32477 674

7 000 000
8 084 000

10 000 000

25 084 000

2022-12-31

14 000 000

-14 000 000

2022-12-31

47 419 121

-37 659 412

9 759 709

20(22)

2020-12-31

2 642 365

2 642 365

2 642 365

2021-12-31

1438 300

1 438 300

2021-12-31

9 197 584
17 402 606

18 275 000

44 875 190

7 000 000
16 084 000

15 000 000

38 084 000

2021-12-31

14 000 000

-13 333 735

666 265

2021-12-31

18 831 550

-13 265 263

5 566 287

(\Q’/ |
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
LOnerelaterade kostnader 8 151 612 6 565 837
Rantekostnader 3 103 075 2 538 125
Ovrigt 185 928 260 094
11 440 615 9 364 056
Moderforetaget
Upplupna rantekostnader 3 103 075 2518 125
Ovriga poster 40 000 20 000
3143 075 2 538 125
Not 25 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen
Stédllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
FOr egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 4 400 000 4 400 000
Foretagsinteckningar 16 500 000 16 500 000
Tilgangar med aganderatisforbehall 524 594 573 667
Summa 21 424 594 21473 667
Not 26 Stallda sdkerheter och eventuaiforpliktelser - Moderforetaget
Stédllda sakerheter
_ 2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséitningar
Aktier | dotterforetag 73 343 421 73343421
Summa 73 343 421 73 343 421
Eventualforpliktelser
Borgen till forman for dotteridretag 20 888 224 20 923 483
Summa 20 888 224 20 923 483

Not 27 Transaktioner med narstaende

Prisséttning vid férséljning mellan koncernfdretag sker enligt affarsmassiga principer och till .
marknadspriser. Interna resultat som uppkommer vid forsaljning mellan koncernféretag har i sin helhet

eliminerats.

Andra transaktioner med nérstaende har skett pa marknadsmaéssiga villkor
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Not 28 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 29 Koncernuppgifter

Ink&p och férséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 5,2% av inképen och 5,0 % av
férsadljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihér.

Av moderforetagets totala inkdp och forséljning méatt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forsédliningen andra féretag inom hela den fOretagsgrupp som foretaget tilihor.

Underskrifter

Borgs 2023,65-02

|/ Stefan gitngren Tommy Engbage
Biyrelgéorgforande Ledamot
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Mikael Larsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2 maj 2023

AN

Kalle Wrane
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

j:f’% Till bolagsstamman i LSA Invest 2 AB
;;.-:-;} Org.nr 559203-9092

:

o

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utt6rt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for LSA Invest 2 AB for
rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen foér moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2021, har uttorts av
en annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2022-06-30 med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig fOr aft uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,

ndr s ar tillampligt, om férhdllanden som kan pédverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstidllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

t1ll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

LSA Invest 2 AB, Org.nr 559203-9092
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som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och .
dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig

felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller &sidoséttande av intern kontroll. .

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som dr limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstidllande direktOrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktGren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
arund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de .
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och .
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ér ensam ansvarig for mina

uttalanden.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for LSA Invest 2 AB for rikenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga tor att
bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pé

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstédllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omréden och
torhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Boréas den 2 maj 2023

yan

Kalle Wrane
auktoriserad revisor
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