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Faststallelseintyg
Undertecknad styreiseledamot i Siuler Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststalits pa arsstamma 2022-06-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

BMen 2022-?6-15

Markus Harlaut
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Siuler Fastigheter AB, 556889-1757, avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2012 och bedriver agandet och forvaltning av fastigheter saval inom som
utom riket samt darmed forenlig verksamhet.

Den omsattningsminskning som skett under 2021 ar ett resultat av minskad belaggning under aret.
Bolaget fortsatter dock att foradla fastighetsbestandet och har ocksa for avsikt att minska andelen

outhyrd vta.
Bolaget har erhallit koncernbidrag fran moderbolaget om 550 000 kronor.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Siuler Holding AB, org nr 559224-2381.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Effekterna av covid-19 som har fatt spridning i Sverige har paverkat foretagets omsattning negativt da

tidsgapen mellan utflyttning av en hyresgast och inflyttning av ny hyresgast forlangts. Det ar troligt att
det kommer att paverka aven kommande ar. Vi foljer utvecklingen lopande och tar till atgarder vid

behov.
Flerarsoversikt Belopp | kkr
L 2021 2020 2019/2019 2018/2019
Nettoomsattning 1 669 2 192 2 535 2 846
Resultat efter finansiella poster -515 80 -1 342 373
Soliditet % 1 1 2 ]
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
] Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 545 62 594
Balanseras i ny rakning 62 594 -62 594
Arets resuitat 25 843
Belopp vid arets utgang 50 000 68 139 25 843
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande medel: ' Belopp | Kr
2021-01-01-
- | - 2021-12-31
Balanserat resultat 68 139
Arets resultat 25 843

Summa 93 982
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2021-01-01-
B o - 2021-12-31
Balanseras i ny rakning 93 982
Summa 93 982
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Resultatrakning
Belopp i kr
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2021-01-01-  2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
1 669 317 2 191 980

B 41 362 80 020

1 627 955 2 272 000

_1 385 493 1 151 451
388233 -658 093
4773726 -1 809 544

145 771 462 456

368 941 382 817

-368 941 .382 817

514 712 79 639

550 000 0

550 000 0

35288 79 639

-9 445 17 045

25843 62594
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Siuler Fastigheter AB
556889-1757

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 13 198 742 13 586 975
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 198 742 13 586 975
Summa anliggningstillgangar 13198742 13 586 975
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 455 845 418 829
Fordringar hos koncernforetag 1450 000 0
Ovriga fordringar 443 662 501 974
Upparbetad men ej fakturerad intakt 0 162 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39037 36 813
Summa kortfristiga fordringar 2 388 544 1119779
Kassa och bank

Kassa och bank 342 403 724 391
Summa kassa och bank 342 403 724 391
Summa omsattningstillgangar 2 730 947 1844 170
SUMMA TILLGANGAR 15 929 689 15 431 145
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 68 139 5 545
Arets resultat | 25843 62 594
Summa fritt eget kapital 93 982 68 139
Summa eget kapital 143 982 118 139
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 550 625 10 050 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 0 893 878
Summa langfristiga skulder 13 550 625 10 943 878
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 582 7 611
Skulder till koncernforetag 0 2 450 000
Skatteskulder 53 115 407 055
Ovriga skulder 879 634 782 739
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1272 751 721 723
Summa kortfristiga skulder 2 235 082 4 369 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 929 689 15 431 145
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Ar
Byggnader - - - 50
Markanlaggningar 25
Ovriga materiella anl&ggningstillgangar 5

Not 2 Byggnader och mark
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-37

Ingdende anskaffningsvarden 18 167 275 17 563 610
Forandringar av anskaffningsvarden |

InkOp o 603 665
Utgaende anskaffningsvarden 18 167 275 18 167 275
Ingaende avskrivningar -4 580 300 -3 922 207
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar _ -388233  -658 093
Utgaende avskrivningar -4 968 533 -4 580 300

Y —— eyt S RN

Redovisat varde 13 198 742 13 586 975
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REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Siuler Fastigheter AB
Org.nr 556889-1757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Siuler Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Siuler Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2021-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar torenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéllande till Siuler Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till f6l)d av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or min revision for
att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund t de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

cventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Siuler Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Siuler Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning inncfattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga tor att bolagets
bok foring ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelstorvaliningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en runlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed mtt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag protessionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst cller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
torhallanden som ér véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 juni2022
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Emma Johangson
Auktoriserad rewsor

Fotokopians 6verensstammelse
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