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Arsredovisning

for

Modemet 4 AB

5359215-0790

Rékenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Modemet 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 oktober 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo den 25 oktober 2024

(Ui

Olof Mesan
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Modemet 4 AB
Org.nr 559215-0790

Styrelsen och verkstillande direktoren for Modemet 4 AB avger foljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

2 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska bygga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (kkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsittning 2 353 2 358
Resultat efter finansiella poster 533 -197
Balansomslutning 16 430 17 657
Soliditet (%) 7,6 5,9

For definttioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets mngang 50 000 638 444
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning -688 721
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 -50 277

2021/22
1 769
597

17 151
1,3

2020/21

1 653

600

9 187

5,2
Arets
resultat
277
688 721
300 660
989 658

Totalt

688 721

0
300 660
989 381
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Modemet 4 AB 3(9)
Org.nr 559215-0790

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 638 720

arets vinst + 300 660
939 380

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 939 380
939 380

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Modemet 4 AB
Org.r 559215-0790

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

D

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Férandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-07-01
~2024-06-30

2352519
68 171

2420 690

-434 928

-943 368
-1 378 296
1042 394

3 983
-513 319
-509 336

533 058

0

-286 300
-126 010
257 786

-154 524
378 534

=17 874
300 660

4 (9)

2022-07-01
-2023-06-30

2 357 824
0
2 357 824

-1 417 459

=757 923
-2 175 382
182 442

333
-379 737
-379 204
-196 762

322 363

0

112 700

-236 288
198 775

2013

-1 736
277
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Modemet 4 AB
Org.nr 559215-0790

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

h

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

14 360 360
1257 128

15 617 488

15617 488

733 485
2 305
68 836
7740
812 366

554

334
812 920

16 430 408

3 19)

2023-06-30

14 979 627
1 536 228

16 515 855

16 515 855

0

322 363
39 303
> 257
366 923

774 352
774 352
1141 275

17 657 130
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Modemet 4 AB
Org.nr 559215-0790

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristigca skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-06-30

50 000
S0 000

638 720
300 660
939 380
989 380

126 010
197 501
323 511

5 000 000
6 229 806
11 229 806

2 680 000
14 402
286 300
47 790
122 640
736 579

3 887 711

16 430 408

6 (9)

2023-06-30

50 000
50 000

638 720

0
638 720
688 720

0
455 287
435 287

7 630 000
& 048 727
15 728 727

0

21 017
0

7 140
112 402
643 837
784 396

17 657 130
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Modemet 4 AB
Org.nr 559215-0790

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(9)

25-50 ar

20 ar

5-10 ar

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintéikter
Réanteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa koncerntéretag |

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

2023-07-01
-2024-06-30

1 678

2 305
3 983

2023-07-01
-2024-06-30

-412 240

-101 079
-513 319

2022-07-01
-2023-06-30

23

0
533

2022-07-01
~2023-06-30

-2’71 010

-108 727
-379 737
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Modemet 4 AB
Org.nr 559215-0790

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut som forfaller efter 5 ar

Not 7 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut som

fortaller tnom 1 ar

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intridffat efter rdkenskapsaret.

2024-06-30

16 490 806
16 490 806

1511 179
619 268
2 130 447

14 360 360

8 055 000
1 503 000

9 558 000

2024-06-30
1 756 195
45 000

1 801 195
-219 967

-324 100
-544 067

1257 128

2024-06-30

11229 806
11 229 806

2024-06-30

2 680 000
2 680 000

8 (9)

2023-06-30

16 490 806
16 490 806

891 943

619 236
1511179

14 979 627

8 055 000
1 503 000

9 558 000

2023-06-30
694 100

1 062 095
1756 195

-81 280
-138 687

-219 967

1 536 228

2023-06-30

15 728 727
15728 727

2023-06-30

—
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Modemet 4 AB 9 (9)
Org.nr 559215-0790

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till HBS Property AB, 556760-4417, med site 1 Malmdé. HBS Property AB
ar helédgt dotterbolag till HBS City Aps, 28333684, med site 1 Kdpenhamn, Danmark. Det danska
moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Not 10 Stillda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 7 680 000 7 680 000
7 680 000 7 680 000

Malmoé den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Olot Mesan
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman | Modemet 4 AB, org.nr 559215-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Modemet 4
AB for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Modemet 4 ABs finansiella
stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansieila resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Modemet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentiiga felakfigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimiigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamaisenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Uutvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om tampligheteni att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller foérhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som Inhamtas fram {till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte l8ngre kan fortsatta
verksamheten.

e ufvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 4VDHC-5W3P8-3CO3P-Q6XDA-FVSEU-T45BN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning for Modemet 4 AB for rdkenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Modemet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirackliga och
andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r fGrslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst efler férlust. Vid férsiag till
utdeining innetfattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
f@rvaltningen ska skitas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunnha bedtma om
styrelseledamoten eller verkstdiiande direkttéren i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rirnlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tifl dispositioner av bolagets vinst
elter foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sidrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst elter forlust har vi granskat om forslaget ar torentigt med
aktiebolagslagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Hanna Fehiand
Auktoriserad revisor
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