ARSREDOVISNING

MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag

556450-8405

Rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststllts pd arsstamma 2023- X6 |5
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherdttelsen
stammer dverens med originalen,

Stockholm 2023- L~/ &5~

e

Thomas Mc}re

Ledamot
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MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag

550450-8405

Styrelsen avger hdrmed denna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av egna fastigheter. Bolagets sdte &r i Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Nagra vdsentliga hdndelser utover den ordinarie verksamheten har inte intréffat.

Flerarsoversikt (tkr)

| Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 11232 11 380 11 180 10 895
Resultat efter finansiella poster 2613 4471 2 766 3 542
Soliditet 53 % 51% 46 % 33 %
Forandringar | eget kapital
Uppskriv- Fritt
Aktiekapital ningsfond Reservfond eget kapital
~ Belopp vid arets ingang 100000 5000000 20000 17455014
Forandring uppskrivningsfond -2 300 000 2 300 000
Arets resultat _ 1542 803
Belopp vid arets utgang 100 000 2 700 000 20000 21297 817
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillgdngliga vinstmedel:
balanserat resultat 19 755 014
arets resultat 1542 803
summa 21 297 817
disponeras enligt féljande:
i ny rakning balanseras 21 297 817
summa 21 297 817
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. 2022-01-01 2021-01-01

R ES U LTAT RA K N l N G Not 2022-12-31 2021-12-31
> |

l(".

gé)relseintdkter

Nettoomséttning 11232 335 11379 728
OVriga rérelseintakter 28 550 36 863
g?mma rorelseintikter 11 260 885 11 416 591
r:fj

Rorelsens kostnader

Driftskostnader fastigheter -4 885 516 -2 700 463
Ovriga externa kostnader -389 923 -405 164
Personalkostnader 2 -848 825 -856 079
nh nedskrivningar av materiella

armaegningstillgangar 3 -1 076 458 -1 076 458
Nedskrivningar av omsattningstillgangar utéver

normala nedskrivningar -56 296 -449 018
Summa rorelsekostnader -7 257 018 -5 487 182
R’o el Iseresultat 4003867 5929409
Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9176 2 448
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 400 000 -1 460 504
Summa finansiella poster -1 390 824 -1 458 056
Resultat efter finansielia poster 2 613 043 4471 353
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -552 900 -1 324 100
Summa bokslutsdispositioner -552 900 -1 324 100
%ltat fore skatt h 2060 143 3 147 253j
Skatt pa arets resultat -517 340 -818 325
ARETS RESULTAT 1542 803 2328 928
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BALANSRAKNING Not 20221231 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 3

Bygghader ochmark 41819395 42 895 853
Summa materiella anldggningstillgangar 41 819 395 42 895 853
Finansiella anldggningstillgangar 4

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 274 864 331 160
Summa finansiella anldggningstillgangar 274 864 331 160
Summa anliggningstillgangar 42094259 43227013
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2113 998 2063 327
Ovriga fordringar 286 711 25 774
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62604 64 936
Summa kortiristiga fordringar 2470313 2 154 037
Kassa och bank

Kassa och bank . 10952446 8138202
Summa kassa och bank 10 952 446 8 138 202
Summa omsittningstillgingar 13422759 10292239
SUMMA TILLGANGAR 55517018 53519252
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BA LANS RAKN I N G fO rtS . Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 5 2 700 000 5000 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 2 820 000 5120000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 755 014 15 126 086
Arets resultat 1542803 2328 928
Summa fritt eget kapital 21 297 817 17 455 014
Summa eget kapital _ 24117817 22575014
Obeskattade reserver 6

Periodiseringsfonder 6 537 900 5 985 000
Summa obeskattade reserver 6 537 900 5 985 000
Langfristiga skulder 7

Obligationslan 20 000 GO0 20 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 20 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 250 666 422 832
Ovriga skulder 1106 737 1364 075
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3503 898 3172 331
Summa kortfristiga skulder 4 861 301 4 959 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 517 018 23 519 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor.

Foljande avskrivningstider tilldampas pd materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 50 ar

Not 2 Personal 2022 2021
Medelantal anstéllda 2 2
Not 3 Materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31  2021-12-31
Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdarden byggnad 53822910 53 822 910
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 10 011 443 10 011 443
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 834 353 63 834 353
Ingaende ackumulerade avskrivnhingar -20 938 500 -19 862 042
Avskrivningar | -1 076 458 -1 076 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 014 958 -20 938 500
Utgdende redovisat viarde 41 819 395 42 895 853
Not 4 Finansiella anlaggningstillgangar 2022-12-31  2021-12-31
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende ackumulerade anskaffningsvdarden 2742678 2742 678
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 2742 678 2742 678
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2411 518 -1 962 500
Arets nedskrivningar -56 296  -449018
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 467 814 -2 411 518
Utgaende redovisat virde 274 864 331 160
Not 5 Uppskrivningsfond 2022-12-31  2021-12-31
Belopp vid arets ingang 5 000 000 5 000 000
lanspraktaget vid arets utgang 2300000 0
Belopp vid arets utgang 2 700 000 5 000 000
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Not 6 Obeskattade reserver 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond avsatt
beskattningsaret 2016 0 284 100
beskattningsaret 2017 1324 800 1324 800
beskattningsaret 2018 817 000 817 000
beskattningsaret 2019 1076 000 1076 000
beskattningsaret 2020 1 159 Q00 1159 000
beskattningsaret 2021 1324 100 1324 100
beskattningsaret 2022 837 000 0
Summa obeskattade reserver 6 537 900 5 985 000
Not 7 Langfristiga skulder 2022-12-31  2021-12-31
Forfaller senare én ett ar men inom fem ar efter balansdagen 20 000 000 20 000 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
20 000 000 20 000 000
Féretagets fastighetslan om 20 000 000 kr redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut * 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Stockholm 2023- & & — ¢ &

Anton Spinnars..-
Auktoriserag




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1

MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag
Org.nr. 556450-8405

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen t6r MORNEON Fastighets
Invest Akfiebolag for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag:s finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till
MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen {or ar 2021 har utforts av en annan revisor
och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 27 april 2022 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen upprattas och att
den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den intema kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en numlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberidttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanfi {6r att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisormsansvar, Denna beskrivning ar en
del av revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiorfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag {Or ar
2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraftande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfribet {6r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enltgt denna beskrivs ndrmare 1 avsmittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till MORNEON Fastighets Invest Aktiebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mmhdmiat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uftalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget

e pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av siakerhet bedoma om forslaget idr forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en
revision som utfors enligt pod revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan {6ranleda ersdttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av {6rvaltningen

finns pa Revisorsinspektions webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en

del av revisionsberittelsen.

Antfon Spinn
Auktoriserad réviﬂsc)’f""f e -




