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Faststéllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Gardet HoldCo I1I'AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 15 maj 2023. Arsstdmman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer tverens med

originalen.
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Gardet HoldCo If AB avger harmed foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget 8ger och forvaltar fastigheter och aktier samt idkar darmed férenlig verksamhet.
Bolaget har sitt séte | Stockhoim, Sverige.

Grdet HoldCo It AB &r ett dotterféretag till CMNRE 11 Investment S.a.r.l. (B245375)

Véasentliga hdndelser tinder och efter rékenskapsaret
Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats kraftigt av hég inflation, snabbt stigande rantor, hdga
energikostnader och en konjunkiurinbromsning. Detta har paverkat bolagets resultatutveckling under aret genom.

Det osékra marknadslaget skapar bade méjligheter och utmaningar fér 2023.

| slutet av rakenskapsaret 2021 skedde i januari.

Anstélida

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststaild balansrakning

Omfdring av féregaende ars resultat
Arets resultat
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Forslag till resultatdisposition

Belopp vid ar etéutgang
Ovillkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till kr 110 661 282
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Resultatrikning
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Finansiella poster
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Balansridkning

Not = 2022-12-31

Summa iangfnstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
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Anldggningstiligangar
Finansielia anldggningstilfgangar | -
Andelar i koncernféretag S 0 125739
Fordringar hos koncernféretag o ) 0 413 696
e 3 o e _ .0 539435
Summa é-ﬁ:lﬁ‘a*:gfgtiihgsfiIf"lgéﬁﬁfg;ar’ ' - o 539435
Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernforetag e 591275 . B0396
591 275 60 396
Kassaochbank R i 10759 )
Summa omsittningstillgangar 602 034 60 451
SUMMA TILLGANGAR 602 034 599 886
Balansrakning
. ~ Not  2022.12-31 ~ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eqgét kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) - o8B0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 110 280 110 3756
Arets resultat ) o o AB91TB -95

""""" o L 999455 ‘”9 280
Summa eget k_ap;tal 599 505 110 330
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag — R - S . e 13852
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0
75 663
()

18 4

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 183 ’ .
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Summa kortfristiga skuider - ,. 2529

L e o i et T F ot e B e, A, P W A LA e Latein Atiat
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Noter
Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
ﬁrsredmasmngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016! 10, Arsredovisning | mindre

aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga

tillg&ngar, skulder samt avséatiningar har varderats till anskaffningsvérden om annat ej anges.

Poster i utldndsk valuta

Fordsingar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforiuster pa
rérelsefordringar -och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Styrelsen
Konsfordelning bland styrelsemedlemmar &r: andel kvinnor i styrelsen 0% och andel man 100%.
Styrelsemediemmar far inga arvoden.

fn féktsreda w’sni‘ng

mkamsten tiu mmmaut varde (fakturabelopp} Gm faretaget far ersaﬁnmg z Ilkvida medel dlrekt wd Ieveransen Avdrag
gbrs for iGmnade rabatter.

Not 2. Koncernférhallanden

Estata II FCMRAEF {me) med sate 3 Luxenburg

Not 3. Rinteintakter och liknande resultatposter
2022 2021

Ranieintakter, koncernioretag 7 363 24 722

Vinst avrytring dottetbolagg ==~~~ 487718
495 080 24722

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag -3 173 -24 731
QOvriga réntekostnader och liknande resultatposter =104 0
3217 -24 731
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Not 5. Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvéarden

Arets forsaliningar

——tEm s aar = i o =k - T, 4 A o s Rm naa wa

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Not 6. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 &r efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Skuider tilt koncernfdretag

Not 7. Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Sékerheter stéllda till farman for koncernféretag

Andelar i koncernféretag, Fastighets AB Lybeck
Lanefordringar hos koncernféretag
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73 88¢% 0
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2022-12-31 2021-12-31

0 413 852
0 413 852
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2022-12-31 2021-12-31

0 125 739

0 539 435
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Not 8. Nyckeitaisdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, faktuerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigieringar.

Resuitat efter finansiella poster - _
Resuitat efter finansiella intikter och kostnader, men fdre bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%) , ) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skaft) i procent av

a5, Thisile 15 sealed with a digitan sighature.
¢ g The seal is a guarantee forithe authenticity
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Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur.

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordférande Ordinarie ledamot

Juha Salokoski
Ordinarie ledamot

Camilla Norell
Auktoriserad Revisor
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Bmlqu a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Gardet HoldCo Il AB, org.nr 559134-5060

napport om arsredovisningen

Uttaldanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gérdet
HoldCo Il AB for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden réttvisande bild av Gardet HoldCo Il

ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovishingslagen.

Fﬂrvaltnmgsberattelsen ir forenlig med arsredovisningens

dvriga defar.

Gruad for attalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Girdet
.H’@ldCﬁ L AB e'r’iligt’ gad revismssed 'i Sverige? 'ech har i dvrigt

ﬁch asn.dama:_lszenlsga som .gr.und.f.m vara ut: t_alandan

-E{‘;{' relseris ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredo-

visniﬁgsiagen Styrel%n ansvarar 'Zéven ff:i"r den interna..

arsredm{lsnmg S0Mm inte mn&haller nagra vasentliga_
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verk-

samhéten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att forisétta

'verksﬁamheten och att a?rwﬁnda ant‘agande*t am'iartsat't driff

h.ar. _fa.tt at_s qm ati. ayveckla, verksamhet e;n_._

R 18000y 3118y r

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna enrevisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. lellg sakerhet dr en hég grad av sakerhet,

men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsté pé grund av oe‘gén'tlighet'er eller mis’stfag m:h anse’s.

fﬂrvamﬂs_ paverka de E.kﬂnnmlska _beslu.t som .anvanda.re
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller mlsstag, utformar och utfor
granskmngsat garder bland annat ut ifran dessa rlsker ach

enl:ga for at.t.ut__ga_r_a en gr_und mr vara utt.al.ande_n _Fllsl-cen
for att inte upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande
av intern koniroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den delav bolagets interna

knntmll sSom har betydelse mr var rewsmn far att:

hansyn till cmstandlghetema, men mte fm' att uttala 0SS
om effektiviteten i den interna kontrollen.

som anvands och rimltgheten i styrelsens uppskattnmgar’

i redovisningen och tillhérande uppfysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns

nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana

handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fésta

Uppmﬁrksamh'et en pé uppi’yﬁningarna‘ i érsredwisningen_

iupplysnmgar Ar otlllrackhga mod:fiera uttalandet nm’
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér

revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eiler

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksamheten.

« utvirderar vi den ©Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1| arsredovisningen, daribland
:uppiysmngama och um arsradwusmngen aterger de

satt so0m __g.er..en rattwsande. blld |
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakittageiser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Bapoort ony andra krav enligh lagar och andra
forfatiningar

Utialanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Gérdet HoldCo H AB for

rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker___att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
ﬁ’evfmms ansvar. V’i' ar abermnﬂe i fﬁrhéliande ﬁli’ Gﬁrdet

flﬂlg_jﬁl’t vért y_rkesetnska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga

och éndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

-ﬁ‘.yfiﬁﬂfﬁéhﬂ‘: arisvar

tioner bet r.affande b@!agets wnst elie.r; férlust. Vid mrslag:g_ nn:

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stéller pa
storleken av bolagels &gna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

toérvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
83 att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets eko-~

nomiska angeiagenheter i ovrigt konirolleras pa ett be-
tryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmia
revisionsbevis t6r att med en rimiig grad av sdkerhet kunna

bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersditningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pé&nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttatande om

defta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
fﬂrslaget ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller
forsummelser som kan féranleda ersaitmngsskyldlghet mot

bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

amander i pmfesmmellt ﬁmdame uch har en pmfessiunellt.

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fnwaltmngen m:h_far_slagei tlll dlsposuinner a\r balagew wirtst

utgéngsmnkt i risk mh vésentlighet Det mnebar att w-

fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhailanden som ar vaﬁantliga fm' wrksamheten mh dar

som ar ralevama i‘ar wért uttalande om amvarsfrihet Sﬁm

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

undersikritt
Ernst & Young AB

Camilia Norell

Auktoriserad revisor
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