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Styrelsen for Magnolia Projekt 56 AB far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och férvalta fast och [6s egendom och bedriva darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.
Information om risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanférliga till allman

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

tili Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden

Magnolia Projekt 56 AB, org nr 559234-0318 med séte i Stockholm &r ett helégt dotterbolag till Magnolia
Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 56 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 5;5’67’9_’7#_7_078;,__ med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsatining 840 889 139
Resultat efter finansiella poster -12 773 135 850 58 276
Balansomslutning 167 942 174 786 59 655
Soliditet (%) 27,8 85,1 97,9
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 58 714 529

arets forlust -12 021 888
46 692 641

disponeras sa att

aktiedgarna utdelas 25000 000

| ny rékning Sverféres 21692 641
46 692 641

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 12,9 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrlvrts med [6nsamhet. Styrelsen

?:bedomer att bolagets hkwdltet kan uppratthallas pa en betryggande nwa Med beaktande av relati@nen

hansyn ti!l de krav som verksamhetens art omfattnmg och rlsker staller pa Storleken av det egna kapitalet.
Den féreslagna utdelningen &r dven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolldenngsbehw likviditet och
stélining i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och langfristiga
forpliktelser eller genemfera nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattnmg ar vidare att bolagets
ekonomiska stélining med beaktande av den foreslagna utdelningen &r betryggande for fordringségarna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning inte bér ske enligt

styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stéllning i ovrlgt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
Alia belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Resultatrédkning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

o1 B W

2022-01-01

840 000

-1 591 546
-751 546

-0 744 988

-12021 888

12773 434

751 546
-12 021 888

0 .
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2021-01-01
-2021-12-31

888 750
888 750

-1 779 210
-890 460

137 702 832
652 469
-1615230
136 740 071

136 740 071

136 740 071
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

g TILLGANGAR
= Anldggningstillgangar
@ Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfdretag
Andra langfristiga fordringar

1 156 000 1 156 000
166 730 269 170 568 770
167 886 269 171724 770
Summa anléggningstillgangar 167 886 269 171724 770

o

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

46 875

46 875

56 034

167 942 303

3023 749
3023 749

37 227
3 060 976

174 785 746
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Balansrékning

Eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
'B‘a_l--arn serad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder tili koncernféretag
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

58 714 529
-12 021 888
46 692 641
46 742 641

121 199 662

O
121 199 662
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2021-12-31

50 000
50 000

11 974 458
136 740 071
148 714 529
148 764 529

26 019 917
1300
26 021 217

174 785 746
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 0 58 374 458 58 424 458

Utdelning 46400 000  -46 400 000
Arets resultat 136 740 071 136 740 071

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 0 148 714 529 148 764 529
ingaende eget kapitai 2022-01-01 50 000 0 148 714 529 148 764 529

Utdelning ‘ -90 000000 90 000 000
Arets resultat -12 021 888 -12 021 888

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 ¥] 46 692 641 46 742 641
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Noter

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredowsnlngslag_en 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Intédktsredovisning _ __ _ _ o
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna

kan beréknas pa ett tiliférlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregaende rékenskapsar haft nagra anstélida
och har ¢] heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Finansiella i‘ns’trument

b_o_la_g_e‘t blir part | lnstrumentets avtalsmasmga wllkor Fmanssel!a tlllgangar tas bort fran balansraknmgen

néar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i stort

sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterféretagy
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott laggs fill anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder o . o o
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktiedgartillskott _
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da undetliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuen'skatt

mkomstskatt s.om annu .m;._te .redowsats. Aktue.ll. s:k.att .berakna;s ut.:fra;.n den skattesa;ts som gal!er per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattmngar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréaver att styrelsen och foretagsledningen gér

bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tlllgangar skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattmngama och antagandena ar baserade pa hlstorlska erfarenheter och ett antal andra faktorer

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat vid avyttringar

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag

Not § Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

-2022-12-31

-6 744 988
-6 744 988

-2022-12-31

659

2022-01-01

-2022-12-31

-5 277 559

-5 277 559

2021-01-01

-2021-12-31

137 702 832

2021-01-01
-2021-12-31
652 469
652 469

-2021-12-31

-1 615 230
-1 615 230
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden
Aktieagartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Forséijningar/utrangeringar _
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat vérde
Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Amorteringar, avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

170 568 770

-2022-12-31

1 802 563
-1 051 017

2022-12-31
1290 000
1290 000

-134 000

0

-134 000

1 156 000

2022-12-31
170 568 770
0

-3 838 501
-3 838 501

166 730 269

2021-01-01
~-2021-12-31

1 946 092

| -1 055 632
890 460

904 000
386 000

1 290 000
0

134 000
134 000

1424 000

20211231

0

170 568 770
170 568 770

..
0

170 568 770
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Stockholm den  ,ZJ2 3 <0525

Johan Tengelin
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har [amnats den Q——Q’? Y Q0.
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Magnolia Projekt 56 AB, org.nr 559234-0318

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Magnolia

Projekt 56 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattmng har. arsr%dovlsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Projekt 56 ABs finansielfa
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resuftat-

rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on

Aud’iﬁng (’i’S:-'i) oc'h gad rev'isionssed i Sverfqe Vért ansvar

ansvar '\!'l 'ar'a'beroende 1 farhallande tllI Ma_gnolla Pro;ekt 56

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som-grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredomsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven f6r den inferna

kontroll som de beddmer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra

misstag:

Vid unprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta,
Revisorns ansvear
Vara mal &r att uppméj en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag' och att ldmna en revisionsberéttelse som innehatier

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
meﬂ ar mgen garanti for att en [evlsmn sOm utfars enllgt ISA,

uppsta pa qrund av oegentllgheter eller misstag O{Jh anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

.....

vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Den upplyser, nir s &r tillampligt, om forhdlianden som {an-
vaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda

upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt

omdsme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasenthqa felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter elter misstag, utft}rma: och-ulfor granskmngsat
gardér bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
stonsbevis som &r tlllrackllca och dndamélsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till T6ljd av oegentlig-
heter drhgre dn foren vasentlig fefaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktfiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har’ betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder sc}m ar Iampllga med hansyn tlll om-

'teten i den mterna kontrel[en

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagen vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finng en vasentiig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsherdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om. den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, omy sadana upplysningar &r
_otillrackltga modlfnera uttalandet om arsredowsnmgen

fram tull datumet f@r rewsnonsberattelsen Deck kan

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredowsnmgen déribland  upplys-
ningarha, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt'som
geren réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulfa iakttagelser under

rewmanen darlbland de eventuella betydande brister 1 den

framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar
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rewsmn av styrelsens forvaltnmg av Magnoha Projekt 56 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget (tilf

gispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att &rsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Magnolia Projekt 56
AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i-6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis-vi har inhamiat ar tillrackliga ech

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolage[s egna kapltal konsolideringsbehoy, likviditet och

5:tzyre-l's:ie_,n---}a_ns-_v.ar’a rfor bolagets organisation och férvaltningen

av boflagets anqeldgenheter. Detta innefattar bland annat att | | -
av Dolagets angeldgenneter. Detta Iinhetattar bia a8 Ernsk-a Young AB |

fortidpande beddma bolagels ekonomiska s'ttuatmn och aft-

tillse-att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vé‘rﬁt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta revisionsbevis

foratt meden rlmllg grad ay sdkerhet kunna bedoma am nagon
styrelsefedamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon_
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot

ib@laget eller

Zarsredmismngslagen eiler bc}lagsmdnmgen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bﬂlagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A raamber ficm of Ernst & Young Glebal Limited

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan faranleda ersattnmgsskyldlghet mot bﬁlaget eller att ett

-fﬁrenngt m_ed aktiebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
'farvaltningen och f@rslaget' 'ti'II di"s'pas’it'itj"n"er' av "b’@latjets if’i’né't

skapema thka t;llkommande gransknmgsatgarder som utfers,
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som dr
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom mch prmar fattade besiut beslutsunderlag, vicjtagna'
uttaiande om ansvarsfr:het ng underlag for vart uttalande
@m styrelsens forslag ill dlspmttmner betraffande bﬂlagets

yttraﬂde samt ett urval av underlagen f@r detta for atl: kunna-
bedoma om forslaget dr-farenligt med aktiebolagsiagen.

.'ﬂ

Stockholm den cﬂ]ﬂ Moy 2023

~ { A

3 'redr‘i'{i 15vrén
Auktoriserad revisor
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