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Styrelsen for Kattviksbacken Bostads AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Kattviksbacken Bostads AB, med sdte i Karlstad kommun, bedriver fastighetsforvaltning och dger ett
flertal fastigheter.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till KW Fastigheter 3 AB, org.nr 559122-4901, med sate i Karlstad
kommun.

Vidsentliga héiindelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har fastigheten Karlstad Mimer 5 salts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 370 556 791 1 076
Resultat efter finansiella poster 4 187 1 308 -122 523
Balansomslutning 10 760 14 179 16 868 27 217
Soliditet (%) 25 19 15 10

Omsattningen har minskat da fastighetsuthyrningen har minskat.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 543 496 132 651 2726 147
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 132 651 -132 651 0
Arets resultat 7 454 7 454
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Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 2 676 146
arets vinst 7 454
2 683 600

disponeras sa att
i ny rakning overfores 2 683 600
2 683 600
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Resultatra kning Not 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 369 500 555 816
Ovriga rorelseintikter 4 611 385 1692 829
Summa rorelseintakter 4 980 885 2 248 645
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -659 450 -773 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -140 968 -180 114
Summa rorelsekostnader -800 418 -953 824
Rorelseresultat 4 180 467 1294 821
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 987 12 894
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 64
Summa finansiella poster 6 987 12 830
Resultat efter finansiella poster 4 187 454 1307 651
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -4 180 000 -1 175 000
Summa bokslutsdispositioner -4 180 000 -1175 000
Resultat fore skatt 7 454 132 651
Arets resultat 7 454 132 651
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Balansra kning Not 2025-08-31 2024-08-31
|

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9 856 202 11 364 910

Inventarier, verktyg och installationer 3 27 716 48 591

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 9 883 918 11 413 501

Summa anlaggningstillgangar 9 883 918 11413 501

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 791071 641 831

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 26 300

Summa kortfristiga fordringar 791 071 668 131

Kassa och bank

Kassa och bank 85 007 2 097 656

Summa kassa och bank 85 007 2 097 656

Summa omsattningstillgangar 876 078 2 765 787

SUMMA TILLGANGAR 10 759 996 14 179 288
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Balansra kning Not 2025-08-31 2024-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 676 146 2 543 495

Arets resultat 7 454 132 651

Summa fritt eget kapital 2 683 600 2 676 146

Summa eget kapital 2 733 600 2726 146

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 508 3726

Skulder till koncernforetag 8 024 888 11 444 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 4 528

Summa kortfristiga skulder 8 026 396 11 453 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 759 996 14 179 288
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rad {(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 309 177 16 701 220
Forséaljningar/utrangeringar -1 459 806 -4 392 043
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 849 371 12 309 177
Ingaende avskrivningar -944 267 -1 075 723
Forsaljningar/utrangeringar 87 266 307 447
Arets avskrivningar -136 168 -171 991
Utgaende ackumulerade avskrivningar -993 169 -944 267
Utgaende redovisat varde 9 856 202 11 364 910

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 89 250 89 250
Forsaljningar/utrangeringar -41 250 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 48 000 89 250
Ingaende avskrivningar -40 659 -32 536
Forsaljningar/utrangeringar 25 175 0
Arets avskrivningar -4 800 -8 123
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 284 -40 659
Utgdende redovisat varde 27 716 48 591

Penneo dokumentnyckel. WOSE6-WTF3A-KFV74-UIWNS-MFOCJ-5)W8E
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 29 073
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 29 073
Omklassificeringar 0 -29 073
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -29 073
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Kattviksbacken Bostads AB ar ett heldgt dotterbolag till KW Fastigheter 3 AB, org.nr 559122-4901, med
site i Karlstad kommun. Med hianvisning till ARL 7:3 uppréttas ingen koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades den 25 februari 2026

Karlstad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Fotnkopions dverensstimmelse

Penneo dokumentnyckel: WOSE6-WTF3A-KFV74-UMW/NS-MFOCI-5)W8E
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kattviksbacken Bostads AB, org.nr 559130-3036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Kattviksbacken Bostads AB for rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av Kattviksbacken Bostads AB:s
finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar fOrenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 1ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kattviksbacken
Bostads AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedbmer &r nbddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsomlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdorhallanden gora att ett bolag inte langre
kKan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. |

Penneo dokumentnyckel: BMIGZ-P1OLN-4SUUK-ASNBR-GI7VD-KEHYH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Kattviksbacken Bostads
AB {for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kattviksbacken
Bostads AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdorvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6ériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elekironisk signatur
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Fotokopians Overensstimmelse

rginalet infyygs.
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