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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belop
Kronor.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet i varidsekonomin. Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och reft

§

nansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

sveafastigheter AB (publ). Och | samband med detta forvarvat fastigheten Backen 8:15. Sveafastigheter AB

(publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

Verksamhet

Bolaget har sitt sate

| Stockholm.

Iinnehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt 202
Hyresintakter 032 387

Resultat efter finansiella poster -384 101
Balansomslutning 2 200 914
Soliditet (%) 1,3%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 118 000
Arets resultat -313 658
4 342

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 4 342
4 342
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Resultatrakning

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

232 387
390

832777

-85 126
-90 908

-665 382

-332 605

-384 101

-384 101

-313 658



Not 31 dec. 2024

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 2 026 304

Finansiella anlaggningstillgang 12
Fordringar hos koncernféretag 162 100
Uppskjuten skattefordran 70 443

Summa anldggningstillgangar 2 258 847

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupne

Intakter 13 2 068

Kassa och bank 0

Summa omsaéttningstillgangar 2 068

Summa tiligangar 2 960 914




Sveafastigheter Umea Bac
Org.nr 559481-7578

Not 31 dec. 2024

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

.Eaéamerm 218 000
Arets resultat -313 658
Summa fritt eget kapital 4 342

Summa eget kapital 29 342

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernféretag . 1 479 0

Summa langfristiga skulder 1 547 555

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 690

Skulder till koncernféretag 1 92 003

Upplupna kostnader och férutbetalda

intékter 1 620 324
v T ————

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 260 914

&




Sveafastigheter Umea Bac
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Balanserat Summa eget
resultat kapital

Ingaende eget kapital

2024-04-29 0 0 0
Bolagets bildande 25 000 0 25 000
Arets resultat 0 -313 658 -313 658
Aktieagartillskott 0000000 318000 =18 000

Utgaende eget kapital, 25 000 4 342 29 342
2024-12-31




29 apr. 2024-
Not 31 dec. 2024

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen réanta

Erlagd ranta 62 11
Betald skatt 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -374 783

Forandring rérelsefordringar -2 068
% der 632 014

Forandring rorelseskul
Kassaflode fran den lopande verksamheten 255 193

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 férvaltningstastigheter -2 035 652

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 035 652

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 17
é

agets bildande 55 000
318 000
Forandring av koncernfordringar 162 100
Forandring av koncernskulder 1 599 558

Nyemissioner, bo

Erhallna/lamnat aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 780 458

Arets kassaflode 0
Likvida medeli borjan av aret ...~~~ 0o

Likvida medel vid arets slut 18 0




Namn: Sveafastigheter Umea Backen 8:15 AB, séte i Stockholm
Org nummer: 258481-7578

Huvudsaklig verksamhet: F

astighetsférvaltning

Koncernforhallanden

dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter
Holding 2.1 AB, 558464-1226, med séte | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar
samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for up

(going concern). Tillgangar och skulder ar

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget fil
dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbo

koncernredovisning.

lampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
|

aget | Norden AB, 5563981-7660 som tillampar IFF

skattningar och

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uj

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillémpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbéras som paverkar det redovisade vérdet

betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs
nedan:

Vérclering av forvaltningsrfastigheter

Upplysningen om foérvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr wviktiga antaganden och beddmningar 1 samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt
grund av dels mdéjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6lid av tidsfaktorn. D
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.




Not 4

ktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intédkter bestar i all véasentlighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tilliforlitligt satt.

Hyresintakter

Bk 3

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i
resultatrdkningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsitskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare

e skattesatser och skatte

pa balansdagen.

perioder faststélls till det belopp som
lagar som tillampas for att

férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. |
%

berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med ftillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Overskott

kommer att finnas til

e im a

lgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
il skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskafiningstiliféallet redovisas forvaltningstastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lI6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar

b3

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller féréndringar i

férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rdntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast
%

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med et
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen 6éver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillifille utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrédkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
vardeforandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till

lampning av effektivrantemetoden,

skuld till det negativa verkliga vardet med
ningsvarde, med

upplupet anskaff

finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna t6r vardering enligt |AS
37, Avséatiningar, eventualftrpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

For Ovriga poster som omfattas av férvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
okning av kreditrisk sedan farsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade
vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvéantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och
andra kredittorstarkningar |1 form av garantier.

I

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei

rt tillgodohavanden
banker och motsvarande Instifut, vilka redovisas som Kassa och bank 1| balansrakningen, samt
ortfristiga likvida placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
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Griansdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tiligangen primart for handelsandamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller torutbetalda poster
som avser ftidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

| kraft och

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dannu inte har tratt

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rakenskapsar som

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

‘Summa hyresintikter 532 387

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostader/parkeringsplatser och kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader. Uppséagningstid uppgar vanligtvis till 9 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:
....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... S1dec.2024 =~

946 400
0

946 400




29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Drift 482 492

Reparation och underhall 184 778
Fastighetsadministration 85 058
Fastighetsskatt 12 798

Summa fastighetskostnader 765 126

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter {65126

Summa fastighetskostnader 765 126

p och forsaljning mellan koncernforetag

Not 7

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 22%

w»

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

29 apr. 2024-

31 dec. 2024

‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter 62 162

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 62 162



De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar f6ljande:

29 apr. 2024-

31 dec. 2024

sSumma redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats 2024

Resultat fore skatt -3684 101
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 79125
E| avdragsgilla rantekostnader -10 608
E| avdragsgilla kostnader 1927
Justering uppskjuten skatt
Skatteeffekt pa skattemassigt underskott -70 443

redovisats |

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 18,3 procent. Under aret har ingen inkomstskatt

eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag | den utstréackning som det &r sannolikt att de kan tillgodog6ras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéara skillnader for
forvaltningstastighet.

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéara skillnader for forvaltningsfastighet.




0
2 035 652

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivning -9 348

2026 304

Utgaende redovisat virde
Varav bokfort varde Mark

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga véardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 16 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som
auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare |
Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med varderingshandledning upprdttad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.

Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tillampas normalt

direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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Not 12

0
162 100

Lan gfristiga fméﬂngm“ hos - koncernforetag
Lan till koncernbolag 162 100

31 dec. 2024

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag

Kvotvarde Antal
L L 22000
Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgtrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedgartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).




Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat 1or ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy

som godkénts av styrelsen. Det Gvergripande malet &r att ha en kostnadsef
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde och finansiella
omsaéttningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokforda vardet

fektiv finansiering inom féretaget

en approximation av del

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteféréandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget

utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
@

enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar

efinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024

Forhallande mellan skuld och eget kapital 92,7




Nr 559481-7578

Rintebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2024

Langfstiga:
Lan fran koncernféretag 1 54? 959

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 1till 5 ar Summa

3"5 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 1 547 555 0 1 547 555

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024

Mellan 1 och 5 ar 1 547 555
Senare én 5 ar 0

mt&talﬂ& %‘lymgmmmm
Ovriga poster

Summa 620 324




Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 29 apr. 2024 paverkande ‘Orvérv/avyttring  Ovrigt 31 dec. 2024
Kortfristiga:
E| rantebarande skulder,
koncernforetag 0 52 003 0 0 52 003
Langfristiga:

Réantebdrande skulder,

0 1547 555 0 0 1 547 555

0 1 599 558 0 0 1 599 558

u villkor hade uppftyllts.

Bolagets beddmning om forvantade kreditforiuster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belop
varfér ingen reserv for térvantade kreditforiuster redovisas.

Se aven not 15 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Stidllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Borgensforbindelser till forman for koncernféretac 295 000

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
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Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

| ovisa Sbrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alktorniserad revisor

[LEErTEr

5 s .\,. . ot nehlomoeomoenom e s - 2 2 2 ¥ o2 _ ¥ o
W "'“:3 ;% '\,-;:g "'“:3 z"“ht % g’u\‘% “w'; Z hlé _:_:5 _:_:5 _:_:5 z % YRR TR f g 5
i. wob o R R0 LRV T SR o P R I I T ¥ P,




Transaction 09222115557547119846

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

PR e EPe LR LR e R e

R

Hacken

S
"

in document

Mz
20 pages
;{m mﬁ o 2%25 ..... 05.10 110840 Cgﬁygmggg m )

PR
M R
=

s

R M

o

o

RRE RRE RRE RRE RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER :-'!:E:-'!:-'!:E:-'!:-'!:E:-'!:-'!:k:k:-'!:k:-'!iiiiiiiiiii:&:’:i:’::’:i:’:f

#

Initiator

mia.valerius ﬁgvéfzﬁfmfsﬁf ------------ fer se

les

- - ES E ERE [ R A A S R R A R N e L L N S 0 0 A N A 0 0 N L L 0 S 0 0 A 0 N 0 S 0 N N M e

rik Havermark (EH
S%Jﬁﬁ‘éﬁmt ﬁmmr ;-%B

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik - Thename returned by Swedish Bankl/D was "Ols
Havermark” | Kristoffer Svensson
Signed 2025-05-20 D6:54:57 CEST {+0200) - Signed 2025-05-18 16:33.56 CEST +0200]

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Martensson (JM

Lovisa S6rensson {LS)

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

MNJHMNMMNJHMNJHMNMMNMMN&@

D number 9407127928
if“w

< 1D number 198302233526
lovisa.sorensson@svearastigheter.se §

jeanette.martenssonwse.ey.com

B
R
R
AT R

R
R
R
AT,

e 2
A

P

e

el e

ndependently of Scrive, For your convenience Scr

B

&

ve also provides a serv

fy the document’s integrity at: https://scrive.com/verity

ce that

mathematically ana

enables you to automat

B

cally ver

?????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????




Vi har utfért en revisior
Backen 8:1F

Enligt var upptatining har ammdmm ﬂgm Upprattats i «

émmﬁmm ﬁgﬁﬁ mh g%g ______ | alla vasentliga avseends
>veafastigheter Umea Emmﬁ 8: ”Eﬁ ABs finansi

| december EEM och av o

aret eni gt ammﬂwm ingslagen.

Arsredovisningens Bvriga delar.

ngm ngammﬁéam ar ‘fﬁmﬂ g mm

asultatrakningen o«

| har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och

%m S’s@awﬁ wm ansvar enligt dessa standarder beskrivs
armare wﬁﬁ am Revisoms ansvar V ar cheroende | firhallande till

tigheter | Emkm a: "Eﬁ AR anl gﬁ gm revisorssed | Bverige

*ﬁa anser att de revisionshevis vi har

"ﬁ-‘ :

amélsenliga som grund fér vara utte

Det ar styrels nar ansvaret 10r att arsredovisningen

att eﬁm ger en rattv aamﬂ% E:r f:i enl gt : 18N mgﬁ agen.
varar aven f Or den ﬁ‘&%ﬁ“m kontroll som omer ar nbavandi

m tﬁmfé ta en arsredovisning som inte ir er I ra vasentlio

S

fal ﬁmgh@t@? VAre si g dessa beror pa oegen

Samheten Eim iﬁmé
och m arvanda ; andet o taandet oy
fmgm drift till ﬁmmﬁ dmk m:@ om
upphdra med verksambheten eller ir 3
ndra nagot av detta.

Eﬂém mal &r att uppna en

ara] av sdkerhet
hﬁﬁhﬁt ﬂt@ . :

E%E“ : msmﬁ ina fel ﬁmgh@t@? g d%ﬁﬁ
eller t mé"a aft Bﬁmm er a*

‘E @smg hiet om en sadan . Felaktigheter kan u gﬁm'ﬁé pa grund .
pegent] ghﬁtﬂr @%Ew M sg‘&ag och anses vara vasentli iga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f&rvantas m‘mﬁm de ekonomiska beslut som

arvandare fﬁﬁmg“ med grund | arsredovisningen.

| ﬁmmw wi 1

» identifierar och bedd

arsredovisningen, vare s g | heror pa pegen

M‘fﬁﬁ‘mm och a._g'ém‘ and an

_____ nhamtar revisio ﬁéﬁ%"ﬁﬁ SO %s‘ fi aﬁfmm och andamals 3
ﬁﬁ n en grund fér vara uttalanden. Risken fér att mﬁ umﬁmm &y
vasentlig fﬁﬁﬁﬁﬁﬁg ef fill ﬁﬁé _g@:ﬁ av n: ghﬁmﬁ* ar hogre an 1or en
'- * g ’Eﬂ t som beror pa misstag, ﬁEtﬁmm cegentligl
innefat ta ager | maskopi, Tort mm ing, avsiktliga
o %%E@g‘" Asi Aande avi M%WE E{mtméé

: ets | mema kontrall som

_ JAr revision & T5a1 u: 50

’é:a mg‘mm gm‘tﬁm men | me for att uttal
viteten | ﬁm interna kontrollen

ipligheten | de redovisningsprinciper som anvands mh
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhorand;

mg:agséym ngar.

| . 0 ‘ﬁf aﬁmﬁ‘ m
sluts ats, m%ﬂ gmmﬂ Qﬁ% ils # nshevisen o ﬂ%‘ﬁ fnmﬁ
u mamt% ) osak @mﬁmag{m SO aVSEr i em

I

n

revisionsber slsen. Doc
gora att ett bolag inte langre kan

E{gamm&m

:-Ei~ !

ummw Vi Cen Wﬁ@?" mﬁd@ pmgmm en, E'EMM@E‘%E"E mﬁ Eﬁe
Arsredovisrin gen, dariblan e o e s
a’iﬁs‘gﬁr dz@ u ﬁdm jan:

I S 'Et gaﬁ

F@ " " g, vs i g mmt icpu

Pt L '?'::::f-é g%‘f&j e *-;_l_ % o=

1(2)

.
.......

.......

-]
.
.N’h’\..x::

P

L



god revisionssed | Sverige anvander vi

1 pros T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under

POSItIoN jets mﬂmém fmmt gmmﬁr
skaperna wm tillkornmande granskn - -

haseras pa var professi one Eﬁ bedémning m%ﬂ h E’“M E“éﬁéﬂi mh

mmmé gm‘i Det innebar ﬁt’ﬁ Wi mmwm . :

I B e (gt E : [
SRl 8y DOIaOe

gmm 2.31 v fé

RN ﬁgﬂm g}a .i
a EE@..EEE% m et 5

BEE’” BM@% SENS M AN ﬁg”ggymgfg‘ heat oy

Wi har mm revisionen enligt %m Smwﬁ wm ansvar enligt
der m Eﬂs‘m ﬁé m“m ’S:‘E%‘E Bevisorms ansvar, Vi ar

| Emmﬁ % “E

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

bolagets "aémt %BW forll ’S:asé mman ﬁg mamm mm bland
- beddom ar ’Emmr% g med hﬁmw 'E de

.
.......

.......

-]
.
.N’h’\..x::

T

m@ﬁm‘i@: =

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

Attnis u Qhﬁt mot b aget, eller Sralag
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

2(2)



: FME
PE ) >

Signaturerny i aetto gox
SGiKer gigito

4 o 7 S o 3 e x

b S

fiﬁ;

W

signing Partner
Serienummer: Bhed08e5 304500, | 6er Tdh 8307 dff

xxxxxxxx
xxxxxxxxxxxx
xxxxxxx

2025-05-21 11:34:18 UTC

xxxxxxxxxxxx
Bt S
HEXEEXNE

Lietta ookument ar unoeriecenat g encoimn. De siznerade
aggﬁﬁe frerras in 'i’f?f*%;’fié‘”“i‘ﬁ%i’f srvaliderad red h 3@%;3 v et] %Wé&%@gé at hashwirge 1of
sfiginaldokumentat. Alls mgm;wwm sesdis ar inbaddade | denng POE, vilket
h%%@%mﬁm? biade autenticitet och mdilichet Gl rambica validering,

e

525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se
:ffmﬁﬁ

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
i

SR T

3

bt e
S
=3
e
s
i,

i

vy
ity
iy
L
:’jfb\m

T e
5
i
Bk

Lo by verifierar du dobumentets Skthet
MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
rortitiaral ay Pepnen A5 Datts bewrdiny st onkumientats inanal

forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8
erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

‘ﬁ&i 44 L

3.

S HE

.....

B



