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Adlern Nedo Fastighet AB
559221-5015

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Adlern Nedo Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 7.7) / 0 2025. Stamman beslutade ocksa att godkinna styrelsens férslag fill
resultatdisposition.
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559221-5015

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Adlern Nedo Fastighet AB, 559221-5015, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hyresgasten Convendum Stockholm City AB har under rakenskapsaret inlett rekonstruktion och darefter
sagt upp sitt hyresavtal som loper ut 2025-02-15.

Flerarsoversikt Belopp i1 kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning | 74 908 004 56 012 476 36 275 752 28 252 650
Resultat efter finansiella poster 14 070 679 9 025 403 732 209 -1 727 856
Soliditet, % 6 13 12 12

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital Frnitt eget kapital
Vid arets bérjan 2024-01-01 50 000 41 663 046
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 6 323 605
Vid arets slut 2024-12-31 ¢ 50 000 47 986 651

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 47 986 651 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 41 663 046
arets resultat 6 323 605
Totalt 47 986 651
disponeras for
balanseras i ny rakning 47 986 651
Summa 47 986 651

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
: 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 74 908 004 56 012476
Ovriga rérelseintakter 632 792 529 660
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 75 540 796 56 542 136
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -14 698 097 -8 625 770
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -11 013 201 -8 633 313
Summa rorelsekostnader -25 711 298 -17 259 083
Rorelseresuitat 49 829 498 39 283 053
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 3 256 472 764
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -39 015 291 -30 258 414
Summa finansiella poster -35 758 819 -30 257 650
Resultat efter finansiella poster 14 070 679 9 025 403
Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag -746 800 -2 200
Summa bokslutsdispositioner -746 800 -2 200
Resultat fore skatt 13 323 879 9023 203
Skatter

Skatt pa arets resultat -7 000 274 -5 131 788
Arets resultat 6 323 605 3 891 415
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 663 100 924 669 180 362
Inventarier, verktyg och installationer 4 15 942 354 17 819 742
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 231471 13 500
Summa materiella anlaggningstiligangar 679 274 749 687 013 604
Summa anlaggningstillgangar 679 274 749 687 013 604
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 084 653 7 948
Fordringar hos koncernféretag 106 315 634 -
Qvriga fordringar 2 737 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 247 073 256 248
Summa kortfristiga fordringar 107 650 097 264 196
Kassa och bank

Kassa och bank 18 646 748 8 402 668
Summa kassa och bank 18 646 748 8 402 668
Summa omsattningstillgangar 126 296 845 8 666 864
SUMMA TILLGANGAR 805 571 594 695 680 468
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Adlern Nedo Fastighet AB
559221-5015

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

41 663 046
6 323 605

47 986 651

48 036 651

729 186 000

729 186 000

3 121 562

10 121 360
3 973 066

11 132 955

28 348 943

805 571 594
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2023-12-31

20 000
50 000

87 771 630
3 891 415

91 663 045

91 713 045

o977 150 000

577 150 000

2 832 686
2 436 425
7 855 554
3 851 895
9 840 863

26 817 423

695 680 468
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivhingar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag, Maelir AB, org nr §56926-7171.

Not Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda och darmed har inga loner utbetalats.

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 3 010 166 -~

Ranteintakter, évriga 105 696 764

Finansiella intakter, dvriga 140 610 ~

Summa 3 256 472 764
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag - 396 061

Rantekostnader, 6vriga 39 015 291 29 862 353

Summa 39 015 291 30 258 414
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Not 3 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 683 827 419 596 607 648
-Nyanskaffningar 3 056 375 87219771
686 883 794 683 827 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 647 057 -6 846 763
-Arets avskrivning enligt plan -9 135 813 -/ 800 294
-23 782 870 -14 647 057
Redovisat varde vid arets slut 663 100 924 669 180 362

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 18 773 985 4 848 985
-Nyanskaffningar - 13 925 000
Vid arets slut 18 773 985 18 773 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -954 243 -121 224
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 877 388 -833 019
Vid arets slut -2 831 631 -954 243
Redovisat varde vid arets slut 15 942 354 17 819 742

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

Investeringar

Aktivering av projekt
Redovisat varde vid arets slut

Stallda sakerheter

Stallda panter och sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31

13 500
217 971

231 471

2024-12-31

747 800 000

747 800 000

Inga

2023-12-31

99 846 400
1312 449

-101 145 349

13 500

2023-12-31

595 000 000

595 000 000

Inga
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Not 7 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Convendum Stockholm City AB har i november 2024 inlett rekonsfruktion, darmed ar hyresavtalet uppsagt
for aviytt och I6per ut 2025-02-15.

Not 8 Koncernuppgifter

Adlern Nedo Fastighet AB ar ett helagt dotterbolag till Adlern Nedo Holding AB, org nr 559187-3277.
Adlern Nedo Holding AB &gs i sin tur av Resona Holding AB, org nr 5566689-4662, Maelir AB, org nr
556926-7171 och Caphold AB, org nr 556651-9798. Da koncernen ar en mindre koncern upprattas ingen
koncernredovisning enligt ARL 7 kap 3.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 11 % av inkopen och 0 % av forsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Underskrifter

Stockholm

Mattias Johansson
Styrelseledamot, ordférande

Jakob Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats
KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Sam Giertz
Styrelseledamot

David Giertz
Styrelseledamot
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Adlern Nedo Fastighets AB, org. nr §59221-5015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Adlern Nedo Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Adlemn Nedo Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Adlern Nedo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Adlern Nedo Fastighets AB, org. nr 559221-5015, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avvecklia verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisnhingen och tillhorande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerma och
handelsermna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Adlermn Nedo Fastighets AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Adlern Nedo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortilopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Revisionsberattelse Adlemn Nedo Fastighets AB, org. nr 559221-5015, 2024 2 (2)
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Pennea.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvéarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mégjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. FGr mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
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Sa hér verifierar du dokumentets édkthet:
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