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Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBF 14 Holding 3 AB intygar harmed dels att denna kopta av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2023-05-22. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Jag intygar &ven att kopian av revisionsberéattelsen dverensstammer med originalet.

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF 14 Holding 3 AB, 559139-1650, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
) arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

i Allmént om verksamheten
oy Bolaget som har sitt sate i Stockholm, skall &ga och forvalta fastigheter samt idka ddrmed férenlig
o verksamhet.

Agarforhallanden - o S _
Bolaget &gs till 100 % av Svenska Bostadsfonden 14 AB, org.nr 559056-4000, med séte i Stockholm.

Bolaget ager f@ljande dotterbolag SBF 14 Fastlghe‘ter 21 AB, org.nr 559139-1635 som age_r
fastigheterna Rosengard 15 och Rosengard 16, SBF 14 Fastigheter 22 AB, org.nr 559139-1643 som |
sin tur ager fastigheten Rustméstaren 2, SBF 14 Laholmskréftan Fastlghets AB org.nr 559136-4053
som ager fastigheterna Abborren11, Jungrun 2 och Kréftan 22, SBF Bostad Norra Fastighets AB
556693-1043 som ager ager 14 fastsgheter Goken 3, Gdken 4 Goken 5, Ekorren 4, Algen 9, Algen B,
Kastor 5, Ornen 7, Tegelsiagaren 1, Staren 5, Rodhaken 3, Méssmakaren 4, och M‘ossmakaren 7,

samt bolaget SBF 12 Getingen Fastigheter AB 55907 3- 5857 som har fastlgheten Getingen 4.

Visentliga hdndelser under aret

Ar 2022 har varit ett handelserikt &r med krlget I Ukraina, kraftigt stigande rantor och 6kad inflation.
Detta har féréndrat forutsattningarna for manga branscher och verksamheter déribland
fastlghetsbranschen Okade energipriser och allménna kostnadsokningar &r nagot som har préaglat
detta ar.

Belopp i Tkr
| _ 2022-12-31 2021 $2-31 202_0 12-31 207 9-12-31
Nettoomsattning B 1724 1722 - 2049 1978
Resultat efter finansiella poster 1532 -2 823 -844 -230
Balansomslutning 8 030 5096 6 422 2585
Definitioner: se not 9 |

Styre.lsen foreslar att fn.tt e.g_e_t kapl.tal__ k_rcm.er '1 .589 6;.58..__ d,lspone.ras en.l_[gf’t foljande:

_ e ] L Belopp I Kr
Utdelning . o 1839 000
Balanseras i ny rakning - 50658
Summa 1 589 658

Styrelsen anser att den foreslagna vmstutde’lnmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foreslagen utdelning paverkar inte vasentligt bolagets méjligheter att fullgéra sina forpliktelser, varken
pa kort eller lang sikt, och &r d&rior férenlig med forsiktighetsprincipen.

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansraknmg med
tilhGrande noter.
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Resultatraknlng
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Belcpp i kr

 Not

2022-01-01-

2022- 1’:‘_2—3-1

2021-01-01-

2021-12-31

Nettoomsatining

Rorelsens kcstnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i dotteridretag

Ovrlga ranteintakter och liknande intéakter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatpester

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1 723 790

-1 779 983

T

8

Fen

1531 815
57 097

" 1588912

=185

1 721 984

-1.885 909

163 925

-2 659 000

-146

-2 823 071

—
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Belopp ikr

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

FiﬁﬂﬂSi@”ﬁ? anléggninggtiilgéngar

Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1 855 000

1 855 000

6 164 348
10 442

250 000

250 000

250 000

4 837 707
7971

6 174 790

6174 790

4 845 678

4 845 678




rakning

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller frlust

Arets resultat

Summa f

ritt eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisetingsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder i

| koncernforetag

g.k-a"tteiskt,
Ovriga ko

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ider
rifristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20000

50 000

931

1 589 658

300

300

6 373 147
185

w ' | b T

8 029 790

1588727

2660 077

-2 659 146
931

4 937 123

107 624

]

5 044 747

5095678

(}1/.
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2022-12-31  2021-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

) Aktiekapital | 50 000 50 000
@ Totalt bundet eget kapital - 50 000 50 000

- IB friit eget kapital 931 /7
Erhallet aktiedgartillskott - 2 660 000
Arets resultat - 1588 727 -2 659 146

UB totalt fritt eget kapital 1 589 658 931

Totalt eget kapital - 1639 658 '
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Noter

%Z Belopp l kr om mg;et annat an_ges

PAS Allménna redovisningsprinciper

% Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
et allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredowsnmg (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tfllgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 1 BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvérdet).
Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde. *

Redowsmng 1 bon‘tagande fran ba!ansrakmngen
mstrumentets avtalsmasaga Vlilkor En fmansxell tillgang tas bort fran balansraknlngen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran il gangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som ar forkmppade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part och

foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakm_ng_en nar den avialade fdrpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilltallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
fransaktionsutgifter som 4r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffnlngsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

utgifter som &r dlrek’[ hanforizga tlll forvarvet

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidsgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte redovlsats Uppskjuten skatt ar lnkomstskatt for
Uppskjuten skatteskuld redovasas for skattepllktlga temporara skillnader U ppskjuten skaﬁefordran
redovisas for avdragsgllla temporara skillnader och 6r mdjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader | underskotisavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och inte har nuvérdesberdknats.

Intékier
Det fléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktzeagamﬂskm‘t

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhéalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.
Aktiedgartiliskott som erhallits redovisas direkt | eget kapital.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
-t Bolaget har under aret ej haft nagra anstélida och ej heller utbetalt nagra I6ner.

€0 Not 3 Resultat fran andelar i dotterforetag

= 2022-01-01-  2021-01-01-

e - B - 2022-12-31  2021-12-31
Nedskrivningar = - -2659 000

Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

1 588 000

2022-01-01-

-2 659 000

2021-01-01-
2027-12-31

729785

Ladmnade koncernbidrag -3 545 905 -565 860
Periodiseringsfond, arets avsattning -300 -

Summa 57097 163 925

Not 5 Andelar i dotterforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 250 000 250 000
-Aktiedgartiliskott , 1 605 000
Redovisat varde vid arets slut 1 855 000 250 000

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i dotterféretag .
Dottetféretag / Org nr o Andel % Bokfdrt véirde
SBF 12 Getingen Fastigheter AB, 559073-5857 100 170000
SBF 14 Fastigheter 21 AB, 559139-1635 * 100 610 000
SBF 14 Fastihgeter 22 AB, 559139-1643 100 870 000
SB F 14 Laholmskraftan Fastighets AB, 559136-4053 120.0: 155 000
SBF Bostad Norra Fastighets AB, 556693-1043 100 50 000
1 855 000

Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 _ 2021-12-31

Stallda sakerheter Inga inga

Eventualférpliktelse Inga Inga

¥
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Not 7 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut , _
Aven ar 2023 praglas av kriget i Ukraina, stigande rantor och 6kad inflation. Den indirekta risken &r att

8(8)

hyresgdsterna inte kommer att kunna fullgéra sina z.h-y:rie*szb etalningar vid ett utdraget férlopp. Styrelse

och ledning foljier utvecklingen nogsamt och vidtar eventuella atgérder vid behov.

Not 8 Koncernuppgifter _ _ _ _ |
Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr 5569056-4000 upprattar koncernredovisning,

med sate i Stockholm.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

kﬁeﬁtté Erneholm

Stockholm 20230510

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-05- ||

ina Olofsson

ktoriserad revisor

L : : ._ \.‘fﬁt.“-"—pnmiﬂﬂﬁmhﬁ "
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Grund f6r uttalanden

Till bolagsstdmman i SBF 14 Holding 3 AB, org. nr 559139-1650

Rapport om arsredowsnmgen

- - i i . .. 1 i

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen fér SBF 14 Holding 3 AB for &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av'SBF 14 Holding 3 ABs finansielia stallmng per den 31 december 2022 och av-dess finansiella resultat for aret enligt
arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vl tﬂiatyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmﬂgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till SBF 14 Holding 3 AB enligt god revisorssed i'Sverige och hari

ovngt fullgjort vart yrkesetfska ansvar enhgt dessa krav

s 3

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandlg for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vld u;:}prattandet av arsredwfs‘ningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga alt fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styreisen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

- H -— e

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmina en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighetereller
misstag och anses-vara vasentliga om de enskilt eller tillsammaris

rimligen kan férvantas. paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredwlsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
fetaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaftarvi oss enforstaelse av den del av bolagets interna

kontrall som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [mpliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberdtielse SBF 14 Holding 3 AB, org. nr 5591391650, 2022

— utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens: uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredowsmngen V1 drar ocksa en slutsats rned grund' i de
vasen_tllg osakerhetsfaktor som _avser Sadana handelser _elle;;r
forhallanden som kan leda till betydande tvivel em bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan 'framt!da handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentalionen, strukturen och

innehailet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planherade

omfattnlng GCh mrlktnmg samt tldpunkten for den Vl maste ocksa

'd_er e_v_;en_tuella bety.d ancie b_r:_ste_r_l__ den mt:ema an:_t-re:fl_en scrm vi

identifierat.

1(2)
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Uttalanden

Utsver var revision-av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SBF 14 Holding 3 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenska psaret

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsncsnen enhgt god rems:anssed | Sverlge Vant ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Remsams ansvar Vr ar

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn tili de krav som bolagets-verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

P . b — 1 P — i
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Rewsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
botagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget &r férenligt med

_-a-kfi.E-bal-a:g-s I-ag en.

'att upptacka atgarder efler fersummelser som kan faranleda

Stockholm den 2023 <05 {{

KPMG AB

Kristina Olofsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse SBF 14 Holding 3 AB, org. nr $59139-1650, 2022

Styrelgen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedmma b@lagets ekon@mlska mtuatlon GCh att tllise att bolaget&

bolagets ekenoml-ska angelagenheter i avngt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ey P e Frre L i S B
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ersattnmgsskyldzghet mof belaget eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi pmfessmnellt omdome och har en prc:-fessmnellt skeptlsk

forslaget il dlspfas:tloner av bolagets vmst eller forlust gru ndar mg
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkammande
granskningsatgarder somn utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt | isk och vasentlighet. Det innebér att
VI f@kuserar gransknmgen pa sada-na a-tg-arder omraden ech
ﬂvertradelser skulle ha sarsklid betydelse for bolagets SItuatmn Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bed6ma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

l' oto k 0 p i‘a ns 6’V'e'r'e ﬁ'ss’tém-mel_és‘e
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