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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Balagel har sitt site i Malmé och dger och {orvaliar fastigheter i Skellefted. Forteckning dver fgda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 13 827971 13 305 431 127792 820 12 370 985 117797 627
Res“uﬂlfat._e.fte’r'ﬁhaﬂsiel’la.-pos’tet* 2242 876 2 953 749 4 736 799 3094 903 2 970 169
Balansomslutning 101 860 075 95027 477 89 404 453 85367 633 79 964 561
Justerad soliditet* 56,4% 61,4% 64,9% 64,7% 64,6%

*Ege’t kfipita'l med tilldg g av mallansklllnad mellan lmlkmdsvm det’ ﬂCh hakf‘art vardﬂ wseende bolagets fastighetsinnehav dividerat ned summa tiflgdngar med tilldg gag ay

Agarforhillanden

Bolaget iir dotterbolag till Skelleftebo Farvaltning AB, org nr 556985-0810, med site i Malmé. Skelleftebo Férvaltning AB
ingdr i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (pub!), org nr 556864-0873 med site i Malmo, upprattar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), orgnr 556670-0455 med séte 1 Malmo, upprattar
lmncemxedmusmng Hexmstaden AB dr i sin tu1 d@tterbolag till Pwdensbow AS or g nr 929 301 684 med sate i Nm o€ Som

takt med att 111flat1onen stablhselats GCh att Rzksbanken andlat 1et0nk Det mesta talal ﬁai att mnteteppen ar hal GCh
kombinerat imed fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en lingsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ir orubbad.
Undelhggande fundamf:nt i segmentet ar fortsatt valdlgt gad dar en mbmlm,mng 1 nypmduktwn allt annat lika Ar pas:ltwt urett

for utsa_ttnmgal ﬁal. fartsd-tta- I;ly.l.ﬁSJl.l._StGI‘.l.n;gcll. dar Vi mm..i.aatlgll;e;tsagale, .l.aﬂgs.l.ktl;gt_j..bl.u.komp.e;nseal;adefnr mﬂ;atmnezrh
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om #n med en f6rdidjning,

Utveaidingen pﬁ. de fi 'n'ansi“el'la' 'm'at‘knadema har natuz‘liﬁtvis pﬁvefka’t 0‘55 OCI‘I st':':il[t dnnu hfjg're lu'av 'pé en effelé:tiv ﬁjwa‘lming
vare: vfua f*u‘ltastlska medmbetaza fOltSElttf:l att hanteta

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar med ytierligare ctt ar av stark operativ tillvéxt.

Fran och med 4r 2023 rinteberiknas samtliga fordringar och skulder pa ochi till koncernforetag, Detta tillsammans med den

akade rantemvan hﬂl haﬂ en Vasenthg effel{t pa 1esull_atet frdn ﬁnanswlla pf:)stel ﬁ:n ar 2023

msal{ tll.l. a‘it kﬁncembldl..a.g Iamnas som 01’.'618.’[1561 ar .ets bakfm 1.ngsmasmga.1.esultat,
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'I.iwesfefi‘ng;a-p_

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f0r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Sava.l fastnzghatssljemf" ka fblsami_mgal.,_ $4s01n lag.te hy_.l estivier Gch{}kad vakansgrad, som mar lmadssmmﬁka f.“msaml. 111ga;,.
sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vérdet pa fastigheterna kan behdva jusieras ned.

vat.del Ing genmnim&. per b.afan-sd-ag_e-n,._

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med tmansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhallas pa
-f“m balaget af“mmﬁnhg:,a villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket kallas

Heim _s:l-a-dzlen' B"Qs_tads;:- ﬁmnspﬁ-licy---fa{sits',ztﬁl.l'er- riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en 14ngsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk
Réntekostnader dr-en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {or att fordndringart marknadsrantor paverkar

uppléringskosthaden. Rintekostnadeina paverkas frimst av nivan pé aktuella mackunadsidntor och bankernas marginaler samt
vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesékringsgrad som
efterstrivas anviinds primirt rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

.....

.m u[hymmgsglad 81161 hy1 esnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ir ocksa beroende av att hyresgéster betalar
avtalade hiyror i tid och i dvrigt fullgsr sina forpliktelser.

Bolagets | astlghctsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter tdder idag en stark
efterfrigan pa bostider samtidigt som utbudet #r relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett sikert intikisflode.

Fa;s*ffgkeﬁ?a ac}i und{:’mf?‘!f‘ﬂ"kf)é‘-iitﬂd@ “

varmie. Bade taxm och Fmbl uknmg- -F@-tandl as ech pavel kEII vara drlftlmstnadel Undel l}éllsutglfte:l ir hanf'm llga tlll ﬁtgaldeu
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bbl’ﬂget-s 'hyi'-e-sgésts“&vtal 'ﬂmfatta'r“merp&rten av dri'ftskt)stnadema Gt;h 'inﬁeliﬁller tillﬁgg f“dr- evenmella Gvﬁntade--s-tﬁm'e

Standaid E',rl kmtmuelhn‘ dllﬂSOptlmel ing Gch ener gleffﬂktlwsermg ar en centl al d&l 1 albetet
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr. 556991-3931

Bolagets torvantade framtida utveckling
Under det kommande avel {orvintas verksambeten bedrivas med ofdrandrad riktning.

[Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans {orfogande star:

balanserat resuliat ) 10 163 368
Arets resultal -1 918 377

8244991
Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning overfores 8244991

8244 991

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Hyresintakter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella posteyr

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigl totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

13 827971
ol b

2022-01-01

13 305 431

8 588 970

3.5

4921 483

386 074
2722 063

4 585 493

4135 958

4716 461

21176
-599 604

11

-1 184 296

-4 132 831

-1 184 285

2953 749

-3 687 208
-733 459

27 954

-1 918 377

-1 918 377
§) _

761 413

2761 413
0
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr. 556991-3931

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Not
Tillgangar

Anlaggningstillgingar

Forvaltningstastigheter 9 47291 517 42 501 710

Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter [0 3184475 3515888
30 475 992 46 017 598

Finansiella anldggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag [ 1 50 365916 48 581 755

Summa anldggningstillgdngar 100 841 908 94 599 353
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42,031 11275
Aktuell skattefordran 750 740 357011
Ovriga fordringar 26277 3651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 199 120 36 187

1018167 ' 428 124
iKassa och bank 0 0
Summa emsittningstillgdngar 1 018 167 428 124

Summa till{gﬁn_gzar 101 860 075 95027477
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FPastighets AB Skemyra
Org.nr. 556991-3931

Balansrikning 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Loet kkapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital 50000

2022-12-31

50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 163 368
Arets resultat - -1918377

50000

10924 782
2161 413

8244 991
Summa eget kapital 8294991

Avsittningar

10 163 368

10213 368

Uppskjuten skatteskuld 13 _ 940 019

940 019

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 87242 344

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder [ 349 735

Skulder till koncernforetag 2579 143

79 406 078

684 373
2220135

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 1 453 843

=

Summa eget kapital och skulder 101 860 075
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr. 556991-3931

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Balanserat
resultat

-761 413

Totalt eget
kapital

—76 1413

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat

10 163 368
-1918377

10 213 368

-1 918 377

Eget kapital 2023-12-31 50 000

8 244 991

8 294 991

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 tordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode iran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Férédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Firindring av likvida medel

Likvida medel vid rets bérjan

Likvida medel vid drets shut

Sida9av 19

Not

2023-01-01
2023-12-31

386 074

1793 341
-4 135 958
-393 729

2022-01-01
2022-12-31

4716 461
21 176

I

-1 184 296

-391 758

2 571 210

-196 314

2 961 595

2777
-315 394

2902 175

-5 180 457

-5 180 457

2 278 282

-5 862 840

3219416

2278 282

3219416

Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
TAS 7 Rapport éver kassafloden.



Fastighets AB Skemyra

Orgnr. 556991-3931
Redovisningsprinciper och noter
Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aﬂm ifn' F j*;ﬁ}'rm {ttfﬂ'n

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sdte 1 Malmo.

Balaget hat upprittat sin arst edﬁvisniﬁg enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttaJande fidn Radet {or finansiell rapportering. RFR 2 innebér att belaget vid
upprittandet av irsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden si [dngt detta dr mojligt inom

ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifidn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r varderade till
sma historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning &r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intakter

Intiikter frin fastighetsforsiljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och formaner dvergétt till motpart, Som
huvudprincip redovisas darav dessa intakier pa tillirddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kopeavialet.

Avskl wmngal enl'igt' plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffhingsvirden efter
avdl ag f"ox eventuellt g;olda nedskrwnmga:t och bedomd nyttjandepermd Tlllgangamas Iestvarde b"doms vara ovasenthgt

enllg 1eL med RFR 2 hal b@laget valt att tlﬂampa RR 24 Forvaltnmgsfastlg “1e-ter_ .@ch RR 1_,2 Mat_@nell.a.a-n-l-aggn,l_n:gstljllgangar i

den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anlédggningstillgdngar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

med.2 %.,_-;
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Fastighets AB Skemyra
Org.nr. 556991-3931

Nedskf i i»"f!fﬂgm '
valdet over s‘ugel tlllgangens atel vmmngsval de vﬂket ar det hogsta av- nettefmsaljnmgsval det QCh 1*1yttjandeva1det skel
nedskrivning till atel_w_nnlng.svardet._Ny.ttjande-va-l det mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.

Nedskriviingsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord

nedskrivining ej langre dr motiverad aterfors denna till silt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i

resultatrdkningen sker ater Formgen i resultatr dkningen, medan L de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot.en inlern virderingsmodell. Om dei finns indikationer pa storre virdefoérandringar sker provning kvartalsvis.

me_sfﬂm kas tnader

fastlgh@tsmmstﬁrmg

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestarav aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksd redovisas
direkt mot eget kapital.

'anl agsgllla postel I al{tuell sliatt mgar dven _]ustel mg av aktuell sl{att hanfilllg t111 t1d1 gare per mdel

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gilla nir uppskjuten skatt

:lealiseras e’llet 1egl'er'as* Uppskju‘ten s:katt bélﬁkﬂ&& pﬁ "t‘e‘tnp'orﬁi“a Skillﬂader enligt balﬁnsﬁikningsmetﬁden 'meﬂaﬂ 'e"n

.........

.bolaget gor stoue slqattemasmga an lakenskapsenllga avsi{rwmngar avqeende byggnadel Uppslquten skatteskuld ar skatt
som hanfar sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran

representerar en reduktion av framtida skatt som hédnfor sig till avdragsgilla temporara skillnader, skatteméssiga
undzerqlm't't*;avdrag *e:ll'er 'a'n'dra 'Sl{'att'eavdrag Vé:rderi;ng av sam'tlzi"gia skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméissiga virde.
Uppﬁ‘;l{jutﬁa Skatteﬁj rdl'ingax 'feda-Vis*as -i' balan srfikﬂ i'r'lge'n avseen'd'e unde'rslmttsavdrag Uch 'H'Vdrags'gi-lla temporéra skillnader i

Leasingavtal
I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som

operationell leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Fii rvaltningsfustigheter
valtningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller v&udestegnng Bolagets
samthga f’a.s.tlghete1 har klasmﬁcm ats som fbl valtnmgsfashghetel [ begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
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fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE.
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjalp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto.
Utifran bedémda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjAningsformaga och ett nuvérde berdknas utifrin
arliga floden samt evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvédrdena utgdr beddmt marknadsvérde for
fastigheten.

Fastighets AB Skemyra
Org.ar. 556991-393 1

Reglerna betriffande verkligl virde i IAS 40 p. 33-55 4r inte {orenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt med

RFR 2 tillﬁmpa RR 24 F{'iir-valt-niingsfas'tighe'te'l"o'chR'R 12 Mat‘eriel-la anlﬁggniﬁasti’llga";ngar i' den l'ydelse d’ieis‘sa' hade den 3"1

med avdrag ﬁ)i ackumulel ade avsl“'i'vnmgar enlt gt plan samt nedskl. mnmgar Tlllkemmande utglfter aktwer&s om de mnebal

framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade hyresintikter, utgifter som f6rlanger livslingden och

utgifter som torbitirar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkomimer.
Fastighetskop och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tilltradesdagen da riskerna och de ekonormiska

formanerna dvergar,

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
. Varderingen g6ts genom en kombination av

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -~ och

underhdllskosinader baseras pa fastighetens historiska kostriader, genomférda irivesteringar samt pad den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. Forvarje fastighet har en forvintad 1dngsiktig vakansgrad asatts till vilken den

aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utover ovanstiende utgsdrs vidrderingsunderlaget dven

ay GltSPI‘ISd&ta f‘or f@rsaljnmg ay fastl gheten @ch bostadsmttel Avkastnmgskravet basm as pa antagande om realranta (nsl{f’ri

'_s_tandard,, alt_f-,:l_nat.1_w-nvand_nm.g och vem som Ar den mes.t tmh g_a;. kop-ar_@n__et_@.

Enligt IFRS 13 "Viirdering till verkligt virde" finns en varderingshierarki 1 tre nivier. Niva 1 innebér att det finns noterade

[31‘1861 pa. aktiva m'uknac er foridentiska tillgngar eller skulder som foretaget hat tillgdng tifl vid vir dm ingstillfillet. Nivd 2

a-l annan mdata an nwa S{Jm zu dnel{t eller mdlr&l{t Gbserverbala f“or tlliﬂanﬂfsn 61161 skulden. Niva 3 ar icke observerbar

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9

utan tillampar en metod med utgangspunkt : anskatfningsvarde enligt ARL.
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nii b{)laget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging

tas bort {ran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bott frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pd annat sétt utsldcks. En finansiell tillgdng och en

finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och

reglera skulden.

Finanstella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
méanader elter balansdagen.

Bolagets rantebérande ln [6per med tre méanaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffhingsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

[Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mettagits. Skuld avseende utiort arbete dar motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.
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Eikvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodehavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader frén
anskaffningstidpuonkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad

AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina

Ovrioa koncernmellanhavanden
Ovriga konecernmellanhavanden genterot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da

Léineutgifter

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Defta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de

hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallen elleranteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av

fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt

eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebér att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avséttningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att

eft utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhithigt satt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppritlats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
linansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafléden.

Transaktioner med niirstiende

FastighetsfSrvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armsléngds avstind. Fran och med
2022 kops dven managementtjdnster in frin samma bolag, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och farsédljning

inom koncernen.

Bolaget &r finansierat via lan frdn koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
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Viktiga antaganden och bedémuingar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del vdsentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, mntakter-och
kostnader samt dvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra

antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligeger. De omraden dér framfbr allt gm*s uppskattmngal och bedomningar 4r
viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperlﬁdez for farvaltnmgsf&s """
fowaltmngsfasughet@z och gr ansdlagnmgal mellan investeringar och underhall

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kall{yhanta och dlrek[avkastmngskmv har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvérde. Fér
alt spegla den osdkerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osidkerheten i deh globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brénsle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 siii tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsamrade rantemiljon paverkar bolagets

f mansmmgskostnadel och kan aven ha negatw pavelkan pa val det av bﬁlagets f&sﬂghetsmnehav Detta kan leda tlll att

paverkat l1l{v1d1telen och tlllganghgheten pa l{redltmarknaden

Finansiell riskhantering

Bolaget utsidtts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken alt marknadsréntan fordndras pé ofmdelaktlgt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom konceirnen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten. De 6vergripande malen i finanspolicyn
samimanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalférsdtjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn
« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden
« Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd ver tiden

Av EU nya ach andrade staudardei samt t011m111gsuttalanden fran TERS Interpretations Committee bedoms f0r narvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 vasentlig omfattning. Forandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndagon vasentiig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commiitee som tridde i
kraft 2023 beddéms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i véisentlis omfattning. Samma sak
oiller 4ven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiikiskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrakning.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintalkter 1023

Hyresintikter 13 827971

Av arets hyresintikter avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke

Mindre dn | ar 3557 169

Mer dn 5 dr I
3 565 493

[-5 &r 3324

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom (re méinadeér om inte annat framgér av avtal.

Inkop och forsiljning inom koncernen 2023

Hyresintakter 0

Inkop fastighetsskotsel -548 767

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning _1 294 190

Ink&p managementtjanster -466 607
-2 239 564

Driftkostnader 2023

Drift -5206 321
Underhall -1 726 528

Fastighetsskatt D89 8472

Fastighetsadministration -1 224 190
Managementtjdnster 466 607
-8 906 488

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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13305431

3 583327
g 123
0

- 3592451

2022
4 800
488 641

561 533

2344 970

2022

4773 889
-1 688 370
270 382
-1294 796
561 533

8588970

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.
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Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Rinteintikter {rdn koncernfGretag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
R Antekostnader till koncernforetag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Skatt hanft orlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

2023

9 180
| 784 161

2022

11

1 793341

2023

-2 526
4133 432

11

-896

-4 135958

2023

2022

<2
277952

8422

-1 889955

389 331

11 609

[ 891

-408 035
0

2733 459
151 093

2
-179 047

28 422

2023-12-31

44900 342

2022-12-31

39 472 762
5427 580

. 504192172
-2 398 632
~7122 063

44 900 342
-1 799 028
- =399 604

23120 695

-2 398 632

47 291 517

46 712 517

579 000

42 501 710

579 000

47291 517

160 000 000

42 501 710

167 600 000

Fuastighetsbeteckning Stad
Myran 1 Skellefted
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Not 11

Not 12

Not 13

Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

2023-12-31

3515888

-5 511 870

5 862 840
-5 42758 O

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Fordringar hos koncernforetag

[ngaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

3184475

2023-12-31

48 581 755
| 784 161
0

3515888

48 581 755
0
(

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

50 365 916

Samtliga finansiella tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika

Finansiella tillgdngar

Hytes-och kundfordringar
Reservering {6r osékra fordringar

2023-12-31

95927

__—38%

2022-12-31

11275
0

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

42 031

50365916

11275

48 581755

Finansiella skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

50407 947

1 349 735
89 821 487

48 593 030

684 373

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

91 171 222

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende balans

Férdndring enligt resultatrikningen

940 019

911 596
28422

Utgaende balans
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Not 14

Not 15

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan

Nya ldn

Amorteringar

Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Stillda sdkerheter

Fastighetsmteckningar

Varav till formén for koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Kﬂﬂ{:ern forhallande

2023-12-31

79 406 078
7 836 266
0

4 948 745
0

87242 344

2023-12-31

321 574

1132269

79 406 078

2022-12-31

496 306

1095 621

1453 843

2023-12-31

61 220 876

61 220 876

2023-12-31

1 591 927

2022-12-31

61 220 876
61 220 876

2022-12-31

Bolagel 4r dotterbolag till Skelleftebo Férvaltning AB, org nr 556985-0810, med site 1 Malmd. Skelleftebo
Forvaltning AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malmg,

upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr
556670 0455 med sate 1 Malmo uppl attar koncemredowsmng Helmstaden AB ar1 Sm tur d@ttabolag t111

ingar ien lmncern dal Fredensborg 1994 AS oL g nr 943 582 815 Ar modabelag Fredensbﬁrg 1994 AS
upprétlar koncernr edewsmng for den storsta koncernen. Koncernredovisningen f6r Fredensbor g 1994 AS kan

erhdllas via post@ftredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga hidndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stér:

balanserat resultat [0 163 368

arets resultat -1 918 377
AL

Styrelsen foreslar att;
i ny rékning overfores 8244991

N B2ICDFENCESCRABE... b 7837CEBTF6CE4)T ...
Maiia Petetsson Tobias ronvall

Ordforande: Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AR

~——=DocuSigned by:

| — F_QAFEE_STQBZ*;%; F...
Johan Kling

Aukloriserad revisor
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Org.nr. 556991-3931

Rapport om drgredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Fastighets AB Ske-
myra for &r 2023,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
rattvisande bild av Fastighets AB Skemyras finansiella stdlining
per den 31 december 2023 och av dess finansi ella resultat och
kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéit-
telsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i S&ve-rige'..V&rtﬂnwa:r enligt-dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &t obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Skemyra enligt god revisorssed

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som 'grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éiven fér den interna kontroll som den bedémer
&r nddvaindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-
ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

démningen av bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
-f.&irmﬂgﬂ-n att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra né-
got av dettd,

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnden rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhetinte innehéller néigra vasentliga felaktig-
heter, vareé sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
Gimna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden, Rim-

lig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men-dringen garanti for

atten revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund ov cegentiigheter eller
misstag och anses vara -vﬁéénﬂifgm::jm de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som dnvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmervi riskerna fr vasentliga felaktigheter
i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder biand annat uti-
frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga

och dndamélsenliga for att utgéra en grund férvara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ecegentligheter kan innefatta agerande I mas-

kopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler &sidosattande av intern kontroll.

 skaffarvi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna kon-

inte f3r att uttala oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

+  utvérderar vi lampligheten i de redevisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningat.

+ drarvi en slutsats.om lampligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av érsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisio nsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostkerhetsfaktor som
avser sGdana handelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten., Om
vidrar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, m &ste
vi | revisionsberdttelsen fasta .u'p'pmarksam.hétén p& upplyshing-
arna i drsredovishingen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar arotillrackligo, modifiera uttalandet om
E:.ﬁsredmis‘-ﬁi_ﬁgézn; Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan
kan fortsdtta verksamheten.

+  utvarderar Vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

héindelserna pd ett sditt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste
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ocks& informera om betydelsefulla iakttagelsér under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattni ngar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfrt en revis-

lon av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Skemyra for ar 2023

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst-eller

f&rlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget

| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende 1 forhdllande till Fastighets AB Skemyra enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

andamdisentiga som grund far vara uttalanden.

Styrelseéns ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinsteller forlust: Vid torslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

balagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation drutformad sa att bokforingen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Malma, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sakérhet kunna beddma om ndgon styrelse-

< foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-

melse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

+  pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 8rlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedoma am férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptidcka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-

leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-

stdllning under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande

granskningsdtgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk ochvésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sddana &tgdrder, omréden och fér-
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
g-&ir igenom och provar fattade: bes! ut, beslutsu nde rzl'_dg, vidtagna
&tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst sller f8rlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Workflow: Descrlptlen ‘The recipient will need to fdent:fy themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identn‘" cation Methaod: Elecironic |D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; ca345%9a1-e94a-58ba-abb1-b6che9d789203
Country or Region of 1D: SE
Result; Passed
Performed: 6/19/2024 11:38:57 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM
iD: 61567687-f3a3-4fc4-a9¢6-ac5d981eD040

Doculigned by::
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Tobias Grénvall

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D Shbbhcce-6625-42d6-8934-2739d1884 7 f
Warkﬂa-w Name DGCUSIQH ID Verlﬂcatmn
Identiflcallon Methad Electmnlc ID

g ype ﬂf Electmmc ]D BankID Sweden

Cauntry or Reglon ef ID SE
Result: Passed
Pe_rform-e d: 6?-1'9'!2024 1 :24:17 PM

No.t Offe.red via D.ocuSng_ﬂ

Sent: 6/19/2024 9:12:06 AM
Viewed: 6/19/2024 1:24:41 PM
Signed: 6/19/2024 1:25:45 PM
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231.41.91

Authentication Details
Ide:rlt’ity' V'e:riﬁ.cat‘itm'Dﬁ_tlai'l's:':'

Ident ﬁcatloﬁ Methﬁd Electmmc ID
Type af Eiectronlc ID Banle Sweden

Country or Region of ID SE
Result: Passed
Performed: 6/26/2024. 11:34:50 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2024 11:35:09 PM

ID: bf4f30f4-1851-48d2-9287-aaef2013c9ad

Envelope Sent

Certified Deliverad

Signing Complete

Completed

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Johan Kling

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the iformation below carefully and thoroughly, and 1f you can access this

information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature

Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘T agree to

use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign
systein.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
_electromcally to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electromcally, you may at any time
change your mind and tell us that thereatter you want to receive 1equn‘ed notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1 paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and dellvermg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorlzatlons aclmowledgements and other d@cumems tha‘t are requued to be prowd'ed 'Or made

madvel tently nat IBCGIVII‘lg any notlce or dlsclosme we plefel to p1 0v1de all Gf the quun ed

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@

heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electrontcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other mnformation from you to change your email address.

the b@dy of such quuest yQu must state y0u1 emall addreqs full name, maﬂ::mg addl ess, and
telephone number., We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

state your email, full name, mallmg'add:L ess, and telephone numbe1 We do net need any oth_el
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

C -1-1.(31{.1.]:1g ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you neufy Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




