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Fastighets Aktiebolaget Niten

Faststillelseintyg

Arsredovisning

for

556178-3720

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Niten intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma /2 / ¢~ 2023. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Kungilv den 7«6 /T ~ 2023

Kent'Nilsson
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Styrelsen for Fastighets Aktiebolaget Niten avger f6ljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kungélv Niten 1.
Bolaget dgs av Creciente AB och Fjorden Forvaltning AB.

Foretaget har sitt sdte i Kungilv.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning - 1889 1710 1 609 1378
Resultat efter finansiella poster 1356 1292 011 1 024
Soliditet (%) 76 72 65 66

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 3913 726 886 515 4 920 241
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 886 515 -886 515 0
Arets resultat 917 732 917 732

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 4 800 241 917 732 5 837 973

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 800 240

arets vinst 917 732
5717 972

disponeras si att

i ny rdkning overféres 5 717 972
5717 972

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. 7
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomséttning 1 888 789 1 709 652
Ovriga rérelseintikter 0 65 263
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 888 789 1774 915
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -538 486 -481 222
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar -3 044 -3 044
Summa rorelsekostnader -541 530 -484 266
Rorelseresultat 1347 259 1290 649
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 912 1 942
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -765
Summa finansiella poster 8 912 1177
Resultat efter finansiella poster 1356 171 1291 826
Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder -196 000 -171 000
Summa bokslutsdispositioner -196 000 -171 000
Resultat fore skatt 1160171 1120 826
Skatter

Skatt pa arets resultat -242 439 -234 312

Arets resultat 917 732 886 51%?
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

"TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 933 509 936 553
Summa materiella anléiggningstillgangar 933 509 936 553
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 6 558 800 6 558 800
Summa finansiella anliiggningstillgangar 6 558 800 6 558 800
Summa anlidggningstillgangar 7 492 309 7 495 353
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 765 211 765
Ovriga fordringar | 80 64
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 72 265 100 658
Summa Kkortfristiga fordringar 156 110 312 487
Kassa och bank

Kassa och bank 1 949 460 770 867
Summa kassa och bank 1 949 460 770 867
Summa omsittningstillgangar 2 105570 1 083 354

SUMMA TILLGANGAR 9 597 879 8 578 70'{@;
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 800 240 3913 726

Arets resultat 917 732 886 515

Summa fritt eget kapital 5717 972 4 800 241

Summa eget kapital 5 837 972 4 920 241

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 826 000 1630000

Summa obeskattade reserver 1 826 000 1630 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 30 601 46 285

Skatteskulder 25118 17 014

Ovriga skulder 1 760 375 1778 222

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 117 813 186 945

Summa kortfristiga skulder 1933 907 2 028 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 597 879 8 578 70'@;2»-‘*
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5940214 5940 214
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S 940 214 5940 214
Ingdende avskrivningar -5 003 661 -5 000 617
Arets avskrivningar -3 044 -3 044
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 006 705 -5 003 661
Utgaende redovisat virde 933 509 936 553
Not 3 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 558 800 4 558 800
Tillkommande fordringar | 0 2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 558 800 6 558 800
Utgaende redovisat virde 6 558 800 6 558 8005; |
. O
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Not 4 Stidllda siakerheter

2022-12-31

Foretagsinteckning 775 000
Fastighetsinteckning 550 000
1325 000

Kungilv +b / (" 2023
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obert Albertson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

775 000
3 300 000
4 575 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Niten
Org.nr 556178-3720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Niten for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets Akticbolaget Nitens finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Fastighets Aktiebolaget Niten enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka

en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

—

- identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror ﬁg
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uitala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighets Aktiebolaget Niten for riakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Niten enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden. },’Z

Fastighets Aktiebolaget Niten, Org.nr 556178-3720
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Styrel;s‘ens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdttande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gateborg den ;7‘55/ f~-— 2023

son
Auktoriserad revisor
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