Arsredovisning
CEQS Fastighets AB

Org.nr 559352-607 1

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CEOS Fastighets AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma 2.(,};; / 3 .20 . Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

=

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Forserum 1(0 / q 2_0ij
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Karl-Johan Dalin
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CEOS Fastighets AB 1(9)
Org.nr 559352-6071

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren fér CEOS Fastighets AB avger féljande arsredovisning.

Inhehall Sida
FOrvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Noter
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Styrelsens séate: Nassjé
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsherattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och férvaltar fastigheten Forserum 7:60 | Forserum, N&ssjo

Kommun. Hyresgast ar moderbolaget CEOS Fritzoe AB.

Agarférhallanden |
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till CEOS Fritzoe AB, org nr 556712-3319, med sé&te | Nass;jo.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2021/22

(13 man)
Nettoomsattning 930 568
Resultat efter finansiella poster 206 0
Balansomslutning 14 395 14 865
Soliditet (%) 1,8 0,7
Antal anstéllda 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst /6
arefs vinst 163 439
163 515

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 163 515
163 515
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2021-12-10
-2023-12-31 -2022-12-31
(13 man)
Rorelsens intékter
Nettoomsattning 930 000 567 500
930 000 567 500
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -116 250 -50 950
Personalkostnader 2 O 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -457 908 -373 853
-574 158 -424 803
Rorelseresultat 355 842 142 697
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -150 000 -142 621
-150 000 -142 621
Resultat efter finansiella poster 205 842 76
Resultat fore skatt 205 842 76
Skatt pa arets resultat -42 403 0
Arets resultat 163 439 76
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 14 306 932 14 764 840
14 306 932 14 764 840

Summa anldggningstillgangar 14 306 932 14 764 840

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 88 100 99 800

Summa omséttningstillgangar 88 100 99 800

SUMMA TILLGANGAR 14 395 032 14 864 640
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 76 0

Arets resultat 163 439 76
163 515 76

Summa eget kapital 263 515 100 076

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag < 14 059 114 14 734 564

Summa langfristiga skulder 14 059 114 14 734 564

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 42 403 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 30 000

Summa Kortfristiga skulder 72 403 30 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 395 032 14 864 640
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-12-10 0 0 0 0
Inséttning aktiekapital 100 000 100 000
Arets resultat 76 76
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 0 76 100 076
Omféring av féregaende ars resultat 76 -76 0
Arets resultat 163 439 163 439
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 76 163 439 263 515
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp fill verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25-50ar

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till CEOS Fritzoe AB som i sin tur ar ett hel&agt dotterbolag till Fritzoe

Nordic Holding AS. Det éverordnade moderféretaget Treschow-Fritzoe Holding AS, organisationsnummer
939 276 300 med séate i Larvik, Norge uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fdretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstailda under rékenskapsaret.
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Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2021-12-10
-2022-12-31
Medelantalet anstélida 0 O
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2021-12-10
-2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -150 000 -142 621
-150 000 -142 621
"""" Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 138 693 0
Ink&p 0 15 138 693
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15138 693 15 138 693
Ingaende avskrivningar -373 853 0
Arets avskrivningar -457 908 -373 853
Utgaende ackumulerade avskrivningar -831 761 -373 853
Utgaende redovisat varde 14 306 932 14 764 840
Not 5 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 14 058 114 14 734 564
14 059 114 14 734 564
Not 6 Stidllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Féretagsinteckning 0 0
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Not 7 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
—ventualforpliktelser O 0
0 0
Forserum den 28 februari 2024
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Niklas Frisk Karl-Johan Dalin
Verkstéllande direktér

Vér revisionsberattelse harldmnats 1§ pyars 20594

Ernst & Young AB
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Carolina Timén 7, ’40,0'

_ . ... /‘?/?y
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Revisionsberattelse
THl bolagsstamman i CEOS Fastighets AB, org.nr 559352-6071

Rapport om arsredovisningen
Lhoalanrien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér CEOS Fastighets AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden rattvisande
bild av CEOS Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

fariiniel 0 picalasrian

VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
CEQOS Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedGmer &r nddvéndig for att uppratia
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhalianden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamneten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot
av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti 1or att en revision som utférs enligt ISA och
ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimiigen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneitt omdtme och
har en professionellt skeptisk instalining under nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydeise fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar i@Bmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkitrens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkitrens foérvaitning av CEOS Fastighets
AB f&r rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
frvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till CEOS Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéliande
direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimilig
grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga foér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkdping den 25 mars 2024
Ernst & Young AB

Caralina Timén
Auktoriserad revisor
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