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Fastighetsutveckling IB 83 AB
Org nr 559160-9499

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sidy

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 83 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstidmma den

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stAmmer éverens med originalen.

Spockholm den__ 2004 0= 1 }
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhéllit aktiedgartillskott om 2 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i virldsekonomin samtidigt som den
hoga 1nflationen och 6kande rantekostnader skapar osikerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av forsdmrade mgjligheter till finansiering. Bedémningen

gors att om SBB inte kan erhélla finansiering i tillricklig omfattning sa finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -7 0 0 0 0
Balansomslutning tkr 69 56 56 56 51

Soliditet % 754 1000  100,0 1000  100.0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 7 425
Arets resultat _5 558

kronor 1 867

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 1 867

kronor 1867
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Resultatraknlng Not 2023 2022
Driftnetto 0 0
Centraladministration -7 -

Rorelseresultat 5 -7 0

Resultat efter finansiella poster -7 0
Skatt pa arets resultat 6 1 -

Arets forlust -6

| &

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets
totalresultat.
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

5.8 17

\
o | o

Omsiittningstillgangar 9

Kortfristiga fordringar 9
Fordringar hos koncernforetag 5 51 50

10 _

Summa tillgangar 69 56
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

A, L
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital
Aktiekapital

50

50

50

Fritt eget
kapital

Fritt eget

kapital
6

6

7(22)

Totalt eget
kapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvérdet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.

A) rets resultat

Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 tkr (9 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lIopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Not 1 Allmén information
Fastighetsutveckling IB 83 AB med org nr 559160-9499 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 82 AB org nr 559160-9507 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 83 AB ar dotterbolag
till och dar koncernredovisning upprittas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-

7660, med site 1 Stockholm. Fastighetsutveckling IB 83 AB upprattar €] koncemredowsmn& med
hanwsnmg till ARL 7:

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
ﬁBolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

Rekommendatlonen 1nnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁs_-fs%re:s;d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tilldmpade 1 rsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan_

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for nérvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

B Siegnsral Po, AL, KK, LS DY
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RESULTATRAKM

Intiikt*ier
k-ontr;oll har. o.verga.tt till k.paren._.
Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

ijanswlla 1ntakter oc:h kostnader bestar av rantemtakter pa fordnngar rantekostnader pa skulder.
e;ff ektwrantem;emden, Effektwrantan ar d.en ..rantsa., som _gor ;att .nuvard.e.t, av -all.a, framtlda 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lﬁ'n*e‘kos’tnader

Laneutg1fter som 4r hanforhga tlll. ﬁnan&ermg av en _t111 gang? som tar en betydande. tld 1 .ansprék att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader tor uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas €] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som. mte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och SkI‘IVS av enhgt

kosmad i den perlod de uppkemmer

Konce'rnbi'd"rag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
t1llampn1ng av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen. Hit hor

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa moﬂl gheten att nytt]a skattem3351 ga avskrlvmngar pa fastl gheter

[ransaklio 99277 155575121804 16
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Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som
'Vld nedskrlvnmgstlllfallet lag tlll grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernféretag redovisas enligt anskattningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet tor andelar 1 koncerntoretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger. o |
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Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. ” | |

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért dver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter

kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhéllna i samband med

tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsﬁttningar

forphktel;se- som en fOl]__d av en mt.raffad hand,el.se; Qch de;t ar trohgt att ett utﬂ_o_de. av eknomiSka-

resurser kommer att kravas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir eftekten av ndr 1 tiden betalning sker dr viasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsb edommngar av pengars tldsvarde och om det ar tﬂlamph gt, de risker som &r

QCh en ﬁnan;swll skuld ell er ett ;ee;tk,apltahnstrument_ 1 ;e_t_t .an_n.at_ foretag., F1nans1ella _lnstrument som

redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foéretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

[ransaklio 99277 155575121804 16
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Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala,
dgven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
'tlllgang och ﬁnans1ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmaen endast nar

ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell t111 gang tas i
normalfallet bort fran balansrakmngen nar de a,vtalsenh ga ratt1gheterna t111 kassaﬂodena fran den

en ﬁnanm.ell .tﬂlgang,. En ﬁ.nanmell skulc;l tas bort fra.n .b.a.lansrakmngen nar f@hktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma giller £6r del av en finansiell skuld.

Uppldning

Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forviantad 16ptid och véarderas utan
diskontering t1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forphktelser att betala for varor eller t] anster som har forvarvats 1 den

s_kulder?_ Leverantqrsskul d_er o_c_h .andra rordseskul.der _..med_ .k_-rt .._loptl.d redov.l_s_as t_.111 nomm_ellt va.rde_,

Aktieﬁgartillskott

som en okmng av .fntt ageft k.apltal .,

Kﬁssaﬂﬁdesanalys

_]usteras for transaktloner som 1nte medfort in- eller utbetalnmgar under perleden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

'\Tya. och andrade IFRS med framtlda t111ampnmcr forvintas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ﬁEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkli ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentli ga
justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillaimpat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ﬁf'ol"a;@e‘t ar gemm sin 'verksamhet iexponerat f‘éjr olika 'typ'er' av ﬂ'nansi:ella risker sﬁsom m‘afknads-
ar y.t.terst. ansvang, for exponermg? ha.ntermg och .up.pfolj. nmg av .f@retagets ﬁnamm,ella I1 sker. D.e
ramar som giller f6r exponering, hantering och upptélining av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

M’%a;_r'kzn-adsr-.is k
'Valu Z‘ari Sk

an_dra-de; v;alutakurser, B_lage.t bednver sin v_erk_samh.et 1 Sve.r_l_ge- -och. fo.r,eta;g_ets 1n- .och utﬂ o_den
bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Ranterisk
ZM’ed ré.‘nterisk avses risken att verkli gt'varde eller framti'da kassaﬂéden ﬂuktuerar till fé]fjd av

laneﬁnan51er1ng La,nen loper med rorhg ranta. v11ket mnebar att bolagets framuda ﬁnan51ella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
K Zassz;f {lcei mg Och vardermg av f inan s*zelia rzZZ gcmgar
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Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella till gézngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av tlll ga _____ gen OCh k‘a;ra-kté,ren “pé ﬁll géng!ens avtalsenliga kassaﬂ 6de“n

hos mtresseforetag/] omt ventures andra langfnstlga fordnngar hyresfordrmgar ovnga kortfnstlga
fordﬂngar upplupna mtakter kortfrlstlga placemngar samt hkwda medel Fman51ella tﬂlgangar

I_‘e_dowsmngstlllfallet Varderas t111 gangarna enh gi: effektwrantemetoden Tlllgangar kla351ﬁcerade
t1ll upplupet anskaftningsvirde innehas enligt attdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rianta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, tor vidare
information, se not Finansiella risker.

E ge Zkapi z"a!”insrmm ent

Derivat

Klas&ﬁceras till verkligt védrde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument
och den effektiva delen av sékringen redovisas i
enligt besknvmng 1 not Finansiella instrument.

99 £y

Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls

Fmanswlla Skulder redow sade t111 upplupet anskaffnmgsvarde Varderas 1n1tla,1t tlll verkh gt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrimmg av ﬁnansieﬁa ﬁZZgz;‘ingar'

nedskrwnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg for kred1tforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas for koncernens hyresfordrmgar En forlustreserv redwlsas 1

| ransaldion 39222135572 12180416 algneral Po, AL, KK L B
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'W"l ga f nansw!la IzZZgangar redowsade rzll upp!upez anskaf ;f.-_mgsvarde

tlllamas_ en ned_skrwmngs_modell med .tre _stadler. Imtlalg samt_ p_er Varje balansd.ag re,dowsas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentli g 0kning av kreditrisk sedan forsta
redowsmnﬁstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) FOr

beraknmcren av rantemtaktema pa tlllgangens redowsade Varde netto av forlustreservenng,, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella
*tillgéngama_ redovisas 1 balza;nsr--fa’knirngen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

en ¢ optlmal kap1talstruktur fer att halla kostnaderna far kapltalet nere.

ﬁFor att uppratthalla eller justera kapltal strukturen kan koncemen forandra den utdelnmﬁ som

a._tt_.. mmska skuld.erna_ﬁ

| ransaldion 39222135572 12180416 algneral Po, AL, KK L B




Fastighetsutveckling IB 83 AB 17(22)
559160-9499

Not 5§ Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

jﬁlolaf’re‘t koper t_] anster a:vseende tekm sk och admlm stratw forvaltnmg fran Sl] IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) X .
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 51 50
jﬁLangfrl stiga skulder hos koncernforetag (tkr) 10 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 17 6

Not 6 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

— =
Rew

Redovisat resultat fore skatt R

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Minskar skattepliktigt resultat pga underskott -
Justering uppskjuten skatt underskott

il ek

f— | =
|

Redovisad skattekostnad

lansaklion 09222 11355751810041¢ Hemd® Sieneral PG, AL, KK, LS, D
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Not 7 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hinfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 1.

Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran 1

Not 8 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6

- Tillkommande fordringar 11

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 9 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvérde

Finansi¢ ;lli.a tlll g--ﬁn_g;ar
Ovriga kortfristiga fordringar 51

Summa 31

Finansiella skulder
Upplupna kostnader 7

Summa 17

Finansiella
tillgangar/skulder

19(22)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

S oo

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 50

Summa 50

Finansiella skulder

Sumina 1

__vﬁrdre via Arets re.:sultat;

§]

A —

0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 10

Summa 0 10

I ansalklion 09227 1333731219041¢ SEmEm  Sjoneal PU, AL, KK, LS, D

Ej observerbar
indata




Fastighetsutveckling IB 83 AB 20(22)
559160-9499

Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023
Vardering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt varde under 2022,

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som virderas
till verkligt viarde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed véarderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och évriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner-och évriga ej observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt vérde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réntebédrande fordringar och skulder
Koncernens rdntebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/] 011:1‘[ Ventures Skulder tlll kredltmstltut Obhgatlonslan Feretagscertlﬁkat och

ka,pltalb_el_g_p ,och_ ranta. d1 skonterade t111__ .aktu_ell marknadsr;anta ._ Det_ verkl 123 v.ardet_ m Qt_svarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddéms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
jFor fOl] ande kertfrl st1 ga fordrmgar och skulder bedems det redowsade vardet reﬂektera Verkh gt

u‘ppl'upna kostnader och vt ga kortfnstl ga skulder Nagon mdelnmg I nivaer enh gt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

[ransaklio 99277 155575121804 16
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Not 10 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

<
|

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets forlust _

|

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning dverfors

IS

Not 12 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden - -
- Tillkommande skulder 10 -
- Avgéeﬂde SkUlder - i~
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 0

Utgaende redovisat viarde 10

| S

[ransalkiio 09227 133373181904 16 SEEEE  Sicneral PB, AL, KK, LS, D
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas drsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm .

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

I ansaklios 092221 1333731219041¢ SE  Sipnaeral PU, AL, KK LS, D
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Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling IB 83 AB, org.nr 559160-9499

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 83 AB for &r 2023-01-01 - 2023-12-

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gerenialla vasenthga avse-
_enden rattwsande bI|C| av Fastighetsutvecklmg IB 83 ABS_

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllgt-:

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarde beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 83. AB enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen-som-[dmnas |
frvaltningsberattelsen av vilken det framgar att kencernen i
_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--

;t-_ll_lra,ckllg omfa_ttn_l_ng f_l_nn_s det e_n risk for ;att f@_r_uts_azttmngar-
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
jbedﬂmmngen avy bolagets formaga att fortsatta verksamheten
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta. '

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr u_t.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder blaﬁd anna’t utifrén d’essa risker och inhémfar revi

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgh..et-er .k.a.n l..n..n.e.f-azt.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n 's"édaha upplysn‘i‘hgar ér

Var‘a_ s__l_utsat;;S-e_r ba_s_e_ras P& de re--wsIonsbews-som _m_h;a_mtas:
fram 't|II datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av'styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling IB83

AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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