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Arsredovisning

for

KW Bostader i Karistad AB

559122-8381

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KW Bostdder i Karlstad AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den W[/.Z, 2022. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer éverens med
originalen.

Karl de¢

/
snrik'Nilsso

1/7 2022
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KW Bostader i Karlstad AB ' 1(7)
Org.nr 559122-8381

Styrelsen for KW Bostader i Karlstad AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
KW Bostdder i Karlstad AB, med sate i Karlstad kommun, bedriver fastighetsforvaltning och ager

fastigheterna Sattaren 6 och Tjuren 9.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till KW Fastigheter 3 AB, org.nr 559122-4901, med sate i Karlstad
kommun.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har Coronapandemin vasentligt paverkat de allmdnna forutsattningarna vad
galler osdkerhet och risk. Pandemin har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning

och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 628 629 - b6l4 608
Resultat efter finansiella poster 166 174 180 195
Balansomslutning | 10 461 10438 10 427 10 364
Soliditet (%) 4 5 5 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat -
Belopp vid arets ingang 50 000 327 486 183 377 669
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning 183 -183 0
Arets resultat 3 387 3 387

Belopp vid arets utgang 50 000 327 669 3 387 381 056
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KW Bostader i Karlstad AB
Org.nr 559122-8381

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

327 669
3 387
331 056

331 056
331 056

2 (7)
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022122906187

2

Resultatra kning Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 627 825 628 518
Summa rorelseintakter 627 825 628 518
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -239 110 -231 226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -149 563 -149 563
Summa rorelsekostnader -388 673 -380 789
Rorelseresultat 239 152 247 729
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 761 -74 159
Summa finansiella poster -72 761 -74 159
Resultat efter finansiella poster 166 391 173 570
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -300 000 -173 000
Forandring av periodiseringsfonder 139 500 0
Summa bokslutsdispositioner -160 500 -173 000
Resultat fore skatt 5891 570
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 504 -387
Arets resultat 3 387 183
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Balansra kning Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9 586 699 0736 262
Summa materiella anldggningstillgangar 9 586 699 9 736 262
Summa anlaggningstillgangar 9 586 699 9 736 262

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 052 0
Ovriga fordringar 651 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 2 742
Summa kortfristiga fordringar 22 703 3 597

Kassa och bank

Kassa och bank 851 865 697 870
Summa kassa och bank 851 865 697 870
Summa omsattningstillgangar 874 568 701 467
SUMMA TILLGANGAR 10 461 267 10 437 729
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Balansra kning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 327 669 327 486

Arets resultat 3 387 183

Summa fritt eget kapital 331 056 327 669

Summa eget kapital 381 056 377 669

Obeskattade reserver 3

Periodiseringsfonder 0 139 500

Summa obeskattade reserver 0 139 500

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5 804 375

Skulder till koncernforetag 0 3 858 000

Summa langfristiga skulder 0 9 662 375

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 804 375 125 500

Leverantorsskulder 6 496 7 458

Skulder till koncernforetag 4 158 000 0

Skatteskulder 33 147 59 244

Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 78 193 65 983

Summa kortfristiga skulder 10 080 211 258 185

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 461 267 10 437 729
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Noter

- Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. |

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Not 2 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 272 195 10 272 195
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 272 195 10 272 195
Ingaende avskrivningar -535 933 -386 370
Arets avskrivningar -149 563 -149 563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -685 496 -535 933
Utgaende redovisat varde 9 586 699 9736 262

Not 3 Obeskattade reserver |
2022-08-31 2021-08-31
Periodiseringsfond 2018 0 45 800
Periodiseringsfond 2019 0 48 700
Periodiseringsfond 2020 0 45 000
0 139 500

Not 4 Langfristiga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Skulder som ska betalas senare ar fem ar efter balansdagen | 0 9160 375

0 9160375
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Org.nr 559122-8381

Not 5 Stillda sakerheter

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 6 275 000 6 275 000
6 275 000 6 275 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag
KW Bostader i Karlstad AB ar heldagt dotterbolag till KW Fastigheter 3 AB, org.nr 559122-4901, med sate

i Karlstad kommun. Koncernredovisning upprattas i KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332,
med sate i Karlstad kommun.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Henrik Nilsson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Emma Varme
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i KW Bostader i Karlstad AB, org.nr 559122-8381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér KW Bostéder
| Karlstad AB for rdkenskapsaret 2021-09-01 -2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av KW Bostader i Karlstad AB:s
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KW Bostader |
Karistad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nbédvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av bolagets firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [aAmna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom-oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | Aarsredovisningen om den vidsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den fvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalthing fér KW Bostader | Karlstad
AB for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KW Bostader |
Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning Iinnefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar iérenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor

AU driginaler infygas.

A
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