Arsredovisning

for

Eyre Invest Svenska AB

556885-8996

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eyre Invest Svenska AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 20285 - @ - 1%
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholpr 2023 - ¢ & - L}

Fredrik Nislund
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Eyre Invest Svenska AB P (11)
Org.nr 556885-8996

Styrelsen {6r Eyre Invest Svenska AB avger f6ljande arsredovisning f0r rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten
Eyre Invest Svenska AB bdrjade sin verksamhet 2012 och skall 4ga och férvalta virdepapper och

fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agareférhallanden
Eyre Invest Svenska AB égs av SRN Holding AB, org.nr, 556741-0435, med séte i Stockholm.

Verksamheten under rikenskapsaret
Foremalet for bolagets verksamhet har under dret varit att bedriva kapitalférvaltning och

fastighetsfoérvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapséret har bolaget foérvérvat 100% av Eyre Spain Property Sociedad Limitada.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 21 636 8 293 149 104 37 944
Balansomslutning 279 459 355278 323 298 189 623
Soliditet (%) 83,5 45,9 93,0 88,6

Forandringar 1 eget kapital

Aldtie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 600 155 773 681 7 151 983 162 975 664
Disposition enligt beslut
av drsstdmman;

Balanseras i ny rakning 7151 983 -7 151 983 0
Erhallna aktiedgartillskott 45 066 200 45 066 200
Arets resultat 25 244 766 25 244 766
Belopp vid arets utgang 50 000 207 991 864 25 244 766 233 286 630

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 128 247 736,55 SEK
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att (ill forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 207 991 864

arefs vinst 25 244766
233 236 630

disponeras sa ait

i ny rakning Overfores 233 236 630
233 236 630

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar t koncernféretag

Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

@)

2024-01-01
-2024-12-31

2784 767
27784 767

-3 943 092

-3 382 849
-7 325 941
-4 541 174

25256 100

0

5 066 964
-4 145 813
26 177 251
21 636 077

3 608 689
25 244 766

0
25 244 766

3 (11)

2023-01-01
~2023-12-31

2336 974
2336974

-1 706 019

-197 484
-1 903 503
433 471

0

2 881 828
9375101
-4 397 433
7 859 496
8 292 967

0
8 292 967

-1 140 984
7 151 983
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not

2024-12-31

172 629 767
2296 293

4 (11)

2023-12-31

125 501 612
0
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Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar | 10 0 47 551 029
174 926 060 173 052 641

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11, 12 35 578 426 6 209 977
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 19 661 19 661
35 598 087 6229 638
Summa anldggningstillgangar 210 524 147 179 282 279
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernf6retag 3614350 11 612 000
Ovriga fordringar 349 826 19 668
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 740 584 762 390
6 204 760 12 394 058
Kassa och banlk 62 730 (78 163 601 884
Summa omséittningstillgangar 68 934 838 175 995 942

SUMMA TILLGANGAR 279 458 985 355 278 221
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrdkningskredit

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskuid
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥ §

Not

19

14

2024-12-31

50 000
50 000

207 991 864

25 244 7766
233 236 630
233 286 630

43 938 140
43 938 140

1 057 922
87 803

0

344 896
743 594
2 234 215

2779 458 985
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2023-12-31

50 000
50 000

155773 681

7151 983
162 925 664
162 975 664

43 617 336
43 617 336

0
0

2 966 829
145 000 000

718 392
148 685 221

355278 221
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar och skulder 1 utléindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sikring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anviinds valutaterminer.

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jimifort med {6regaende ar.

Yirderingsprinciper m.m.

Bolaget tillaimpar K3 kapitel 11, d.v.s. langfristiga virdepappersinnehay redovisas till anskaffningsvirde
minskat med eventuell nedskrivning och dr kollektivt virderade. I de fall marknasdvirdet understiger
bokfort virde gors nedskrivning till det ldgre virdet. De riAntebirande tillgAngarna redovisas i
efterféljande redovisning till upplupet anskafiningsviérde med tilldmpning av effektivrdntemetoden,
minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Intdktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tilli6rlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgpningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

. Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har idenfifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme och grund 80 ar

- Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar

- VS 40 ar

- EL 40 ar

- Inre ytskickt/Hyresgéstanpassningar 50 ar

- Ventilation 40 ar
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- Fasad 80 ar
-~ Yttertak 25 ar
- Styr och vervakning 40 ar

7(11)

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter

for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ¢ utbetalats.

Not 3 Arvode till revisorer

2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 38 000
38 000

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024
Erhallna utdelningar 25256 100
25256 100

2023

33 750
33 750

2023

-

Not S Resultat fran Ovriga virdepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar

2024

Erhallna utdelningar 0
0

2023

2 831 828
2 881 828
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Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

AL YDA

Rénteintakter fran koncernftrefag
Ovriga rianteintdkter
Kursdifferenser
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
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Ovriga réntekostnader
Kursdifferenser

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden

Inko6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arels avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

1 001 401
2 100 003
1 965 560
5 066 964

2024

2 558 296
1 587 517
4 145 813

2024-12-31

125 699 097
0

48 505 797
174 204 894

-197 485
-1 377 642

-1 875 127

172 629 767

8 (11)

2023

0
0
9375 101

9375 101

2023

1 548 362
2 849 071
4 397 433

2023-12-31

60 412 985

65 286 112
0

125 699 097

0
-197 485
-197 485

125 501 612
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink&p 1332 196 0
Omklassificeringar 2 969 303 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 301 499 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2 005 206 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 005 206 0
Utgaende redovisat virde 2296 293 0

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 47 551 029 44 094 445
Inkdp 3 934 608 3 456 584
Omklassificeringar -51 485 637 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 47 551 029
Utgaende redovisat viirde 0 47 551 029
Not 11 Andelar i koncernfGretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6 200 977 6200 977
[nkép 33 273 026 0
Forséljningar -6 209 977 0
Aktiedgartillskott 2 305 400 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35578 426 6 209 977
Utgaende redovisat virde 35578 426 6 209 977
Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag
Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andelar viirde
BEyre Spain Property Sociedad
Limitada 100% 2 928 448 35578 426

35 578 426
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19661 19 661
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 661 19 661
Utgaende redovisat varde 19 661 19 661
Not 14 Checkriakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Utnyttjad kredit uppgar till 1057922 0
Not 15 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 43 938 140 43 617 336

43 938 140 43 617 336
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Eyre Invest Svenska AB, org.nr 556885-8996
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av drsredovisningen for Eyre Invest Svenska AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Eyre Invest Svenska ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredaovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Eyre Invest
Svenska AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oheraende i férhallande till
Evre Invest Svenska AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att for{satta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisianssed [ Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en dej av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens f6érvaltning f6r Eyre Invest
Svenska AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Eyre Invest Svenska AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamftat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvariig med hdnsyn till
de kKrav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VVart mal betriffande revisionean av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhét bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

.lif} . l
Stockholm den j_i:__Jum 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lm. HMW'“L
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Martin By
Auktoriserad reviéor
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