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!;;f‘? SBB Projektutveckling 4 AB
& Org nr 559329-9760

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-08-09 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter 1

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Projektutveckling 4 AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och dvriga bifogade
handlingar stimmer dverens med originalen.
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SBB Projektutveckling 4 AB
Org nr 559329-9760

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021-08-09 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under éret erhallit aktiedgartillskott om 5 tkr.

Bolaget har under aret blivit séalt och nytt moderbolag ar SBB Projekt Holding AB, org. nr 559200-

1431 och Samhaill 112 AB, org. nr 559303-4829.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Odalen Projektutveckling 4 AB till SBB Projektutveckling
4 AB.

Bolaget startade 2021-08-09. Detta ar bolagets forsta rdkenskapsar, som &r forldngt och avser

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osakerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rdante- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021/22

Hyresintédkter tkr
Driftnetto tkr 1
Balansomslutning tkr 316

Soliditet Yo 9,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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2021/22

Forslag till vinstdisposition

2021-08-09

Balanserade vinstmedel 5 000
Arets resultat -241

kronor 4759

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 4 760

kronor 4 760
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Resultatrikning Not 2021-08-09

Ovriga rorelseintikter 12 000

Forvaltningsadministration -11 125

Driftnetto > 875

Centraladministration -1 115

Rorelseresultat 6 -240

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -1

Summa resultat frin finansiella poster -]

Resultat efter finansiella poster -241

Arets forlust 241
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Balansrikning Not 2022-12-31

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 277 820

Summa anliggningstillgangar 277 820

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 38 079

Summa omsattningstillgangar 38 079

Summa tillgangar 315 899
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bjal-anserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

6 9
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2022-12-31

286 139
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-08-09 25 000 - - . 25 000

Erhallna aktiedgartillskott - - - 5 000 5000
Arets tesultat och totalresultat -241 _ -241

Eget kapital 2022-12-31 25 000 0 0 4759 29 759

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvérdet dr 100 kr per
aktie.

Fritr eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frin akticagaren,

Arets resultat |
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticigartillskott uppgar per balansdagen till 5 tkr.
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Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat -240

Aterliggning av poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran lIopande verksamheten exkl. rorelsekapital -240
Forandring av kortfristiga fordringar -38 079

Kassafléde fran l16pande verksamheten inkl. rorelsekapital -38319

Forvérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 7 -277 320
Fordandning 1 fordringar hos koncern-, och intressetoretag -5 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -282 820

Nyemission, bolagets bildande, etc. 25 000
Erhallna aktiedgartillskott _ _ 5 000
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) 291 139

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 321 139

Arets kassafléde

Likvida medel infusionerade bolag -

Likvida medel vid arets slut 9
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Noter
Not 1 Allman information

SBB Projektutveckling 4 AB med org nr 559329-9760 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till SBB Projekt Holding Al

g _ Pro 3 org nr 559200-1431 och Samhall 112 AB
org nr 559303-4829 med séte 1 Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Projektutveckling 4 AB &r dotterbolag
till och dar koncernredovisning upprittas &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981 -
7660, med site i Stockholm.

SBB Projektutveckling 4 AB upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktmnell Valuta samt red(wlsmngsvaluta

mcret annat anges redowsas a,lla SIffI‘OI‘ 1 tusentals SEK lolaget genomfor for narvarande mte nag-ra_
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transaktioner 1 utlandsk valuta.
RESULTATRAKNING

Intikter
fF éret-agets *i nt-ékter be-stér 1 all -vas-entlighet- av hyre-si nt-é;kter Int-é‘kter- redov’i sas 1 *tak-t m ed att

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart Over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vérdet av [amnade hyresrabatter.

'F-érsalj'ni*ng av f a-sti::heter 're-d-ovisa S ij samb aﬁd me-d att 1 s*k'er- -'och ‘férm éﬁel‘- -'6ve'rg5r'till kodparen fran

ayyt—tn ngsﬁllfall. €.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrékningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft ndgra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra l16ner eller andra erséttningar.

Finansiella 'int?ikter och kostna‘der

s.k.ulden_.. Rantemt.akter .re;spektwe rantekostnade;r .mkludﬁc;rar pe.r.l.odl.ser;a,dﬁc; b-elo_pp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbreyv
vid kop av fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrws av enhgt prm(:lpema beskrwna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbre.v

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redwlsas 1

't1llampnmg av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen H1t her
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mO_]ll gheten att nytt]a skattema551 ga avskrlvmngar pa fast1 gheter

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemaéssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

ar sannohkt att den ek0n0m1ska nyttan som ar f ' kmppad med fastlgheten forbattras i forhallande;

redows.as. som kos_tnad 1 _den_ perlod _de upp;kommer. Eft_e_r .anskaffnmgstlllfallet_ .redws_as
forvaltningsfastigheten till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwmng samt med t1llagg for eventuell uppskrlvnmg Utglfter for repara‘uoner och

resultatraknmgen den redow snmgsperlod da tlllgangen avyttras
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Linjar avskrivningsmetod anviands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet dkar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat séitt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leas’in*g

-te_ckn_andet av ett _avtal. redows&s lm_] art som en ml_n;sknmg av den t_otala_ leasmgkastnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en toljd av en intraftad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reg]era forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet
d1 skontenng av det forvantade framtlda kassaﬂtdet t111 en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedommngar av pengars tldsvarde och om det ar tlllamphgt de risker som ir
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Finansiella instrument
Fi'nansiella instrument é;r varj-e -'form av thal som fge‘r‘ up'phov till ":fen ﬁ'nan'siell till gﬁng i ett -féretag

skulder aterﬁnns skulder t111 kredltmshtut obhgatlonslan fore‘tagscemﬁkat ovrlga langfrlstlga
skulder, dertvatinstrument, .l_evzer,an.t@rsskul_deg upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

ZEn ﬁnans1ell tlllgang eller ﬁnans1ell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bhr part enho“[
sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g sky1d1 ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av
en finansiell t111gang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrl stiga skulder har en forvantad 10ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och virderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klas&ﬁceras som kortfrl stiga skulder om de forefaller tnom ett ar eller t1d1 gare‘-
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eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av férvaltningstastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfr rédnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor séledes bedomningar av framtiden och &r osdkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker saisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfolj nmg av
foretagets ﬁnan51 ella 11 sker De ramar som galler for exponermg,, hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Réinterisk

Z.Med ra'nterisk avses risken att verkli gtvé‘rde eller framtida kassaﬂéden ﬂuktuerar till félj_d_.a'v
laneﬁnanswrmg Lanen loper med rorhg ranta Vllket 1nnebar att boiagets framtlda ﬁnansuella
kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar ti1ll 16l1d av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokfoérda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar. |

Virdering av finansiella instrument
K Zassz;f {lcw mg Och vardermg av f inan s*zelia ZZZZ gangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéren pé tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga k(:)rtfnsuga
fordringar, upplupna intéikter, kortfristi. oa placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade véardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskatfningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservermg for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Legetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt véirde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument

och den effektiva delen av sidkringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

._Kiaesgf icer mg och vardei mg ay f tnan. weila Sfmfder

1n1<1u51ve transaktlonskostnader Efter det forsta redow snmgstlllfallet Varderas de t111 upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
foru,tom om de klass1ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redomsas

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S




SBB Projektutveckling 4 AB
559329-9760

16(19)

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forviantade kreditforluster. Nedskrivning for kredittorluster ar tframatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nar det finns en exponering for
kreditrisk. | | ' |
Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

den forenklade medellen for fordrans forvantade a,terstaende loptld Koncernen baserar Vardermg

Ovriga finansiella z‘z!igangar redovisade till upplupet anskaffningsvcrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovrig ga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
t111ampas en nedskrwmngsmodell med tre stadler ]thlalt samt per Varje balansdag,, redowsas en
aters.ta.endﬁc; l.tl.d (sta-d.lel )-‘ Q.m d,et- ..har .sk.ett en v.asentl 1g .O;.k.m.ng_. av k.redltrl s.k.. sedan .forst.a
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv 1or tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3)- For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tlllgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregéende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exp oneringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

'betal’niﬁgsiﬁst-éll else foreligger.

h1 storlsk aktuell C)Ch framatbhckande 1nformat10n Vardenngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella sakerheter och andra kredltforstarkmngar 1 form av garanﬂer De ﬁn_agn_s_l_ell_a

ﬁF-ra-ndri-ng.ar- av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

H‘anteri‘ng av 'kapi’talrisk

'sa“éﬁ: det kan generera avkastmng tlll aktleagama och nytta, fbr andra mtressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréatthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utféirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

T-ansaktion 997757 1 Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Not 5 Operationella leasingavtal
Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta Agarlanen och konvertiblerna ér efterstéllda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

22-12-31
Forsdljning (tkr) - -
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 38 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -291 -

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 5 .

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden -
Forviry 277 820
Forsdljning -
Genom fusion
Ombklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 277 820

Utgéende redovisat virde 277820

Signerat FS, GV B, 1S
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Odalen Humana Upphandling 1 AB

Fastighetsutveckling IB 40 AB

Odalen Humana Upphandling 1 AB
Fastighetsutveckling IB 40 AB

Summa

559329-9786

Kapital-

andel %

100
100

Not 8 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

1 ny rakning overfors

Not 9 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

- Tillkommande skulder
- Avgéende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Stockholm
Stockholm

ROstratts-
andel %

100
100

Transaltion 90777 1aab M03036/ 11 (g Signerat BS, CLIV, B, 1S
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Antal Boktort varde

andelar

5 000

241

4759

4760

4 760

252 500

277 820

2022-12-3]

-291 139

5000

-286 139
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - ftorfaststéllelse

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transalktion 997777 1hhHMAMU3036/1/1 o8  Signerat FS, CLV, 1B LS
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
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Till bolagsstamman i SBB Projektutveckling 4 AB, org.nr 559329-9760

Vi .t_izlzlstiyr'Ker“ darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till SBB Prejektuweckhng
4 AB enligt god revisorssed | Sverlge och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

_._'a;%f_gfmgﬁﬁmgﬁ ansvat

:Kﬁ?ﬂtf-ﬁ-" som da be_dﬁma;r a;r .rl:_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n:'
innehaller nagra vasentliga

arsredovisning som  Inte
'felakt‘igheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Bovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer ait upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-

._h_el a revisionen. Dessut;@m_,

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktlghet till f0|jd av oegentlig-

heter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kcm.trc:ll...

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
atand|gheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interna kontrollen.

anvands och rlmligheten i styrelsens uppskattnlngar r

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydandewwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillréckliga, modifiera uttalande_’[ om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

@ch innehallet i’ ﬁrsredwi‘sni’ngen déri‘bland upplys—

revisionen, -darlbland de e_uentual.la -betydande b.rlﬁte_.r i den.

Interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Projektutveckling 4
AB tor ar 2021-08-09 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolageis vinst eller forlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{aruma for ittsianoen

VI har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Projekiutveckling
4' AB e'nligt god revisorssed [ ’Sveri‘ge och har i 6vrigt fullgjort

utdelnlngen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i évrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. f@retagit néga'n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed u’art uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_

.alltld kemmer att upptacka atgarder eller fersummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltnmgen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets Vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning méd utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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