Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Vildmannen 10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstimma 2025-05-06. Stdmman besliutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Johan Berfenstam
Verkstallande direktor
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AxCity Vildmannen 10 AB
556689-9968

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB,

1(8)

org nr 556032-3379 och har sitt sate | Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att dga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte ndgra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av nérstaende

foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2025 att vara

ofdrandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet,

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomsiutning
Soliditet %
Eget kapital
Aktie-
kapital
Ingaende balans 100 000
Aktieagartillskott -
Arets resultat -
Eget kapital 2024-12-31 100 000

(

resultat och stallning
Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
30 642 27 125 25 287 23 951
11 083 8 825 5 500 7 129

225 437 122 644 125 688 258 626
0 5 | 6 D
Balanserat Summa

Reserv- resultat inkl eget

fond arets resultat kKapital

- 2 353 462 2453 462

- 3 419 000 3 419 000

- -5 772 555 -5 772 6555

- 93 99 907

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Balanseras i ny rakning
Totalt

5772462
-5 772 555

-93

-93

-93

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med

titldggsupplysningar.




AxCity Vildmannen 10 AB 2(8)
556689-9968

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 3 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintékter 2 30 641 864 27 046 708
Ovriga intékter - 78 183
Driftskostnader -1 943 635 -1 665 374
Underhallskostnader -343 307 -2 550 244
Fastighetsskatt -2 820 000 -2 820 000
Fastighetsadministration -637 120 -678 020
Ovriga externa kostnader . -150 059 -135 999
Driftnetto | 24 747 743 19 275 254
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -/ 700 793 -0442 375
Rorelseresultat 17 046 950 9832 879
Resultat fran finansiella poster

Ré&nteintakter och liknande resultatposter q 64 431 5 822
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -6 028858  -1013 681
Resultat efter finansiella poster 11 082 523 8 825 020
Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar byggnader 35 595 -
Overavskrivningar byggnadsinventarier 3 926 792 5733 747
Koncernbidrag =21 066 780 -12 508 832
Resultat fore skatt -6 021 870 2 049 935
Skatt 249 315 -426 472
Arets resultat 5772555 1623 463

e

L Brn mindnrler T Sy O e B L S Ty

g sl gl amCpcrnlae Joun

r e Sl




AxCity Vildmannen 10 AB 3(8)
556689-9968

BALANSR'A'KNING L -~

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

FOrvaltningsfastighet 6 114 408 498 121 048 860

Inventarier 7 - 35 595

Pagaende projekt 8 - 67 200

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 9 431 238 181 923
431 238 181 923

Summa anldggningstillgangar 114 839 736 121 333 578

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 41 574

Fordringar hos koncernféretag 109 635 188 -

Skattefordran 23 500 -

Ovriga fordringar 37 377 90 681

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 900 946 1178 158

Summa omsittningstillgangar 110597 011 1310413

Summa tillgangar 005 436 747 122 643 991
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Eg‘\

ﬁ Eget kapital och skulder

7 Eget kapital

E:;? Bundet eget kapital

6 Aktiekapital 100 000 100 000

- Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 6772 462 729 999
Arets resultat -5 772 555 1 623 463
Summa eget kapital 99 907 2453 462
Obeskattade reserver |
Ackumulerade 6veravskrivningar 140714 4103101
Summa obeskattade reserver 140 714 4 103 101
Kortfristiga skulder
|.everantorsskulder 357 237 253 342
Skulder till koncernféretag 214 814 780 104 215 916
Skatteskulder ~ 568 597
Ovriga kortfristiga skulder 4 596 067 4 596 067
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 5 428 042 6 453 506
Summa kortfristiga skulder 225 196 126 116 087 428
Summa eget kapital och skulder 225 436 747 122 643 991
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AxCity Vildmannen 10 AB 5(8)
556689-9968

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintékter utgors av hyresvardet med avdrag f6r rabatter och vakanta ytor. Eventuelia
hyresrabatter som ldmnas redovisas 6ver hyreskontraktets |6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till

hyresgast redovisas som intakter.

For hyresrabatter som [@mnats med anledning av effekter av Covid-19 iillﬁmpas Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset Dessa
hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstdd som erhallits i form av erséttning fér ldmnade hyresrabatter med anledning av

effekter av Covid-19 redovisas som intakt inom raden Hyresintdkter i resultatrékningen, och redovisas |
- samma period som den minskade hyresintdkten/lamnade hyresrabatten.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tiligang i
balansrakningen, nar de pa basis av tiliganglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar férknippad med innehavet tillfaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for
tillgangar kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for |6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av dver den berdknade ekonomiska livslangden. Féljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter | ) - Ar
-Stomme 100
~-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Installationer * 35
-Hyresgastanpassningar 5-20
-Byggnadsinventarier 5

Transaktioner i utiandsk valuta har e} férekommit. C:?/\
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AxCity Vildmannen 10 AB 6(8)

556689-9968

Not 2 Hyresintikter

Bolagets kontraktsférfallostruktur framgar av efteri¢ljande tabell, dér kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets |Gptider.

2024

2025 1570
2026 7127
2027 4 665
2028 13 086
2030 3 590
Totalt 30 038
Not 3 Personalkostnader
Inga anstallda finns i bolaget.
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Réanteintakter, koncernféretag 58 350 -
Rénteintékter, ovriga 6081 5 822
Totalt 64 431 b 822
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -5 949 033 -994 965
Rantekostnader, Ovriga ~19 825 -18 716
Totalt -6 028 858 -1 013 681
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AxCity Vildmannen 10 AB
556689-9968

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvéarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvérde byggnadsinventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 7 Inventarier

iIngaende anskaffningsvéarde inventarier
Utgaende anskaffningsvérde inventarier

Ingande avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 8 Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Aktiverat

Kostnadsfort

Totalt

Not 9 Avsittningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporér skilinad mellan
skattemassigt och bokféringsméssigt restvérde pa férvaltnings-
fastigheter

Totalt

2024-12-31
124 649 047
1024 836

125 673 883

-40 446 541
-3 697 750

-44 044 291

29 767 799

29 767 799

-25 231 445
-4 067 447

-29 298 892

32 310 000

32 310 000

114 408 498

2024-12-31
237 302

237 302

-201 707
35 505

237 302

2024-12-31
67 200

-67 200

2024-12-31

431 238

431 238

7(8)

2023-12-31
118 221 246
6 427 801

124 649 047

-36 986 307
-3 460 234

-40 446 541

29 546 933
220 866

29 767 799

-19 296 765
-5 934 680

-25 231 445

32 310 000

32 310 000

121 048 860

2023-12-31
237 302

237 302

-164 246
-47 461

-201 707
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2023-12-31
1132 495
7 290 266

-6 471 447

-1 884 114

67 200

2023-12-31

181 923

181 923

A




AxCity Vildmannen 10 AB
556689-9968

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

2024-12-31
Forutbetalda hyresintakter 5 387 397
Ovriga poster 40 645
Totalt 5428 042
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter 2024-12-31

Pantbrev for skulder till kreditinstitut
Totalt

Eventuaiforpliktelser
Eventualforpliktelser

Totalt

Not 12 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

8(8)

2023-12-31
6 361 360
92 146

6 453 506

2023-12-31

Foretaget ar helagt dotterféretag till Axfast AB, org nr $56032-3379 med sate | Stockholm.

Axfast AB uppréattar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24
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ha@erfenstam
DrdforandelVerrstallande direktor
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Stefan Norell
|.edamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-09
Ernst & Young AB

AN

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working wortd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AxCity Vildmannen 10 AB, org.nr 556689-9968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AxCity
Vildmannen 10 AB fir ar 2024,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande hild av AxCity Vildmannen 10 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitnings-
beradttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi titlstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tilt AxCity Vildmannen 10
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiflrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verksidllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
varkstallande direktoren for beddmningen av botagets for-
maga att forisatta verksamhefen. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhatlanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdltande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I@mna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet,.

men dar ingen garanti for att en revision som utfors entigt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A ember firm of Eynsd & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder biand annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom vegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, forfalskning, avsiktliga uielamnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kantroll,

e skaffar vi oss en forstaelse ay den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna Kontrotien,

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styreisens och verkstatlande
direkiorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upptysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortséatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finhs en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att eft
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om Adrsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direkiorens forvatlt-
ning av AxCity Vildmannen 10 AB fér ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktGren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AxCity Vildmannen 10
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fortust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbenhov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrefsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och attl
tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdilande
direktéren ska skita den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgér-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fuligoras
i Overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisprns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot elter verkstallande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

e foretagit n3gon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldigheil mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6rstaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member fom of Eenst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med,

aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 maj 2025

Ernst & Young-AB

\¢ /

a

Katrin Soderberg
Auktoriserad revisor
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