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Forvaitningsberattelse

Styrelsen f6r Sakaila Fastighets AB, 5§59055-0165, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Alimdnt om verksamheten

A. Verksamhet och férvaltning

Sakaila Fastighets AB bedriver férvaltning av bostadsfastigheter med hyresratt. Verksamheten ar
organiserad i tre huvudomraden:

- Teknisk férvaltning (drift och underhall),

- Kundférvaltning (uthyrning, hyresavtal), samt

- Ekonomisk fdrvaltning. Under aret har bolaget bytt redowsnmgsbyra | dvrigt har bolagets
forvaltningsmodell varit oférandrad sedan verksamhetens start.

B. Omvarld och marknad

Under aret har konsumentprisindex (KPI), sarskilt for boende och energi, kat mer an
KPI-genomsnittet. Ranteldget har fortsatt vara hégt. Energipriserna fortséatter stiga i snabbare takt an
den allménna pnsutvecklmgen

Efterfrdgan pa bostédder i attraktiva lagen 4r fortsatt stark, medan efterfragan pa kontorslokaler har
avtagit. Byggsektorn ar inne i en nedgangsfas, vilket pressar nyproduktionspriserna.
SWOT-analys:

- Styrkor: Lag belaningsgrad, attraktiva fastighetsldgen, val underhallna byggnader och hég andel
boarea (BOA).

- Svagheter: Hyressattningssystemet, sarskilt tilldmpningen av det koliektiva avtalet med
Hyresgéastféreningen, skapar komplexitet.

- MGjligheter: En mer ddmpad prisutveckling férvantas 2026-2029, vilket kan skapa fordelaktiga
investeringslagen.

- Hot: Det nuvarande hyresséttningssystemet bedéms ha negativ paverkan pa samtliga aktérer.

C. Finansiell information

Fastighetsbestand:

Bolaget &ger och férvaltar tre fastigheter enligt nedanstaende sammanstalining:

Valfisken 31: Byggar 1939, vardear 1989, 2 lokaler, 30 lagenheter

Pontonjarkasern 13: Byggar 1939, vardear 2001, 2 lokaler, 37 lagenheter

Sjélvportrattet 3: Byggar 1942, vardear 2001, 2 lokaler, 38 ldgenheter

Byggnadernas skick:

Samtliga fastigheter &r i gott skick. Inga omfattande underhallsatgarder ar planerade inom de
narmaste 25 aren. Lépande underhall utférs kontinuerligt.

Investeringar:

Bolaget har inte genomfért nagra forvarv eller avyttringar av fastigheter under aret och planerar heller
inga sadana transaktioner 1 nartid.

Vérdering:

Vid beddmning av tillgangarnas varde anses marknadsvérdet vara mest relevant. Det bestams framst
av driftnettot, dar hyresintékterna ar en avgérande faktor.

Belaning

2020 2021 2022 2023 2024
Miljoner Kr 39 38 38 37 37
Resultat:

Resultatet for aret uppgar till -760 tkr. Bolaget betraktar resultatet framst som en funktion av
kapitalallokering, dar aterinvestering i férvaltningen &r prioriterat framfor resultatuppvisning.
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D. Drift och underhall

Utférda atgarder under aret:

- Valfisken 31: Partiellt stambyte samt renovering av tva ldgenheter.

- Pontonjarkasern 13: Trapphus har rustats upp, ritningsunderiag har uppdaterats.

- Sjdlvportrattet 3: Ombyggnation av kallarlokal har genomférts.

Planerade investeringar i energieffektivisering:

Med anledning av nya regler for eindtsavgifter per kvartal planeras féljande atgéarder:
- Inférande av fasbalansering (sénkning av sakringsnivaer),

- Installation av ackumulatorer fér elkép vid lagprisperioder,

- Unders6kning av méjligheten att installera solceller pa fastighetstaken.

Tvister:

En tidigare hyresgést har dverklagat det beviljade bygglovet fér restaurangen i en av fastigheterna.
Arendet hanteras inom ramen fér sedvanlig juridisk process.

E. Hallbarhet _
En separat hallbarhetsrapport har uppréattats for det interna halibarhetsarbetet och ingar i bolagets

internredovisning. Fokus ligger pa energieffektivisering, langsiktig resursanvéndning och
klimatrelaterade atgarder inom férvaltningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp 1 TKr

- 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning 10 399 9818 . 9 869 9 287
Resultat efter finansiella poster -378 432 893 -11
Balansomslutning 166 740 167 428 164 167 166 477
Soliditet % 24,8 26,6 26,6 25.5

Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserat Arets

__ Aktiekapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 000 43 658 910 781 131 44 490 041
Rattelse av fel, avsétining latent skatteskuld -2 218 211 -139 110 -2 357 321
Disposition enl arsstammobeslut
- Balanseras i ny rékning 642 021 -642 021
Arets resulitat s -759 672 -759 672
Vid arets slut 50 000 42 082 720 -759 672 41 373 048

Under aret uppméarksammandes att berékningen avseende skatteméssiga restvéarden avseende
fastigheterna inte blivit korrekt beréknad. Felet har medfért att den uppskjutna skatten blivit felaktigt
redovisad. Da felet uppkom fére 2024 har réattelse skett i ingaende eget kapital per 2024-01-01.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 41 323 048, disponeras enligt féljande:

B Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 41 323 048
Summa 41 323 048

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 10 399 381 9 818 063

Ovriga rérelseintékter . - 155742
10 399 381 9 973 805

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -3 413 927 -2 861 035

Ovriga externa kostnader -3723193 -3 230 429

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 990 581 -1 810 334

Roérelseresultat 1271 680 2 072 007

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 1247 494

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 650 557 -1 640 212

Resultat efter finansiella poster -377 630 432 289

Resultat fére skatt 377630 432 289

Skatt pa arets resuitat -382 042 348 842

Réttelse av fel, avsattning latent skatteskuld - -139 110

Arets resultat ~ | -759 672 642 021
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer
Pagaende nyanl&ggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

163 400 679
28 006

163 428 685

660 000
660 000

164 088 6385

577 637
610 810
760 162

1 948 609
702 889

2 651 498

166 740 183
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2023-12-31

161 770 971
93 779

36 593

161 901 343

660 000

660 000

162 561 343

3 058 972
627 733

1039 017

4 725 722
141 015

4 866 737

167 428 080
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Balansrakning —
Belopp 1 kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital °0000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust | 42 082 720 41 440 699
Arets resultat ~ -759672 642 021
41 323 048 42 082 720
Summa eget kapital 41 373 048 42 132 720
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 6 14699502 14 317 460
14 699 502 14 317 460
Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 37 000 259 37 326 943
Ovriga langfristiga skulder 67 384 928 66 989 595
104 385 187 104 316 538
Kortfristiga skulder
Skutder till kreditinstitut 326 684 326 684
Férskott fran kunder - 255 109
Leverantérsskulder 3 996 252 1 960 227
Skatteskulder 8 525 35 357
Ovriga kortfristiga skulder 185 821 1 125 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1765 164 2 958 185
6 282 446 6 661 362

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166740183 167 428 080
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar .
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning ,

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nomineilt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhails i likvida medel
direkf vid leverans. Avdrag gérs f6r lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras av tillgangen.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp i komponenter néar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp |
komponenter laggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anléaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéands
for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Avskrivningar

Féljande nyttjandeperioder tillampas: Ar
Byggnader B 10-250
Installationer 10-150
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvéardet skrivs tillgangen ner till
detta varde. Atervinningsvéardet definieras som det htgsta av marknadsvardet och nyttjandevardet.
nyttjandevardet definieras som nuvardet av de uppskattade framtida betalningar som tililgangen
genererar, Nedskrivningar redovisas éver resultatrakningen.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuel! skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt .

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporéar skillnad finns nér det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vérdet.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nér bolaget har eller kan anses ha en forpliktelse som ett resultat av en
intréffad héandelse och det &r sannolikt att utbetalningar kommer att kravas for att fuilgora férpliktelsen.
En forutsatining ar att det gar att géra en tillforlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent
av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 185 584 528 181 980 252
-Inkdp 3 554 516 2 848 373
-Omkiassificeringar L - 155903
Vid arets slut 189 139 044 185 584 528
Ackumulerade avskrivningar _

-Vid arets bérjan -23 813 557 -22 048 065
-Arets avskrivning ~-1924 808 -1 765 492
Vid arets slut -25 738 365 -23 813 557
Redovisat virde vid arets slut 163400679 161 770 971
Varav mark

Bokfért varde byggnader och markaniaggningar 93 342 378 91712 670
Bokfort varde mark 70058301 70058 301
Redovisat varde vid arets slut 163 400 679 161 770 971

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-37

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 318 320 318 320
318 320 318 320

Ackumulerade avskrivningar |

-Vid arets bérjan -224 541 -179 699

-Arets avskrivning -65 773 -44 842
-290 314 -224 541

Redovisat varde vid arets slut 28 006 93 779
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan ~ 36 593 755 903
Ink&p _ 36 593
Omklassificeringar -36 593 -755 903
Redovisat varde vid arets slut - 36 593

Not 5 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 660 000 660 000

Redovisat virde vid arets siut | 660 000 660 000

Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 14 317 460 12 308 981
Skattemaéssigt underskottsavdrag 382 042 -
Arets avskrivningar - -348 842
Korrigering av felaktiga varden t.o.m 2022 - 2218 211
Korrigering av felaktiga varden 2023 - 139 110
Uppskjuten skatteskuld 14 699 502 14 317 460

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare o 2024-12-31 2023-12-31
HB Stadshypotek , 37 326 943 37 653 627
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 326 943 37 653 627
Kortfristig del av langfristig skuid 326 684 326 684

Not 8 Stillda sidkerheter

I S 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 56 782 093 56 782 093

Summa stélida sakerheter o6 782 093 56 782 093

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett hel&agt dotterféretag till Sakaila Férvaltnings AB org.nr 559082-7340, med séte |
Stockhoim.
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Underskrifter

Stockholm

== > 2025-06-30
S Datum

‘Sven\Wvellin
¢ _Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse-har 1amnats 2025-06-30
MUW M

Caroline Stahle
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Sakaila Fastighets AB
Org.nr. 5590550165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sakaila

Fastighets AB for 4r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Sakaila Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhdllande till Sakaila Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pé grund av oegentligheter ¢ller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Sakaila Fastighets AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerér vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ér oberoende 1 forhallande till Sakaila Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansyvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en nmlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
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 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 30 juni 2025

[WW i Jﬁ"l(/t/k/\/\,
Caroline Stahle
Auktoriserad revisor



