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ARSREDOVISNING
for

Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Org.ar. 556006-3990

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01
-2022-12-31
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- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Vinaman intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen ¢verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den

24 maj 2023,
Stamman beslo6t tillika godkédnna styrelsens forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Vixjd 2023-05-24
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Fastighetsaktiebolaget Vinaman

Org.nr. 556006-8990

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allméint om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar av uthyrning och forvaltning av fastigheten Vinaman 3.

Foretagets site dr Vixjo.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har ett storre renoverings- och underhallsarbete slutforts i byggnaden pid Kungsgatan 13 A. Arbetet

paborjades i maj 2021.

Ett flertal nya hyreskontrakt har uppriittats med bade nya och befintliga hyresgister.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Forindring av uppskrivoningsfond
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

2022 2021 2020 2019
3337 088 2 638 949 3 140 293 3285975
-546 275 -476 214 72 481 -2 679 183
23,4 30,7 44,7 41,1
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond  Balanserat Arets resultat
ningstond resultat
166 000 6 560 000 34 000 -1 711 676 -476 214
160 000
476 214 476 214
500
| -346 273
166 000 6 560 000 34 000 -2 027 090 -346 275
-2 027 090
-346 275
-2 373 363
-2 373 365
-2 573 365

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Org.nr. 556006-8990

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

3 337 088
19 852

3 356 940

-3 233 978
-1533 471
=277 192

-3 664 641

-307 701

3971
-242 545

-238 574

-546 275

-546 2775

-546 275

2021-01-01
2021-12-31

2 688 949
0
2 688 949

-2 665 609
-135 902
-270 152

-3 (071 663

-382 714

0

-93 500
-93 500

-476 214

476 214

-476 214
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Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Org.nr. 556006-8990

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

15901 498
297 576

0

16 199 074

141 987

141 987

16 341 061

580 053
23 257
72 882

678 192

178 093

1'78 098

856 290

17 197 351

2021-12-31

8524 428
365 9135

4 900 000

13790 343

141 987

141 987

13 932 330

397 520
3035 330
66 558

969 408

148

_

148

969 556

14 901 886
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Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Org.ar. 556006-8990

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 166 000 166 000
Uppskrivningsfond 6 6 400 000 6 560 000
Reservfond 34 000 34 000
Summa bundet eget kapital 6 600 000 6 760 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 027 090 -1 711 676
Arets resultat -546 275 -476 214
Summa fritt eget kapital -2 573 365 -2 187 890
Summa eget kapital 4 026 635 4572 110
Langfristiga skulder 8
Checkrikningskredit 0 742 232
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 858 000 ~ 7000 000
Summa langfristiga skulder 11 858 000 7742 232
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 124 000 0
Forskott fran kunder 11 165 0
Leverantorsskulder 85 333 1 219 553
Skatteskulder 11 936 7791
Ovriga skulder 5914 4 987
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1074368 [ 355213
Summa kortfristiga skulder 1312716 2 587 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 197 351 14 901 886
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Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Org.nr. 556006-8990

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliigeningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark | 50-67
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Noter till resultatrikningen
Not 2 Medelantal anstallda 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 1,00 1,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3632770 3632770
Inkop 2 700 000 0
Omklassificeringar 4 900 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 11232770 3632770
Ingdende avskrivningar -1 668 342 -1 618 322
Arets avskrivningar -62 930 -50 020
Utgdende avskrivningar -1 731272 -1 668 342
Ingdende uppskrivningar 6 560 000 6 720 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - -160 000 -160 000
Utgaende uppskrivningar 6 400 000 6 560 000
Redovisat viirde 15901 498 8 524 428
Taxeringsvirden
Mark 8 200 000 8 200 000
Byggnader | 16 400 000 16 000 000

24 600 000 24 200 000
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F'astighetsaktiebolaget Vinaman
Org.nr. 5560006-8990

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Uppskrivningstond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pd uppskrivet belopp
Belopp vid drets utgang

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar
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2022-12-31

2182012
0
-14 077

2 167 935
-1 816 097
- =54 262

2021-12-31

2 111 627
70 3835
0

-1 870 359

297 576

2022-12-31

4 900 000

0
-4 900 000

2182012
-1 755 965
-60 132

-1 816 097

0

365915

2021-12-31

0
4 900 000
0

0

2022-12-31

141 987

141 987

4 900 000

4 900 000

2021-12-31

141 987

141 987

2022-12-31

6 560 000
-160 (00

6 400 000

2022-12-31

11 362 000

141 987

141 987

2021-12-31

6 720 000
-160 000

6 560 000

2021-12-31

7 000 000
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Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Org.nr. 556006-899()

NOTER

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter

" Fastighetsinteckningar

Not 10 Definition av nyckeltal

Sohditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Viixjo
2023-04-19

@\/\ C\»«\\

/\Benny ohdlls?n

/

z é _, ﬂ
kémdu 'S BI‘:.II‘I_]L ﬁ“:‘/‘ﬁ"“]l/

Verkstillande direktor

Min revist

Hakan Davidsson
Auktoriserad revisor

sberiittelse har lamnats den 19 april 2023.
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2022-12-31

122 000 000

2021-12-31

7 000 000

E"emkﬁpicms gverenssidnimelse
med originalet infygus:
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman 1 Fastighetsaktiebolaget Vinaman, org.nr 556006-8990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Vinaman for rikenskapsaret

2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Vinamans finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Vinaman enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprattas och

att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvandig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Organisationsnummer 556006-8990
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att infe upptiacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

"}’h-lﬂ'

CERTI
N

REVISIO

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
erund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Vinaman for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstidmman behandlar forlusten enligt forslaget t forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Vinaman enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamadlsenliga som grund f6ér mina

uttalanden.

Fastighetsaktiebolaget Vinaman / ;
Organisationsnummer 556006-8990
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Ui REV‘SION

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skéta den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pi nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag protessionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vixj6 den 19 april 2023

--;,,___Z__C.L,t'w | -
Hakan Davidsson

Auktoriserad revisor
Fotokopians Hyerenssitimmelse

med originalef infygos:

Fastighetsaktiebolaget Vinaman
Organisationsnummer 556006-8990 J /U M



