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Undertecknad styrelseledamot 1 Dios Fastigheter Mora 18:4 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 30 maj 2025.

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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"

————— e e e e e e e ey e e mm kB R B wr ol W B D EE B A W NP TR O EE SR A S S N RN R RN M N R P N b o o il o wr wr owr ome ol B B B B I S S R R R R SR Sm EE S RN GE RN R L RN G BT BN NN NN EN NN MM EN NN NN RN N R BN MY BN Er Em Em




Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- Tordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

- underskrifter

i (R w3 G A L DD



Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr. 559124-0097

FORVALTNINGSBERA

TTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

VYerksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, dga och forvalta fast och [6s egendom och dirmed forenhig verksamhet.
Foretagets sate dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 902 4 507 5 637 4 062 5023
Res. efter finansiella poster -1 111 -833 533 381 1 318
Balansomslutning 54 633 51 709 49 302 50 732 49 266
Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter I AB, org.nr 556544-4998 med siite 1 Ostersund. Dids Fastigheter [ AB ingir i
koncernen Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med sédte 1 Ostersund som uppréttar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 praglades av en allmin ekonomisk nedging, ldgre rdntor frdn centralbankerna och geopolitisk osékerhet.

Bolaget har fokuserat pé effekten och dess paverkan pa verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedomningen ar att
bolaget klarat omstillningen vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[nget av visentlighet utéver information 1 not 18 har skett efter rakenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med ofrindrad inriktning. Bolaget beddomer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star intor,

Personal
Bolaget har e) haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfér nigra I6ner eller ersattningar ) har utbetalats.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning pdverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedomningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafldde dr framst hanforliga till kreditrisk samt férindring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintemivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Di6s
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv térvaltning till
en positiv utveckling. Ett vél integrerat hallbarsarbete bidrar till affidrer som tar ansvar for miljo, klimat och ménniskor.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 2 058 (29

arets vinst 677 Q22
z 135 051

Styrelsen toreslar att

| ny rakning overtéres 2 135 451
2735051

Enligt &rsredovisningen framgar att bolaget erhéllit koncernbidrag om 4 230 tkr fran Dids Fastigheter [ AB, org.nr 556544-4998,

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning, rapport &ver
cget kapital, kassaflodesanalys samt tillhdrande noter.
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Dios Fastigheter Mora 18:4 AB

Org.nr, 559124-0097

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens mtikter m.m. 4
Hyresitékter 2 4 502 4 507
Ovriga rorelseintikter 6 362
4 908 4 869
Rorelsens kostnader 4
Fastighetskostnader 3 -2 393 -2 217
Ovriga externa kostnader B -549 -602
Av- och nedskrivningar av materiella och tmmatertella
anliggningstillgangar -1 013 -903
-3 955 -3 722
Rorelseresultat 953 1 147
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter 5 56
Ovriga ranteintikter fran koncerntoretag 419 356
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 246 -1 212
Réntekostnader till koncernforetag -1 242 -1 180
-2 064 -1 980
Resultat efter finansiella poster -1 111 -833
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utdver plan -2 075 -3 223
FErhallna koncernbidrag 4230 4 440
2 155 i 217
Resultat fore skatt 1 044 384
Skatt pa arets resultat 6 -367 -116
Arets resultat och totalresultat 677 268
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Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr. 559124-0097

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstilligangar

~Orvaltningstastigheter

Pagiende nyanldggningar och f6rskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstilleangar

Summa anldggningstillcangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo ~d
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2024-12-31

38 937

5359

44 496

44 496

9 730
186
131

90

2023-12-31

37 458

7184

10 137

10 137

54 633

38 242

38 242

[2 888
186
283
108

13 467

13 467

51 709



Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr, 559124-0097

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiatiningar

Langfristica skulder
Skulder 11l kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

B

12

9:13

14
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2024-12-31

50

2023-12-31

50

50

2 055
677

50

1 790
268

2735

2 058

2 785

600
> 749

2 108

600
3674

6 349

690

696

22 440
21117

4 274

330

330

22 680
21 117

43 557

240
63
31

862

43 797

240
146

8§14

1 246

54 633

[ 200

51 709



Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr, 559124-0097

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-
fond

Aktiekapital
[ngaende balans per 1 januari 2023 50
Arets resultat
Utgiende balans per 31 december 2023 50
Ingdaende balans per 1 januan 2024 S0
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2024 50
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Reservy-
fond

Balanserat
resultat

1 790
268
2 058

2 058
677
2735

Summa
Eget kapital

1 840
268
2 108

2 108
677
2 785



Dios Fastigheter Mora 18:4 AB

Org.nr. 5591

Den lopand

24-0097

¢ verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingéar 1 kassaflodet

Erhallen rin
Erlagd rinta

ta m.m.

Betald inkomstskatt

\SSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
H/okning(-) av kundfordringar

Minskning(-

Minskning(-
Minskning{-
Minskning(-

-)/Okning(-) av ford:
Yokning(+) av leve:

ngar
antorsskulder

Yokning(+) av kort

Tistiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv ay pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgiangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhbeten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

15
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2024-01-01
2024-12-31

953

1 013
424

-2 4388
-1

2023-01-01
2023-12-31

1 147
203
412

-2 392
0

-99

7 558
-83
129

70

54
1 610
-3
-1 012

7 507

714

-5334

-334

-130

~-180
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Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr. 559124-0097

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Mora 18:4 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldimpning av RFR 2 innebdr att
moderforetaget sa langt som mdjligt tillampar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av [FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning,

Principerna ir oférindrade jAmf{ort med foregende ar. | redovisningen har viardering av poster skett till anskafiningsvirde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt i kraft
Ett antal nva eller dndrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstilldmpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
| januar: 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Fasticheter Mora 18:4 AB
Org.nr. 559124-0097

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

Far att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen gora bedomningar och antaganden som
piverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedémts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig tran dessa
bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsittningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses Over
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast pdverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen pdverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddémningar méste goras nir nyttjandevirde miits baserat pa de till tillgangen hanforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvaxt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pé bdsta mojliga bedomningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsférutsdttningar, utveckling och prognoser tor
branschen samt annan tillganglhg information.

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
uppféljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hansyn till sikerheter 1 fastigheter. Den generella modellen anvdnder en sannolikhet f6r fallissemang
(PD) utifrdn ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sékerheter och redovisas darfor inte. Bolaget féljer bedomningen

[Gpande.
Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det

belopp som motsvarar utgifterna for tiligingens forvirv med tilligg for transaktionsutgifter som ér direkt hanforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna f6r de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingdr i omséttningstillgdngar med undantag tor poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till lagsta vdrdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivmngar.

[.ikvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre méanader frin anskaffningstidpunkten samt spéarrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.

Upplaning

Uppldning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
fterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen 1 den period till vilken de hdntor

s1Q.

Leverantorsskulder
Leverantrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.
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Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr. 559124-0097

NOTER

[ntdktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp 1 tva delar, Hyresindkter och Serviceintikter. Hyresintakter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilldggsdebitering av taxebundna mtikter och intdkter
avseende fastighetsskotsel.
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjart som en intikt i
resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyreskontraktets 1optid.
Serviceintdkter redovisas 1 takt med att tjdnsterna utfors.

Fastighetsforsilining
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som férknippas med dganderdtten vergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstér vid forsiljning av férvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat varde.

Utdelning och rantemtikter
Rinteintikter redovisas fordelat dver 1optiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan ir den rinta som gor
att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran.

Materiella anldggningstilleangar

Forvaltningstastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de mnehas 1
syfte att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Ddrefter redovisas de tll anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hiinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den
ekonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten {6rbittras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga négot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors éver tillgingens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygonader 100
Byggnadsimventarier 20
Markanlaggningar 20
[nventarier 5

Sida 10 av 16



D

* BB

FOS

Fastigheter Mora 18:4 AB

Org.ar. 559124-0097

NOTER

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och darfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillging tas bort frin rapporten éver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller néir inga framtida ekonomiska férdelar vintas frén anvindning eller utrangering/avyttring av tiligangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period ndr tillgangen tas bort fran
rapporten over finansiell stdlining.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 virde. Om sa ir fallet, berdknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna
faststdlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet ir det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsdljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsranta tore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som férknippas med tiligangen.

Om dtervinningsvirdet for en tillgdng faststalls till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade vardet pa
tillgdngen ned till atervinningsviardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrdkningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgdngens redovisade virde till det omvidrderade dtervinningsvirdet, men det
forhéjda redovisade virdet far inte &verskrida det redovisade virde som skulle faststilits om ingen nedskrivning gjorts av
tillgAngen under tidigare dr. En dterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsditiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffuingsvirden om inget annat anges nedan.

Lancutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rinta.

Koncernbidrag B
Ett foretag som tilldmpar alternativregeln redovisar sdvil erhdllna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdisposition.
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Dios Fastigheter Mora 18:4 AB
Org.nr. 559124-0097

NOTER

Inkomsiskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beridknas pa det skattephiktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
ltatrakningen di det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢) avdragsgilla kostnader samt {0r intakter

resultat 1 resu
och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Féretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdst pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansridkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip fér alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfatining det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot {ramtida skattepliktiga overskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte
lingre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga tor att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hianfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt tor perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrakningen, utom nér skatten &r hinforlig till

transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. [ sddana fall ska dven skatten redovisas 1
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktieagartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer aft
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intrdfiar elier uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till féljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom
det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet. Eventualférphiktelse redovisas 1 not.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not s

Hyresintikter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsigningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgitter:

Nettoomsiitining uppdelad pa verksamhetsgren:
Leasingintdkter
Serviceintakter

Forfallotidpunki:
[nom ett ar

Senare an ett ar men 1mmom fem ar

Senare dn fem ar

2024

3168
1 740

4 908

706

5 3dd

594

6 622

2023

3 144
1 726

4 870

2 699

3 441

0

6 140

Foretagets intikter bestdr i huvudsak av leasingintikter (hyresintdkter) frin operationella leasingavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga vardet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag {or mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag.

Summan av drets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 353 Tkr (296). Hyresavtalens

forfallotidpunkt framgar av ovanstidende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintékt.

Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Inkop och f6rsdljning inom koncernen

Andel av t6rsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncerntoretag

Ersittning till revisorer

2024

-1 935

~185

-240
-33

-2 393

2024

0,0%
12,7%

2023

-1 773

-172

-240
-33

-2 218

2023

0,0%
12,0%

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under &ret. De revisionskostnader som dr att hdnfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Mot 7

Not 8§

NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2024
Aktuell skatt -1
Uppskjuten skatt -366

-367

Avstimning av effektiv skait
Resultat fore skatt 1 044
Skattekostnad 20,6% ( 21,40%) -215
Skatteeftekt av;
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intdkter 1
Skattemadssiga justeringar 363
Schablonintdkt periodiseringsfond -3
E| avdragsgillt vintenetto -146
-Grandring Uppskjuten skatt -366
Avrundningsdifferens -1
Summa -367

Skatteméssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemissiga avdrag tor vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaissigt.

2023

-116

-116

384

2023-12-31

24 050
13 153

39 203
-843
-903

-1 746

Forvaltningsfastigheter 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvirde 39 203
Ombktassificeringar 2492
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 695
Ingaende avskrivningar -1 746
Arets avskrivningar -1012
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 758
Utgdende redovisat varde 38 937
Redovisat virde byggnader 34 645
Redovisat virde mark 4292

38 637

[ ovanstaende redovisat virde mgar
Verkligt virde forvaltningstastighet 43 100

37457

33 166
4 292

37 458

40 9060

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflodesmetoden, motsvarande nivéa 3 1 viarderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ar en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrommar som fastighetsbestandet {6rvantas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden ar tio ar. I uppgift om verkligt virde ingar pagdende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

fastigheter inom en trearsperiod samt lopande besiktning vid stoérre férandringar.

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

Hela portfdljen genomgar extern virdering under aret. Dessutom genomfor extern virderare fysisk besiktning av samtliga

2023-12-31

15 403
534

-15 133

materiella anligeningstiligangar 2024-12-31
Ingaende anskaftningsvirde 784
Ink&p 7267
Omiklassificeringar -2 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5559
Utgdende redovisat virde 5559
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NOTER

Not9

Not 10

Mot 11

Not 12

Not 13

Not 14

Finansiell riskhantering

2024-12-31

2023-12-31

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstdr till foljd av bolagets
verksamhet. De primdra riskerna som bolaget fr exponerad fér dr rénterisk, finansierings~ och likviditetsrisk samt kreditrisk.
| det yitersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB {publ.), finns en faststdlld finanspolicy som géller for varje enhet inom
koncernen. | finanspolicyn anges mandat och limiter f6r hantering av de finansiella riskerna samt den Gvergripande
ansvarsférdelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sé att kostnaderna for finansiell nskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella nsker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viarde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringstond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiserimgstond 2022

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt viarde
byggnader

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder t1ll koncerntdretag
Amortering efter 5 dr

Surmma amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga interimsskulder
Upplupna projektkostnader
Upplupna riantekostnader
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Antal aktier

50 000
50 000

2024-12-31
250

230
70

600

2024-12-31

696

Kvotvirde per

aktie
1,00
1,00

2023-12-31
250

280
70

600

2023-12-31

330

696

2024-12-31

22 440
21 480

21 117
21 117

47 597

2024-12-31

221

330

2023-12-31

22 680
21 720

21 117
21 117

42 837

2023-12-31

127

546
10
23

108

814
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NOTER
Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 1013 903

1 013 903

Not 16 Disposition av vinst eller torlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 2 058

arets vinst 677
2 735

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overfores 21
2 735

Enligt arsredovisningen framgar att bolaget erhallit koncernbidrag om 4 230 tkr fran Di6s Fastigheter |
AB, org.nr 556544-4998.

Not 17 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 38 525 38 525
Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

2025-05-30

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 maj 2025.

Auktoriserad revisor
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AL R W N e R

Till bolagsstamman i Dios Fastigheter Mora 18:4 AB

organisationsnummer 559124-0097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ay drsredovisningen f6r Dids Fastigheter
hMora 18:4 AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Fastigheter Mora 18:4 ABs finansiella

stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oheroende i férhallande till Dios Fastigheter Mora 18:4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedGmer ar nddvandig Tor att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa gegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bheddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns gnsvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberidttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet orn en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

anskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med gruna i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligh ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskop,
forfalskning, avsiktliga uteiamnanden, telaktig intormation
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte Tor att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ytvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsheviser, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formags att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsiaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen fasta uppmaérksambeten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, orn sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamneten,

e Utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diaribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Dids Fastigheter Mora 18:4 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av f&rslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt fGrslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Di6s Fastigheter Mora 18:4 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande peddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om Torslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garantj for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

DiGs Fastigheter Mora 18:4 AR
organisationsnummer 559124-0097

2(2)

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilikornmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhailanden som &r vasentliga f6r
verksamheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sédrskiid
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra torhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositicner
betraffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om térslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

Elisabeth Hallstréom
Auktoriserad revisor



