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Gustavia Office AB
Org nr 556551-6498

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gustavia Office AB intygar, dels’att denna kopia
av arsredovisningen Overensstimmer med originalet,

dels att resultatrikningen och balansrikningen faststéllts
pé arsstimma den??juni 2025

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

S
Stockholm 20£06- "%

N

Cathrine Hallengren
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Forvaltningsberiattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler och lagenheter i s.k. kontorshotell i egna lokaler

i Gamla Stan | Stockholm.
| bottenplanet finns en restaurangtokal som hyrs ut till extern part.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Héndelser av vasentlig betydelse for féretaget har inte intraffat varken under
rakenskapsaret eller efter balansdagen.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
- _ -2024-12-31 -2022-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 ~ ~2010-12-31
Nettoomséttning 5 124 005 4 957 472 5 084 465 3673 202 3675685 i
Resultat efter finansiellay 1 237 417 1172 819 1325 275 189 978 149 691
Soliditet 22% 22% 25% 25% 25%

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Gustav lll Fastighets AB, organisationsnummer 5566568-3075, med

s&te | Stockholm,.

Forandring av eget kapital
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2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
T Aktie- l Upfas@nings Reserv N Bal.res Summa
kapital fond fond inkl arets eget kapital
resultat

Ingaende balans 100 000 4590412 20000 1952533 5 662 944
Utdelning | -
Fordndr. uppskrivningsfond -69 600 69 600 -
Arats resultat 194 872 194 3725
Vid arets utgéang 100000 4520812 20 000 2 217 005 o 6 857 817
Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2 022 133

Arets resuitat 194 872

Totalt 2217 005

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, disponeras enligt foljande

Balanseras I ny rakning - 2 217 005

Summa 2217 005

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Org nr b56551-6498
Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr s . - Not  -2024-12-31  -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomséttning 5 124 005 4 833 539
Ovriga rérelseintakter L - 123933
Summa rorelseintakter, lagerférandringar mm 5 124 005 4 957 472
Roérelsekostnader
Handelsvaror -43 618 -1 033
Ovriga externa kostnader -1 506 214 -1 467 302
Personalkostnader 2 -911 612 -977 200
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immaterielta anldggningstillgangar =808 966 -776 258
Summa rérelsekostnader -3 270 400 -3 311 793
Roérelseresultat 1 853 605 1645 679
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella anlaggningstillgangar 333 720 396 216
Réntekostnader och liknande resultatposter 3  -949 908 -869 076
Summa finansiella poster -616 188 ~472 860
Resultat efter finansiella poster 1237 417 1172 819
Bokslutsdispositioner
L amnade koncemnbidrag -1 400 000 -1 000 000
Forandring av periodiseringsfonder 419000 -
Summa bokslutsdispositioner -981 000 -1 000 000
Resultat fére skatt | 256 417 172 819
Skatter
Skatt pa arets resultat | -61 545 -38 350
Arets resultat 194 872 134 469
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2023-12:31

16 035 005
148 522

16 183 527

16 183 527

109 313

841

110 154

2 043 211

Balansrdkning

Belopp i tkr - - ‘Not 2024-12-31
TILLGANGAR | &
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 15 359 867
Inventarier, verktyg och installationer 5 193 704
Summa materiella anlaggningstiligangar 16 5653 571
Summa anlaggningstillgangar 15 553 571
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 296 264
Fordringar hos koncernféretag -
Ovriga fordringar 581 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | ~
Summa kortfristiga fordringar 878 085
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 5043211
Summa kortfristiga placeringar 6043 211
Kassa och bank

Kassa och bank 9918657
Summa kassa och bank 9 918 657
Summa omsittningstillgangar 15 839 953
SUMMA TILLGANGAR 31 393 524

2 043 211

12 197 200

12 197 200

14 350 565

30 534 092
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Balansrakning

Beloppitkr o . Not 2024-12-31 2023-12-31"
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital (1.000 aktier) 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 4 520 812 4 590 412
Reservfond 20000 20000
Summa bundet egeft kapital 4 640 812 4710 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2022 133 1818 064
Arets resultat 194 872 134 469
Summa fritt eget kapital 2 217 005 1952 633
Summa eget kapital 6 857 817 6 662 945
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 241000 660000
Summa obeskattade reserver 241 000 660 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 20 654 386 20 654 386
Summa langfristiga skulder 20 654 386 20 654 386
Korftiristiga skulder

Leverantdrsskulder 109 131 17 490
Skulder till koncernféretag 1 400 000 1072 662
Skatteskulder — 47 052
Ovriga skulder 1291 467 120 474
Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 839723 1299083
Summa kortfristiga skulder 3 640 321 2 556 761
Summa skulder 24 294 707 23 211 147
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 393 524 30 534 092
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Gustavia Office AB
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Noter
Belopp i tkr om ingel annal anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K"-reglerna).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

6 (8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Tidigare 100 ar; fran 2018 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer

Fordringar och skulder i utldndsk valuta

Kassa- och bankmedel i utiandsk valuta har inte vérderats {ili balansdagens kurs

Koncernuppgifter

33 ar
3-5 ar

Av foretagets totala ink&p och forsaljning matt i kronor avser 0 % av ink&pen och 0% av férséljningen andra

féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
i - ) 5 o -2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstillda
Sverige 2 2
Varav mén 0% 0%
Summa 2 2
Varav méan 0% 0%
2024-01-01 2023-01-01
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader ~2024-12-31 -2023-12-31
Loner och andra erséttningar 739 636 804 828
Sociala kosthader 166 537 170 372
(varav pensionskostnader) ~) (~)
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Not 3 Finansiella poster b
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintékter 333720 282 395
Réantekostnader --949 908 -869 076
Resultat fsg av kortfristiga placeringar 113 821
-616 188 -472 860
Not 4 Byggnader och mark
| o 2024-12-31 _ 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 20 184 589 20 184 589
Vid arets slut 20 184 589 20 184 589
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -8 757 566 -8 1562 028
Arets avskrivning -605 538 -605 538
Vid arets slut -9 363 104 -8 757 566
Ackumulerade uppskrivningar ’
Vid arets borjan 4 607 982 4 677 582
Arets avskrivning pé uppskrivet belopp -69 600 -69 600
Vid arets slut 4 538 382 4 607 982
Redovisat varde vid arets slut 15 359 867 16 035 005
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden - s
Taxeringsvirde 51 000 000 51 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
- | 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 6 761 296 6 761 296
Nyanskaffningar 179000 =
Vid arets siut 6 940 296 6 761 296
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -6 612 774 -6 511 654
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -133 818 -101 120
Vid arets slut -6 746 592 -6 612 774
Bokfért vérde 183 704 148 522
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ 2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

efter mer &n fem ar fran balansdagen 20 654 386 20 654 386
Not 7 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
o ﬁ_ ) _ o 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20700000 20700000
20 700 000 20 700 000

VT

Stockholm den juni 2025

rd o <77 |
Cathrine Hallengren Ewa Wettby
Ordférande

S

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-06- 'L.-}-
KPMG AB

Magnus Préém
Aukloriserad revisor

Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal f6r faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSDeratielse

Till bolagsstamman i Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden ?
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gustavia Office AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Gustavia Office ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen &r forenlig med arsredovishingens tvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhaliande tili Gustavia Office AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r  fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruviaa —— utvérderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som

arsregiowsmngen som helhet inte mn_ehaller nagra vésenthgg anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

felakt:gh__eter. vare sig E:Iessa bf:ror pa oeg_entllgl]eter qller misstag, redovisningen ach tillhérande upplysningar.

och att ldimna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &ringen garantifér  —— drar vi en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvander :

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ;

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de ;

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon ;

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller ;

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets 1

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att *
. _ ) _ ' ) det finhs en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,

Dessutom:. om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vdara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kKan framtida hindelser eller férhallanden gdira att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund forvara ~ — utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet innehallet i &rsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om

till fuljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta hiandelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

agerande i maskapi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, o

felakug information eller asidosattande av intern kontroll, Vi maste informera Styr3|33ﬂ om bland annat revisionens planerade

_ o | _ omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till identifierat.

omsténdigheterna, men inte far att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsherattelse Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498, 2024 - 1 (2) M
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Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gustavia Office AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Var ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande {ill Gustavia Office AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av fdrvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat séff handlat i strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslager.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 27 juni 2025

KPMG AB

Magnus Prodm
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498, 2024

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




