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Arsredovisning

for

Boexperten Sverige AB

556927-6693

Réakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Boexperten Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 september 2022. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Goteborg den 13 september 2022

Mikael Johansson
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Styrelsen fér Boexperten Sverige AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 uthyrning av bostdder, Long Stay Hotell, hotellverksamhet samt ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget skall vidare dga och f6rvalta fast och 16s egendom:.

Foretaget har sitt séte i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020

Nettooms#ttning 1727 520
Resultat efter finansiella poster 9 ~708
Soliditet (%) -547,5 -4 0504

Bolagets omséttning har ¢kat 1 samband med ny uthyrningsverksamhet.

Foriandring av eget kapital

Aktie- Balanserat

| kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -2 388 194
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma
. Balanseras 1 ny rékning =708 238
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 -3 096 432

2019
4116
-2 387
-138,7

Arets

resultat
-708 238

708 238
9 347
9 347

2018
263
-439
27

Totalt

-3 046 432

0

9 347

-3 037 085

Ej aterbetalade villkorade aktiefigartillskott uppgar per balansdagen till 438 000 kr (438 000 kr).
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i Resultatdisposition

gw Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

e

§ ansamlad forlust 23 096 431
= arets vinst 9 347
S -3 087 084

i
i
.

behandlas sa att
i ny rikning §verfores | | | -3 087 084
-3 087 084

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1726 641
75
1726 716

0

-1 717 298
0

-1 717 298
9 418

-71
-71
9347
9347

9347

3 (7)

2020-01-01
-2020-12-31

519 605
0

519 605

-45 573

-1 182 236
0

-1 227 809
-708 204

-34
-34
~708 238
-708 238

708 238
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

&~ @ O

154 874

57 159
180 292
392 3235

162 437
162 437

554 762

554 762

4 (7)

2020-12-31

& @ O

42 159
3 260
45 419

29 796
29 796
75 215

75 2135
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Balansrikning _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000
50 000

-3 096 431 .

9 347
-3 087 084
-3 037 084

139 900
3 101 646
350 300

3 591 846

554 762

5 (7)

2020-12-31

50 000
50 000

-2 388 193

-708 238
-3 096 431
-3 046 431

7056

3 084 590
30 000

3 121 646

75 215




147945

e
9 3

{

N
=
)

Boexperten Sverige AB 6 (7)
Org.nr 556927-6693

Noter

Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Réorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstillda

2021 2020
Medelantalet anstédllda 0 0
Not 2 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 1 500 000
Avgaende fordringar -1 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Boexpérten Sverige AB
Org.nr. 556927-6693

Rapport om arsredovisningen SN *
Uttalanden med avvikande mening _ S S - . I
- Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Boexperten Sverlge AB f'or ar 2021

- Enligt min uppfattning har arsredowsmngen pa grund av hur betydelséfullt det forhéllande som beskrivsi |
- avsnittet "Grund for uttalanden" 4r, inte upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger mte en
-rattvisande bild av' Boexperten Sverlge ABs finansiella stillning per den 31 decemiber 2021 eller av dess
. finansi¢lla resultat for aret.enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir. forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. |

bl o

Som en 16]jd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden” avstyrkerjag att
bolagsstimman faststaller resultatralmmgen och balansrakningen. ' |

Grund for uttalanden o e ' |

I forvaltningsberittelsen saknas upplysning om att det foreligger en skyldlghet for styrelsen att uppratta en

kontrollbalansrakning, Kostnader. for hyra av 1agenheter redovisas som 6vriga externa kostnader dessa borde
redovisats som direkta kostnader. |

Bolaget bedriver under &ret-frimst verksamhet inom skyddade boenden. I'bdlaésbrdningen anger man att man
har uthyrningsverksamhet av bostider, long stay och hotellverksamhet. Inkop och frsiljningar i samband

med uthyrningen sker dels till och {ran externa parter men dven via till bolaget nirstdende bolag. Jag har i

min granskning efterfrigat avtal och matchningar mellan intdkter och kostnader men har iite erhéllit
indamalsenliga underlag: Jag kan av-den anledningen inte sikerstilla att résultatrikningen ger en réttvisande
bild. Man redovisar vidare de. ligenheter som man hyr som 6vriga externa kostnader trots att kostnaden,
Klassificeringsméssigt borde vara en direkt kostnad. |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och ‘god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansyar". J ag dr oberoende i

- forhallande till Boexperten Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. - |

- Jag atiser att de revisionsbevis ; jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenhga som gmnd 101 mma
uttalanden.

Visentlig osdikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Som framgar av-bolagets balansrikning ar kapitalet forbrukat. Bolaget har ocksa skulder som de i dagslaget
inte har medel till att dterbetala. Dessa forhallanden tyder pa att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. -

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
- arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att

uppratta en arsredovisning-som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

- Vid uppréttandet av drsredovisninger ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétia
verksamheten: Den upplyser; nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
Molndalsvdgen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr §56898-5872 e i .
Tel: 031-730 44 00 \g ??W@G!Obag

revision@r3.se  www,r3.se '

An Association of
Independent Accounting Firms
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ansvar S -
* g’ﬂ ' ? uppna en rimlig grad av sikerhet ora huruvida arsredovisningen som helliet inte innehller
- | Qj va felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en |
N 9 revi 10nsberattelse som innehaller.mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
| % garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
'y - . .vagentlig felaktighet om en sadan finns.: Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
s . anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professmnellt omdéme och har en professmnellt Skeptlsl{
instillning under hela revisionen. Dessutom: |

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

", inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenhga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar ho gre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande i maskop1 forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig mformatmn cller amdosattande av 11:1tem kontroll. .

« skaffar jag migen fOrstaelse av den del av bolagets intemé, kontroll som har betydelse for min revision f0r
att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hansyn till omstandlgh eterna, men inte for, att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten. 1 s‘syrelsetis
- uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om-fortsatt drift yvid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade révisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till

*betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

~vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksambeten pa upplysningarna 1
arsredowsnm gen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller om sidana upplysnmgar ar. otillrdckliga,
modifiera uttalandet.om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till daturnet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten. "

o utvirderar jag den.dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och' om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelsema pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsén, om bland annat revisionens planerade omfé,ttﬁing och mrikming.édmt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

R3 Revisionsbyrd Goteborg AB
Moindalsvdgen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 5568098-5872 —_ ] PO
Tel: 031-730 44 OO0 \’,.5;?3 ?ﬂm@G}Dbag Independent Accounting Firms

revision@r3.se  www.r3.se

Sida 2(4)



appértom andra krav enligt lagar och andra forfattningar.
tfg_l lrdy b el avvikande mening respektive uttalande

Utever min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

6 - Boexperten Sverige AB 10r ar 2021 samt av 1orslaget tﬂl d13p051t101_16r betriffande bolagets vinst eller forlust.

2092107953
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Som en f6ljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttdlanden" avstyrker j Jag att
bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen.

Jag tillstyiker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret, -
Grund for uttalanden

- -Som framgar av min Rapport om arsredovisningen avstyrker jag bland annat att balansraknmgen ska
faststillas. |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige., Mitt ansvar enligt demia beskrivs nirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar™. Jag ar oberoende 1 forhéllande till Boexperten Sverige AB enligt god
1ev1sorssed 1 Svenge och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenli ga som grund for mina-
uttalanden. |

Szjfrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har.ansvaret for f0rslaget till dzsposﬂ:mner betraffande bolagets VIIlSt eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forwarllg med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att foitlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att Bolagets organisation ar

- utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekononnska angelagenheter 1 Oovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. |

Revisorns ansvar | |
- Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kéil foranleda |
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
 pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordnmgen

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
-uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar e hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

R3 Revisionsbyrda Goteborg AB
Mdolndalsvdgen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-5872 A dssadiutionof
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. E GO f’jf&av en revision enligt-god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme-och har én
5 s ge‘“ 10 ’t—-*skepusk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till -
o /.- dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka .

A 6 ~ . tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspuonkt 1

022

- risk och vasentlighet. Det intiebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
.- Torhallanden som ar vadsentliga for vetksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse
for-bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna.dtgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fé_r mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fdfslagep,ér |
forenligt med aktiebolagslagen. | |

¢

Anmdirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojhgt att enligt 7 kap 10 8 aktlebolagslagen
. - halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang. -

Som framgér av drsredovisningens balansrikning understiger bolagets eget kapital hilften av aktiekapitalet. -
~Styrelsen har, alltsedan detta intraffade, en skyldighet att enligt 25 kap.-13§ Aktiebolagslagen, upprétta en
kontrollbalansrdkning. Nagon kontrollbalansrdkning har 8nnu inte uppréttats, vilket féranleder anméirkning.

. Styrelsen har ocksé en skyldighet att; enligt 25 kap. 17§ aktiebolagslagen, ansdka hos tingsratten om beslut
om likvidation. Nagon sadan anstkan har dnnu ej gjorts vilket ocksa foranleder anmarkan

(

Auktoriserad revisor
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