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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB FaSi1 7 intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
rsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 10 april 2025. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 10 april 2025

Jachim Whagner
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Styrelsen 16r Fastighets AB FaSi 7 avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva konsultativ verksamhet inom byggbranschen samt dga och forvalta fastigheter och

ddrmed fOrenlig verksamhet.

Féretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséattning 2345 2278
Resultat efter finansiella poster 1 558 1674
Balansomslutning 9 404 10 709
Soliditet (%) 43,5 35,8

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets inging 100 000 2941 381
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning 40 655
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 2 982 036

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2022
2052
1 496
9356
40,5

ﬁu‘ets
resultat

40 655

-40 655
257 108
257 108

2 982 036
257 108
3239 144

3239 144
3239 144

2021
2 054
1 514
7938
43,0

Totalt

3 082 036

0
257 108
3 339 144

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
| | . -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 345 186 2 277 885
Ovriga rorelseintikter 0 29 503
| 2 345 186 2 307 388

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -609 142 -445 066

Personalkostnader 2 0 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -128 607 -128 607
-737 749 -573 673

Rorelseresultat 1 607 437 1733 715

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 127 484 54 205
Réntekostnader och liknande resultatposter | -177 009 -113 774
-49 525 -39 569

Resultat efter finansiella poster 1557 912 1674 146
Bokslutsdispositioner 3 -1 225 750 -1 618 400
Resultat fore skatt 332 162 55 746
- Skatt pa arets resultat A -75 054 -15 091

Arets resultat 257 108 40 655
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Balansrikning Not 2024-12-31 - 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark > 4223 021 4351 628
4223 021 4 351 628
Summa anldggningstillcangar 4223 021 4 351 628

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 112 500
Fordringar hos koncernféretag 1904 201 1 936 406
Aktuella skattefordringar 609 705 0
Ovriga fordringar 325 09} 721 621
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 500 32 500

2 871 503 2 803 027
Kassa och bank 2 309 589 3554 035
Summa omsiittningstillgangar 5 181 092 6 357 062

SUMMA TILLGANGAR 9 404 113 10 708 690
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2024-12-31

100 000
100 000

2 982 036

257 108
3239 144
3 339 144

950 000

87 613
87 613

260 568
260 568

69 635

4 092 298
0

110 052
494 8073
4766 788

9404 113

4 (9)

2023-12-31

100 000
100 000

2941 381

40 655
2 982 036
3 082 036

950 000

12521
72 321

260 568
260 568

66 954
5304 290
202 857
222 339
547 125

6 343 565

10 708 690
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamtort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresmtékter periodiseras lmjért 6ver kontraktstiden sévida inte villkoren 1 hyreskontrakten dr sidana att
periodisering pa annat sitt béttre speglar hur de ekonomiska fédelarna som héanfors till uthyrningen av
forvaltningsfastigheten fordndras 6ver tiden. Forskottshyror redovisas som en forutbetald intékt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den {orvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: |

Byggnader , 3%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pé
byggnader:

-Stomme 50-75ar

-Stomkompletteringar, innerviaggar mm 20-50ar

-Installationer, virme, el, VVS ventilation mm 20-40ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-304ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller viardestegring.
Forvaltningstastigheter redovisas 1nitialt till anskaffningsvérde och déarefter till anskaffningsvirde
minskat med ackumulerade av- och nedskrivingar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark. Hyresintikter och rérelsekostnader avseende fOrvaltningsfastigheten ingér i posterna
Nettoomsittning och Ovriga externa kostnader.
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Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som édnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemiissiga vérden fOr tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férindringar 1 gillande skattesatser resultatiors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till J.Wagner Invest AB, org:nr 556808-2274, med site 1 Stockholm.
J.Wagner Invest AB ingar 1 en koncern dar Candelitas AB, org nr 556712-4275 med séte i Stockholm,
uppréittar koncernredovining for den storsta koncernen.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r
Candelitas AB med organisationsnummer 556712-4275 med site 1 Stockholm.
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Not 2 Anstilllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Limnade Koncernbidrag 1225750 1618 400
1225 750 1 618 400
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3903} 0
Justering avseende tidigare ar 31 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 15092 15 091
Totalt redovisad skatt 75 054 15 091
Avstamning av effektiv skatt |
2024 2023
" Procent Belopp Procent - Belopp
' Redovisat resultat fore skatt 332 162 - 55746
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -68 425 20,60 -11 484
Ej avdragsgilla kostnader -1 842 0
Ej skattepliktiga intdkter 371 0
Justering avseende skatter for foregaende
ar -31 0
Effekt av skatteméssiga avskrivningar 15 091 15 091
Underskottsavdrag vars skattevirde e
ldngre redovisas som tillgang 0 -3 607
Forandring av uppskjuten skatt -15 091 -15 091
Skatteméssig upprékning
periodiseringsfond -5 127 0

Redovisad effektiv skatt 22,60 -75 054 27,07 -15 091
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader

Bokfort viarde byggnader

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen t6reslar att t1ll férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

2024-12-31

5> 046 622

5046 622

-694 994
-128 607
-823 601

4223 021

4223 021

7604 000
7 604 000

4223 021
4223 021

Antal
aktier

1000

1 000

2024-12-31

2982 036
257 108
3239 144

3239 144
3239 144
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- 2023-12-31

5 046 622
> 046 622

-566 387

-128 607
-694 994

4 351 628

4351 628

7 604 000
7 604 000

4351 628
4 351 628

Kvot-
-'vﬁrde

100
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -40 482 -40 482
Ack avskr brandskada -47 131 -47 131
-87 613 -87 613
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -33 958 -33 958
Ack avskr brandskada -38 563 -38 563
-72 521 -72 521
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Uppskov stampelskatt -260 568 -260 568
-260 568 - =260 568

Uppskov pa stimpelskatt har erhallits 1 samband med att féretaget 6vertog tomtritten i fastigheten Sills
7. Stampelskatten kommer forfalla den dagen fastigheten {orséljs till extern part utanfér koncernen.

Stockholm den 10 april 2025

7
Joachim Wagner

Min revisionsberittelse har ldmna

ts den-1-0 april 2025

(T Skarle
7 Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Fastighets AB FaSi 7
Org.nr 556580-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB FaSi 7 for rdkenskapséaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB FaSi 7s finansiella stdllning per den 2024-12-31 och -
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Fastighets AB FaSi 7 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. - |

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om

_arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om f6rhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska

Fastighets AB FaSi 7, Org.nr 556580-4373
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beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptlsk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f0r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag 1nte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 érsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. '

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ffirfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfOrt en revision av styrelsens férvaltning for

Fastighets AB FaSi 7 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Fastighets AB FaSi 7 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina

Fastighets AB FaSi 7, Org.nr 556580-4373
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Styrelsens ansvar

- Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland -annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2025041507568

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

~Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust 1nte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och Svertriadelser skulle ha sirskild

betydelse 1or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har ; jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 april 2025

Fastighets AB FaSi 7, Org.nr 556580-4373




