Arsredovisning

Nivika Bikupan 2

Org.nr 559088-5561

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg |
Undertecknad styrelseledamot i Nivika Bikupan 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har
faststéllts pa arsstimma den 19 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkadnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Sverens med originalen.
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ovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Arsred

Styrelsen for Nivika Bikupan 2 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberatieise 2
Resultatrékning 3
Balansrakning 4
Noter 6

U-ELIG4-CT158Y

Styrelsens sate: Varnamo o 3
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alia belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).
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Nivika Bikupan 2 AB 2 (10)
Org.nt 559088-5561

Forvaltningsberattelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Nivika Fastigheter AB har forvarvat bolaget den 1 september 2022,
Bolaget har bytt namn fran Logit Fastighets AB till Nivika Bikupan 2 AB.

Agarférhallanden | _
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med sate i Varnamo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 502 2280 1675 2 229
Resultat efter finansiella poster 1 587 1 006 666 1328
Balansomslutning 17 180 15416 15 829 14 861
Soliditet (%) 29,0 19,8 19,2 17,0
Antal anstallda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foridndring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resulfat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 861 659 4 869 2916 528
Disposition enligt beslut

Balanseras i ny rakning 4 869 -4 869 0

Arets resultat _ 989491 989 491

“Belopp vid arets utgang 50 000 2866528 989491 3906 019

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 866 528
arets vinst 989 491
3 856 019

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 3 856 019
3 856 019

Penneo dokumentnyckel: BXOUG-7KPUT-ISONS-PLTXU-EUIG4-C158YV
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Nivika Bikupan 2 AB
Org.nr 559088-5561

Resultatrakning

Rorelsens intakter

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
~ Avskrivnin

jar av materiella anlaggningstillgangar

Not

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

_Boksiutsdispositioner

" Resultat fore skatt

_Skattpa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 501 623
_ 0
2 501 623

-322 281

-60 827
- -308 685
=691 793

1 809 830

222702

1 587 128

1262128

-272 637

989 491

2021-01-01

-2021-12-31

2 279 690

2 406

2 282 096

-390 966

_ -732877

1147 035

1135 061

_-128930
1006 131

6 131

4 869

_-325000 _ -1000000
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Balansrikning Not 202241231 2021-12-31
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Anliggningstillgangar

ol A e s

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5 10 960 813 13 752 383
_Inventarier, verklyg och installationer 6 206 536 844 591
| 11 167 349 14 596 974

. summa aniaggmngstlllgéngar ' 11 167 349 1 __ 4_" 506 97""‘"—'4 |

Omsittningstillgangar

9 Kortfristiga fordringar
- Kundfordringar 0 57 813
Fordringar hos koncernféretag 3944 572 0
Ovriga fordringar 1213 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 14958
| ' 3945785 72779

2066560 745935

_Kassa och bank 2088560 .
818 706

“Summa omsiéttningstillgangar 6012345

SUMMA TILLGANGAR 17 179 694 15 415 680
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Avrets resultat

Nivika Bikupan 2 AB
Org.nr 559088-5561

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forjust

Not

2022-12-31

50 000

e R S s

_Ovriga skulder

Obeskattade reserver

Avsattningar

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

kapital

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskuider
Ovriga skulder

~Up :I-' na kostnader och féru-t:betaLcia. inta !-:(ta_efr_

3856019

3906 019

490 000

66 321

<) (10)

2021-12-31

50 000

2 861 659

4869

11549705

225 900
300 472

[¢

393 029

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17 179 694

2866528 _

2 916 528

165 000

8 860 000
9453 555

480 000
49 912
277 445
133 256

2 880 597

15 415 680

Penneo dokumentnyckel: BXDUG-7KPUT-ISONS-PL 1 XU-EUJG4-C158V
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Nivika Bikupan 2 AB 6 (10)
Org.nr 559088-5561

Noter

Allmanna upplysmngar

Arsredovisningen ar upprattad i enhghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Det ar forsta aret bolaget tillampar K3. Négon omrakning av féregaende ar
har ej gjorts da bedomningen ar att bytet inte paverkat varderingen mer an att uppskjutna skatter nu
hanteras.

Intaktsredw:smng

amfattmng det ar sannohkt att de ekonamlska fordelarna kommer att tlllgedogoras bolaget cch mtaktema
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Aniaggmngstullgangar

Foijande avskrwnmgsprocent tlllampas
Forvaltningsfastigheter 1.9%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléggningar.

Komponentindelning
Matenel!a anlaggnmgstlllgéngar har delats upp pa k@mpunenter nar kemponenterna ar betydande och nar

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gam]a komponenten oc-h den nya komp@nentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen néar

bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och bolaget har overfort i stort
sett alla risker och formaner som arférknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren

klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget ar leasegivare av redovisas

som anlaggningstiligang.

Inkomstskatter

Aktuell skatt | |
Aktuell skatt avser 'in'komstskaﬁ ffjr 'innevarande rékenskapsar S’amt de‘n del av tidz@gare rakenSkapSérs

balansdagen

Perineo dokumentnyckel: BXOUS- 7KPUT-ISONS-PL 1 XU-ELIGA-C1S8V
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Org.nr 559088-5561

Uppskjuten skatt
il Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till fljd av tidigare handelser.
¢ Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
% och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
‘i skattemassiga varden for tillgadngar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.
e
£6
) Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
]

ett nettobelopp Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden -
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org.nr 5656735-3809, med séte i Varnamo, som
slutligt moderbolag.

Nyckeltalsdefinitioner
:SOlldltet (%)

Upprattandet av bokslut och ttllampnmg av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedommngar uppskattningar och antagande-n- som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
'gars Uppskattmngar och bedomnlngar ar baserade pé hlstonska erfarenheter OCh ett antal andra faktorer,

redmnsade vardeﬁa pé tillgéngar och skulder som mte annars framgér tydllgt frén andra kallm Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Perineo dokumentnyckel: BXOUB-7KPUT-ISONS-PL I XU-ELLIG4-C158V

Forvaltningsfastigheter - verkligt vérde

Vid vardering av fowaltnlngsfastlgheter har uppskattningar och beddémningar en betydande paverkan.
Varderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafléden samt bedémningar av
aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.

F-a;s'-ti_gh@teﬁrn-a ar foremal for regelbunden vardering och ar gjord per bokslutsdag.
Marknad Sva rd et ar avs’tamt mot det bokforda vardet varfor vi gér bedomningen att rakenskaperna ger en

Not 2 Anstiilda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.




Nivika Bikupan 2 AB
Org.nr 559088-5561

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
_Avsattning till periodiseringsfond

2022

¢

- =325 0‘0.6

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
_skillnader

e

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Skattemassig justering avskrivningar
byggnad

Schablonintakt p& periodiseringsfond

Belopp
1262 128

‘Redovisad effektiv skatt o 16,21
Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Férséljningar/utrangeringar

~ .204 650

Utgié‘e;ﬁde- ackumulerade anskaffni nzgsvérjden:

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avs k;fir-vning_-a;r

“Utgaende redovisat virde

325000

2022

-204 650
-1 666

2022

-259 998
=777

56 294
-169

8..

2021

-1 000 000
0

Procent

20,60

2022-12-31

16 342 557

20,60

13 668 974

-2 590 174
116 298
-234 285

2708 161

(10)

-1 000000

2021-12-31

14712 299
1630 258
0

16 342 557

567 197

2590 174

KGR

Penneo dokumentnyckel: BXDUG-7KPUT-ISONS-PL T XU-EUJG4E-C IS8V
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B 2022-12-31 2021-12-31

3 Ingaende anskaffningsvarden 1098 773 554 500
! Inkép 0 551 563

1 _Fdérséljningar/utrangeringar -726 773 _ -7290
Utaaende ackumulerade anskaffningsvarden 372 000 1098 773

" ; i 3 . ¢ . " " .

Forsaljningar/utrangeringar 163 118 2 406
Utgaende ackumulerade avskrivningar -165 464 -254 182

Ingdende avskrivningar -254 182 -90 904

158V

Not 7

Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2020-12-31 165 000 165 000
_Periodiseringsfond 2022-12-31 325 000 0

490000 165000

Not 8 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
_Arets avséttningar

0 0
66 321 B | | |

(=

Jenneo dokumentnyckel: BXOUG-7KPUT-ISONS-PL1XU-EUSG4-C

Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

_Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen 10052550 6940000
10 052 550 6 940 000

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

15 000 000 15 000 000

s v R e

_Fastighetsinteckningar _ 00
15 000 000 15 000 000
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Nivika Bikupan 2 AB
Org.nr 558088-5561

Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Véarnamo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Bergman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson

Auktoriserad revisor

10 (10)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nivika Bikupan 2 AB, org.nr 559088-5561

Rapport om arsredovisningen
titalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nivika Bikupan 2 AB fér

rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredswsnmgslagen och ger en | allavasentliga avseenden rattvisande

bild av Nivika Bikupan 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.

Fbwaltnlngsberéttelsen Ar fﬁfenlig med érsredewsmngens bvrlga delar.

ba_lansrakmngen

Grungd f6r uttalangen
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet Revisorms ansvar, Vi ar obe—roende i forhallande till
Nivika Bikupan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i éwrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ow f Jrz- -Lm;ﬂ}%-n-f:;--:a-tfm t

som Iémnat en rewsmsberéttelse daterad 31 m.aj 2022 me;d omodlfier.ad.e
uttalanden i Rapport om arsredovisningen..

Styrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedbtmer ar nbdvandig for
aﬁ uppratta en arsredwsnmg som mte mnehailer nagra vasentltga

Vld upprattandet av érsredawsnmgen ansvarar styrelsen for bedmnmngen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s& ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att

gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r aft uppna en r'i'm‘|ig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegenthgheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad. av

sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéckaen vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del aven remsnan enhgt ISA anvander w professrmellt @mdm‘le mh

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasenlhga felaktigheter i
-:arsredwsmngen. vare Sig dessa bamr pa eegentngheter elier misstag,

vasenthg felaktlghet t;II ft}ljd av oegentllgheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidoséttande av intern kontroll.

'har betydeise fc:-r Var revision ft:}r att utmrma granskmngsatgardar som
ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
058 om effektiviteten i den interna kontrollen,

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tiilhérande

;upplysmngar

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredcmsnmgen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i deinhémtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
@sakerhetsfaktar maste Vil rews;msberaﬁelsen fasta
vasenthga Gsakerhetsfaktmn eller f}m Sédana upplysnmgar ér
'otlllréckliga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mitas fram till datumiet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

. utvarder'ar v den &jvar}grlp'a'nde pretsent'a'ﬁmen strUKtUrén a’cjh'mn'eihalte

aterge-r de undemggande transaktlanema ac;h hande!serna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de.

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fonnatiningar
ialanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en revision av

styrelsens forvaltning av Nivika Bikupan 2 AB for rikenskapsdret 2022-01-

01 — 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust;

Vi tlllstyrker att bolagsstamman: dlspanerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grond for uttalsnden

Vi har utfért: rems..imen eriligt international Standards on Auditing (JSA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Nivika Bikupan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | fvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelmng innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f{}r b@lagets Grganlsatmn GCh forvaitmngen av bolagets

bolagets ekonamlska sntuatm och att tnllse att mlagets argamsatim ér
utformad sa att bokforingen, medeisfmmtmngen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Kevisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvattningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bed&ma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

s féretagit nagon atgérd.eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

@ pé négcat annat sétt handlat l strid med aktlebol_agslagen,-

grad av sakerhet bedbma om fmslaget 4r fﬁrenhg’t med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet &r-en hog grad av sakerhet, mer ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget; eller att ett férsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
d:s;a-osﬁmer av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskapema Vl!ka tlllkommande granskmngsatgérder som utfbrs

vasentltghet Det mnebar att Vi fokuserar granskmngen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
mh dar avsteg och evertrade!ser skuiie ha aarskald betydelse far bofagets

-wdtagna atgarder mh andra fbrhallanden som ar relevanta f6r vart

uftalande om ansvarsfrihel. Som underiag for vart uttalande om stwelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vérnamo den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB
Rickard Johansson

Rickard Jﬁhanssm
Auktoriserad revisor
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