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Undertecknad styrelseledamot i Frésunda Hus lIl AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

Asa Lindfors
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Styrelsen for Frésunda Hus 11l AB avger foljande arsredovisning for rékenskapséaret
2023-01--07 — 2023-12-31.

Forvaltnings

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvalining av fast och l6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalid personal och inte heller utbetalt nagra loner elier andra ersattningar.

Frosunda Hus Il AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850.

Visentliga hdandelser under rdakenskapsaret
Omvarlden praglades av geopolitisk osékerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande réntor.
Deﬁa har i sin tur Iett ’nll hogre kredstmargmaler och samre t!llgéng t]!l kapttalmarknaden Hushallens

mdex och trilagg

Forvantad framtida utveckling
Bedomningen &ar att osakerheten i omvéariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakmnan-kmcernen stér stabtlt med langsrktrga agare -ch god tll gang ti“ kapltal Vasakmnan har

pmduktpa!ett som mcatetr kundernas be;hw

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 57 453 48 965 49 934 56 514 58 261
Resultat efter finansiella poster 14 592 10938 13 307 18 533 7 308
Balansomslutning 516 804 511 162 495 228 483 681 465 860



. = a L
Fileiy wERE S AN

1 . ._F' - ,
ez &4 S

Frosunda 'H'us-- it AB | 2 (18)

Risker och osdkerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt fm en mangd olika nsker dar de affarsmassiga riskerna bedéms

ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fast!ghetemas marknadsvérde
Vardet pa fastlgheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kc':r't snkt aven om de't mte ger nagan durekt eﬁ'ek‘t pa kassaﬂodet Vardet paverkas framst av

kan paverka sésc:m uthyrmngar lnvesterlngar oc.h energueffektwlsermgar

Uthyrning och kundarbete -
Hyresintakierna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tllivaxten i ekonomin styr sysselsattnings-

graden sOm ar en vasentltg grund for utbud och efterfragan pd hyresmarknaden och dérmed paverkar

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av savél affarsméassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsméssiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger méjlighet till uppjustering av hyran vid foréndringar i konsumentprisindex. Bland de
admxmstratwa nskema kan namnas brlsteri mkopsprocessen som kan Ieda ‘tlll att mkopskostnadema bllr

'tlll v_ara_ ln_em ken_c—.er_nen_

Fastighetsprojekt

Att nyuppféra fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar &r ett sétt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckiing, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomforandet. Riskerna begransas genom att investeringar
enbart gors i marknader dar man har god marknadskannedom, och dér det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighetstransaktioner

Kép och forséljining av fastigheter @r ytterligare ett sétt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssdkrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

Skatf
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i

sin tur av politiska bes?ut Iagstlftnlng samt rattsutvecklmg Rlsken begransas genam en forSIKtlg Och

ska‘tteprocesser

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med 6retagskultur och véarderingar.
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Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 204 505
grets vinst 19 884 736
53 179 331

disponeras s& att

till aktiedgare utdelas 18 000 000

| ny rékning overftres 34 179 331
53 179 331

Styrelsen anser att férslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § akiiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens bedomning ar att efter dverforingen finns full tackning for bolagets
bundna egna kapital och att hansyn har tagits till att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfatining och risk staller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resuitat

Resultatrikning

Not

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

-088
-293

-5 910
-18 630

38 824

-10 681
28 143

60
-13 611
-13 551

14 592

10 457
25 049

-5 164
19 885

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

48 965
48 965

-8 153

~-407
-2 650
-5 910

31845
-10 256

21 589

2
-10 653
-10 651

10 938

6 039
16 977

-3 470

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets
resultat,
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr -

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12, 13 410 058 413 659
Inventarier 14 74 147
Pagaende ny- till- och ombyggnader 15 3 547 6 015

Summa anléggningstiligangar 413 679 419 821

..... -1}

Omsattmngsm [géngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 16 102 397 87 333

Ovriga fordringar 711 3998

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 17 0
103 125 91 331

Summa omsiéttningstillgangar 103 125 91 331

SUMMA TILLGANGAR 516 804 511 152
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr '

rrrrr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 33295 33 295
53 180 46 802

Summa eget kapital 53 280 46 902

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 16 449 000 449 000
Uppskjuten skatteskuld 18 1628 790
Summa langfristiga skulder 450 628 449 790

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 139 150
Aktuella skatteskulder ' 4 326 4 738
Qvriga skulder 1 269 3706
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 7 162 5 866
Summa kortfristiga skulder 12 896 14 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 516 804 511 152
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Forandring eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-~12-31

Aktie~
kapital

1 00

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade

vinstmedel
33 295

13 507

46 802

46 802

53179

7 (18)

Totalt

eget kapital

33395

13 507
46 902

46 902
19 885

-13 507

53 279
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Not 2023-01-01 2022-01-01

{assaflodesanalys

Tkr

'Den ..I_.-épande--verksamhete-n
Rorelseresuliat
Erhalina rantor

Betalda rantor _
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Okning(-) / minszk ning(+) av rére'l'sefo:rdrifngar
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets siut

-2023-12-31

28 143

60
-13 611
10 681

20 535

~11 794

9 305

18 046

-4 539

-4 539

-13 507

E )

-2022-12-31

21589
2
-10 653
10 256
0

21194
-20 151

4 986

-6 029
-6 029
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Noter

Not 1 Allmin information

Frosunda Hus 1l ABs verksamhet omfattar att &ga och férvaita fastngheter samt dérmed forenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till

huvudkontoret ar Maimskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
Arsredwrsnmgen far Fmsunda Hus III AB har upprattats : enhghet med Arsredomsmngslagen och RFR 2

Fmanmal Repomng Standarﬁis (IFRS) sadana d_e antaglts av EU | den utstrackmng detta ar majllgt mom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i forhallande till IFRS.

_Arsredwlsnln._ge_n har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

uppskattnmgar fer redowsmngsandamél deare kravs att Iednmgen gor wssa bedammngar wd
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,
som ar kornplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget mnehar fast:gheter samt en del mventaner Fastrghetema &r avsedda att ge langfristig

Bade forvaltningsfastigheter och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrwnmgar GCh eventueﬂa nedskrtvmngar Bolaget har valt att tﬂlampa undantaget i RF-’R 2 avseende

.....

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tiligangen. Tillkommande
utgifter Iaggs till tillgadngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som &r |[ampligt, endast dé det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar fbrkmppade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa et

tiliforiitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tiligangar, for att fordela deras anskaffningsvéarde
ner till det beraknade restvardet Gver den beraknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlédggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per &ar
Inventarier 20% per ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgdngs redovisade véarde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
vérde overstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en
jamiodrelse mellan férsaljningsintakten och det redovisade vérdet.

F6r forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgérs av ett marknadsvérde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tlllampar IFRS 13 "Vardering till verkligt vérde"

for forvaltningsfastigheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns

noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tiligaéng till vid
varderingstillfallet. Niva 2 - Annan indata an i nivé 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgadngen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for t:llgangen eller skulden. Vasakronan beréknar verkltgt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s&

kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tiligangens typ, lage eller skick. Om s&dan
mformat!on inte finns tillganglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Dessa vérderingar omprovas arligen
av externa varderingsman.

Nedsknvnmgar av icke-fmanssella tlllgangar

pé att det redowsade vardet mte kan aterwnnas En nedskrwnmg redowsas tlll det belapp varmed
tillgangens redovisade varde 6verstiger dess aterwnmngavarde Atervinningsvérdet &r det hgsta av
tlllgangens verkhga varde mmskat- m-ed forsa Jnmgskostnader och dess nyttjandevarde For tillgangar som

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument

redovisas initialt till verkligt varde med tilidgg for eventuella transaktionskostnader.

Det verkllga vardet pé koncemfintemaz'f'ord.rin'galr"meftwajrar dess redovisade véarde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas mlednlngsws tilf verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde

minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storlek utgdrs av skillnaden
mellan tillgangens redovisade vérde och nuvéardet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrdkningen som en kostnad.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffmngstldpunkten

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Levemntdrss}mlder

'verksamheten fran Ieverantorer Leverantersskul.der klassaf iceras som kortfnstlga skulder om de forefal!-er

inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.

Aktuell ech uppskjuten mkomstskatt

resuitatet sklljer Slg fran det redowsade resultatet gen@m att det har justerats for ej skattepliktlga OCh eJ
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuelit ar eventuellit
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justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna sxkatteskulder
redovisas i balansraknmgen for alla temporéra skillnader som uppkommer meilan det bokférda och det
skattem&ssiga vardet pa tiligangar och skulder. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgangsforvary, redovisas déremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag
redwlsas endast | den amfattmng det ar tmllgt att beleppen kan utnyttjas mot framtlda sk‘attemasaga

uppskjutna skatteskulden regleras

letgpp sam avsatts t:ll @beskattade resewer utgor skattephktlga temparara sklllnader F-"é grund av

obeskatta_de reserver _scm en dei av de obeskattade r;es_ewerna Aven bakslutsdtspcantmnema |
resultatrékningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intéktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhélls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervérdesskatt. Bolaget redovisar
en intakt nér dess belopp kan matas pa ett tiliforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar

kommer att tilifalla foretaget och séarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintékter -
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omséattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltnmgsfastighetarna redowsas hnjart ) enlighet med wllkmen som anges u géllande hyresavtal | de fall

hyra penodnseras der‘ma under reSpektwe overhyra (jver kantraktets Ioptld Rabatterna sam Iamnas fc)r
begrénsningar i nyttjanderéatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas | den period de avser.

Omsatiningsbaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den

period da de uppstar.

m takter frén fastfghetsforsalmmgar

Leasingavtal
Leasmga\ftal dar i ailt vasenthgt alla rlsker och farmaner forkmppade med agandet faller pé Ieasegwaren

operatmnella leasmgavtai F astlgheter sem hyrs ut under operationella Ieasmgavtal mkluderas i pasten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken

Inté&kisredovisning.

k@stnadsfors i resultatraknmgen Ilnjart over Ieasmgperloden

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resuliatrakningen.

Aktieagartiliskott
Aklieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akfiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivining ej behovs.
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Koncernuppgifter

Frosunda Hus llf AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850,
med sate i Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stod av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Av totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 22 % (19) av inkdpen och 0 % (0) av férsaljningen
andra fdretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport _ _
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
| Stockholm.

Frésunda Hus Il AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncermens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for f0ljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tiligang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsréntan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556081-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
géra bedbmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt 1amnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktlskt utfali kan sedan skllja sng fran dessa bedomnlngar em andra férutsattmngar uppkcmmer Nedan

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltnmgsfastigheter redowsas tlll bc:)kfort varde men bolaget Upplyser om verkhgt varde Verkllgt varde'
darmed gjorts avseende bland annat kalkyiranta och dnrektavkastnmgskrav wlka ar baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastlgheter-
Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran
det faktiska behov som foreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.




Frosunda Hus 11l AB r i
Org.nr 556704-6213

Not 5 Hyresintédkter
2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter
Hyresintakter fran Gvriga hyresgaster 57 453 48 965

Kontraktsportfélijens forfallostrukfur

Inom 1 ar 84078 8 730

Mellan 1 och 6 ar 44 453 42 481

Mer &n 5 &r 6 349 0
59 885 51 211

Av den kontrakterade hyran utgors 100 procent av kommersiella kontrakt.

For att minska exponeringen for kreditfériuster gors bade vid nyuthyrning och [6pande under
kontrakistiden uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stails dven krav pa
sédkerheter.

Samtliga hyreskontrakt kiassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer .
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

2023-01-01
-2023-12-31

-7 133

2022-01-01

-2022-12-31

~{ 084

Byggnadsinventarier -2 898 -2 514
Markanlaggningar -576 -576

Markinventarier 0 -8
Inventarier .74 27

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

60
60

-2022-12-31
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesais
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ovriga ej avdragsgilla kostander
Skattereduktion inventarieinkop
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-01-01

~2023-12-31

-13 568
45
13 611

2023-01-01

-2023-12-31

10 457
10 457

2023-01-01
-2023-12-31

-4 326

-838

-5 164

2023-01-01
-2023-12-31
25 049

-5 160

-Q

0

0

-5 164

2023-12-31

651 868
7 006
658 874

238 209
-10 607

248 816

410 058
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2022:12-31

-10 653
0
-10 653

2022-01-01
-2022-12-31

6039
6 039

20224231

-2 992
-3 470

2022-01-01
-2022-12-31
16 977

-3 497

0

0

0

28

-3 470

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har f6r 2023 beréknats utifran en nominell skattesats pé 20,6 procent.

2022-12-31

4 358
651 868

=228 027
-10 182
-238 209

413 659
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Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststélits till
907 mkr (998).

Marknadsvardena beddms med hjéip av en a\.fkastningsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaﬂodesanalyser med en kalkylpermd csm mmst 10 ar. Hyresmbetalnmgama beraknas utzfran beﬁntllga

vara marknadsmasssg har antagits farlangas pa ofarandrade wllkor eﬁ:er utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en beddmd marknadsmassig hyresniva. FOr bostader
har hyresforandrmgar intialt bedémts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader dr baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamfmbara abjekt Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. De externa

varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och dlrektavkastmngskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens férvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft
’uligang tlll samthga gallande .le_kalhyreskontrakt mfc::rmatzon om vakanta lokaler faktnska drlﬁ»- och

a_:_r har utg}ort underlag

3 marknadsvardenngen ingér det beddmda vérdet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
ej detal;planelagda byggratter Marknadsvardet av €j detauplanelagda potentlella byggratter ar beroende

wlket mnebar att bedommngen av marknadsvardet sker utn‘rén jamf@reiser av -pn-sar far Ilkartade
byggrétter. En byggratt varderas som ett projeki fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Eit sadant beslutat projekt varderas med en kassflédesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséaljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvéardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsboksiut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvim vérde, tkr
Rosenborg 3, Solna 15 665 591 000
15 665 591 000

Not 14 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
ingaende anskalfningsvérden 1 390 1 390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1390 1390
Ingaende avskrivningar -1 243 -1 169
Arets avskrivningar -74 74
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 317 -1 243
Utgaende redovisat virde 7 o

Inventarier utgors framst av kontorsinventarier och Konst.
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Not 15 Pagaende ny- till och ombyggnader
oy 2023-12-31 2022-12-31

. Ingédende anskaffningsvarden 6015 4 343

" Nyanskaffningar 4 539 6 029
Omklassificeringar -7 006 -4 358
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 548 6 014

Not 16 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tiligangar
Kundfordringar 0 0
Kundfordringar netto 0 0

Fordringar hos koncernféretag 102 397 87 333
102 397 87 333

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 139 150

Skulder till koncernftretag 449 000 449 000
449 139 449 150

Fordringar respektive skulder fill koncernfoéretag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetainingar och leverantérsbetainingar.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga poster 17 0
17 0
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Uppskjuten skatt pa tempordra skilinader
2023-12-31

Uppskjuten
skattefordran

Temporira skillnader

Férvaltningsfastigheter 0

0
2022-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Forvaltningsfastigheter 0
0

Temporédra skilinader

Samtliga skatteskulder bedoms fdrfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter 790
790

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 20 Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar och nedskrvningar

Not 21 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Uppskjuten

skatteskuld
1628
1628

Uppskjuten
skatteskuld

790
790

Redovisas i
resultatrak.

838
838

6 835
327
7 162

2023-12-31

10 68‘1
10 681
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Netto

1628
1628

Netto

790
790

Belopp vid

arets utgang

1628
1628

2022-12-31

5678
188
5 866

2022-12-31

10 256

Inga vésentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.
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i Not 22 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
= Styrelsen forestar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 33 294 595
arets vinst 19 884 736
| 53 179 331

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 19000 000

| ny rakning overfores 34 179 331
53 179 331

Stockholm den 2 april 2024

“8Héila Florel

AUlrongefid  tewsol
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Revisionsberdttelse

Denna revisionsberdttelse ersdtter den revisionsberdttelse som vi avldmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstdmman i Frésunda Hus [l AB, ord.nr 556704-6213

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Frésunda Hus
il AB for &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Frosunda Hus (Il ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafitden for aret enligt arsredowsnmgslagen

Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens

wriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resuitat-

rakningen och balansrakningen.

Grund {f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Frosunda Hus {II AB

enligt g@d revisorssed i Sverige och har T ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Sfyre l?ﬁ:s-.ens ansvar

upprattaS {}Ch att den ger en rattv:sande blld enhgt
arsredowsmngslagen St\,!reisen ansvarar dven {6r den interna

kontroll som de beddmer &r nédvandig ffbr att upprétta en
innehaller nagra vasentﬁga-

arsredovisning som inte
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Den- upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda

antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
titampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot reatistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktngheter, vare srg dessa beror pa aegentlrgheter eller-

:vara uttalanden lel'g sakerhet ar en hag grad av sakerhet

men ar ingen garantl Or att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

hela rewsronen Dessutom

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revi-
sionshevis som @r tillrdckliga och &ndamalsentiga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
qutacka en vasentlig felaktighet titl folid awv @egentlig-
heter dr hogre dn {or en vasentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalsknlng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

kontrall som har betydelse fer var rewsmn f@r att utfarma
granskmngsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovishingen och tithOrande upplysningar.

o drar vienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakernetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbergttelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas:
fram ttii datumet for remslonsberattelsen Dock kan‘

mte Iangre kan fartsatta verksamheten

® 'utva rderar w e'n OVergrlpande presentatlonen; strukturen

'nmgama ach c:m arsred@msmngen aterger de under--
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
:ger en rattvisande bild.

:rewsmnen daribland de eventuella betydande brister i den'
interna kontrollen som vi identifierat.
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Ra pper‘t- om andra krav enligt lagar och andra
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Frosunda Hus |1l AB for ar

2023-01-01 ~2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enl:gt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende { férhallande till Frosunda Hus I AB.
enligt god revisorssed i ‘Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 1or {orslaget tifl disposi-
ft:oner betraffande bolagets ulnst eller forlusl: Vld farslag t:ll

verksamhetsart @mfattnmg sch rlsker staller pa starleken au:

bolagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsfarvaltningen ach bolagets ekanomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaitningen; och darmed.
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr-att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimliggrad av s8kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsred@wsnmgslagen aller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av b@lagets v"lnst el’ler fbriust oc'h darmed v%r’t uttal’ande om

ar fGrenligt med aktlebﬁ!agslageﬂ

foiembel tn Of Drpst & Young Glabal Y nineu

'R’lmhg sékerhet dren hdg grad av sdkerhet, méningen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som

kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d;spOSitloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. thka titllkommande grangknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professmnella bedommng med utgangspunkt ]

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder omraden ach forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

sku!ie ha sarsklld betydelse for bolagets 51tuatt0n Vl gar'

-atgarder och andra for1ailanden som ar refevanta far vart--
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f8r vart uttalande
om styrelsens férslag tilf dispositioner befraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat styrelsens motiverade

vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst & Young AB i

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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