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Arsredovisning

for

Rikenskapsaret
2022

Faststallelseintyg !

Undertecknad styrelseordforande i Castellum Lindholmen 28:3 AB infty_gar att
resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

élj‘aﬂ Rystedt
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Org.nr 556801-5142

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Castellum Lindholmen 28:3 AB avger foljande arsredovisning
for rdkenskapséret 2022,

Arsredovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

fastl gheter ir belagna i Goteborgsomradet och Boras Betra,ffande bolagets resultat och stallnmg hanwsas-
till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag Ull Eklandla Forvaltmngs AB org nr 556604 9192 med sate | Goteborg

Goteborg, Svenge
Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Omviirldskiget

Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt réntehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar pd exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4994 742
arets vinst + 6658 512
11 653 254

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 11 653 254

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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N Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
; Resultatrakning 20991231 Byt

i
i -.
o Tkr

] Hyresintikter 2 17 854 16 748
}“ Driftskostnader -3 677 -2 476
: ,} Underhall 265 150
& Fastighetsskatt -1750 -1480

b Uthyrning och fastighetsadministration 3,4 -618 -564
Ei Driftsoverskott fore avskrivningar 11 544 12 G078
Avskrivningar 9 -1 223 -1 390
Rérelseresultat 10 321 10 688

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intékter 6 1730 1379
Finansiella kostnader 7 -3 641 -2 964
Summa resultat fran finansiella poster -1 911 -1 585
Resultat efter finansiella poster 8410 9103

Bokslutsdispositioner 8 291 -411
Resultat fore skatt 8701 8692

Aktuell skatt 9 0 612
Uppskjuten skatt 9 -2 042 -1 181
Arets resunltat 6 659 6 899
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Org.nr556801-5142

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga anliiggningstiligdngar

Summa omsiittningstillgingar

Not

10

93 940

93 940

143 000
143 000

236 940

1 366
306
568

2240

2240

239 180

4 (17)

2021-12-31

94 881
94 881

143 000
143 000

237 881
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Castellum Lindholmen
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':'ingj;
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

28:3 AB

CH SKULDER

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa lﬁngfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skul

der

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

14

15

2022-12-31

4995
6 659

11 654
11754

3659

1 946

1946

143 000

143 000

737

75 538

278
2 268

239 180

5(17)

2021-12-31

100
100

5 386
12 285
12 385

3950

1795

1795

143 000
143 000

503

75 194
401
2230
78 328

239 458
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 9 357 0 457

Lamnat koncernbidrag efter skatt -3 970 -3 970
Arets resultat 6 899 6 899

Utghende eget kapital 2021-12-31 100 12 285 12 385
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 12 285 12 385

Liamnat koncernbidrag efter skatt -7 291 -7 291
Arets resultat 6 659 6 659

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 11 654 11 754

Aktiekapitalet var vid rakenskapsérets utgéng fordelat pa 1000 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

ka,pltal T11] aktleagarna f'ar endast utdelas sa mycket att det eﬂer utdelnmg fimls full tackmng f‘er bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning g6ras om det dr férsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncemens kensohdermgsbehov llkwdltet och stallnmg i ovrlgt

Utover koncembldrag_ fereslas e_; nagon utdelnmg
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
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o Kassaflodesanalys Kot AW
Tkr

Den lépande verksamheten

Driftsdverskott

Erhallen rdanta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fin a_nzsie‘rin'gsverksrﬂm heten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

11 544
1730

-3 641

-342

9291

-321
234
259

9 463

-283

-9 180
-9 180

C::}:

12 078
1379
-2 964
-84 1

9652

71

-4 243
5 480

-480

-5 000

-5 000

£
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cy Noter
o Tkr
iné Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
LS
g'm‘ Castellum Lindholmen 28:3 AB &r ett heldgt dotterbﬁlag tilt Eklandia Forvaltnings AB, org nr
= 556604-9192 med site 1 Geteberg och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org
4 nr 556475-5550, med site 1 Goteborg. Castellum AB 4r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap
; ;, och upprittar k@ncemredowsnmg tér koncernen,
£~}
1

Rédet f“or ﬁnans1ell rapp@rtermg, RF R 2 Redwlsnmg for Jur1d1ska persener

Kritiska bedomningar och upps%kat‘mingar

For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krdvs att det
g6rs bedmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader samt §vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden g6rs eller andra forutsdtiningar foreligger. De omrdden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar & nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benimns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen, I
hyresintikterna ingdr tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och viirmekostnad. Férskottshyror
redewsas som ferutbetalda hyresmtakter I de fall hyreskontrakt under VISS tld meciger en Ieducerad hyra

kentraktets loptld Rena rabatter sésom reduktmn for SUCCESSIV mﬂyttnmg belastar den penod de avser.

Intdkter fran fastighetsforsilining redovisas pé kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
i képekontraktet. Rénteintdkter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Avs*"krivningar'
anskaffnmgsvarden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrwnmgar ech bed@md nyttjandepel md Pa
under dret anskaffade och firdigstillda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av

anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for firdigstéllanden. Avskrivningarna gors linjdrt, vilket innebér lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med féljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 1 %

Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gdrs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.
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Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlopande. Om en sddan prévning
indikerar att det re.do.w sade virdet Overstiger tillgngens atervinningsvérde, vilket &r det higsta av
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period vérdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad terf6rs denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrwnmg ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
dterforingen direkt mot eget kapital. FOr att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterformgsbehov stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdeforandringar finns, varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdn nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lidge, andamaél, skick och standard.

Finansiella kostnader
Med f ’nansi'ella 'kostnader avses rén’ta Qch andra lénerelate‘r&de kostna'der F 'iniansiella kofstnader be’lastarf

under avskrwnmgar _

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominelit 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pé aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom i de fall den dr héinforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital did Hven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pd temporéra skillnader som uppkommer

mellan en tillgngs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden siljs. Undantag
o6rs dock for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgdr tillgangsforvirv. 1 bolaget foreligger temporira skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det dr troligt att framtida skattemé&ssiga overskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
undel skc)ttsavdmgen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa sklllnaden mellan fasnghetemas redowsade
B{)Iaget har redowsa’t samthga under aret genomforda b@lagsforvarv som tlllgangsforvarv- mnebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstilifillet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt
Utbver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frémst pd mojligheten att nyttja:
- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmissiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.
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Leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt vésentligt alla risker och {6rméner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intakter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget #r leasetagare.
Avtalen, som frdmst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden. ' ' ”

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
viardestegring eller en kombination av dessa snarare &n fOr anvéindning i1 eget foretags verksamhet fOr
produktion och tilthandahéllande av varor, tjdnster eller for administrativa &ndamél samt for forséljning i
den lopande verksamheten Samthga av bolagets agda eller wa tomtraﬁsavtal nytt;_]ade fastlgheter
transaktmnen per kentraktsdag sawda detta mte strider mot sarskllda wllkor i kopekontrak‘tet
Forvaltnmgsfastlgheter har upptaglts 1111 anskaffnmgsvarde med tﬂlagg 'For t111kammande utglfter ﬂch-

UI’SpI unghgen anskaffades

Inventarier
Inve'n’tarier vilk‘a har‘ klassi’f" cerats som materlella anlaggnmgstlllgangar har upptaglts t111

nedsknvnmgar Avskrwnmg sker med 20 % arhgen

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyrestordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, ¢vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vidrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterftljande redowsmng sker déarefter
beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillging tas bort fran balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelsen i avtalet fullgjorts eller p& annat s#tt utsléckts.

lewda mede] utgdrs av"ﬁlilgozdoha-vande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Vérdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.
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Skulder
jloper f@rmellt sett med tre manaders uppsagnmgshd men ar baserade pa Castellum Als langfnstlga-
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
'likviddagen och upptas ﬁ'il upplupet' anskaffningsvﬁrde Upplupna ej betalda r'ﬁntm redwisas u'ndier
betala férel_l.g_ge_r,_ dven Qm faktura innu inte mottag_lts. Leverantorsskulder redowsas nir faktura.
mottagits. LeverantOrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital. ' '

Utdelning
Erhallen eller antemperad utdelmng redowsas som finanmell mtakt medan lamnad utdﬁlnmg redovisas

Erhallna koncembldrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan 1dmnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterféretag redovisas som Okning av andelar 1 koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhéllna och limnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpa, direkt i
.eget kapltal som en okmng respektlve mmskmng av friﬂ: egel kapital. Detsamma géller koncernbidrag

AVSﬁttningar E—ir skul’d’er som iir ovissa vad gﬁller fﬁrfall'otidpunkf eller belopp Avsa’[tning bokf‘C}rs i

.utﬂode av resurser kravs fm* att reglera atagandet samt att en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet kan
goras.

Transaktioner med niirstiende

Bolaget dr finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder (till koncernfdretag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebédr att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intakter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintiikter
2021
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Framtida avtalde hyresintikter

Avtalade hyresintdkter &r 1 15 260 15287
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2 - 5 44 217 29211
Avtalade hyresintikter efter 5 ar 0 6 983
59 478 51 481
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Hyresintékterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna réknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra 1oner har ej utbetalats.

Nigon ersiittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 4 Ersittning till revisorerna

Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 767 767
Byggnadsinventarier 412 560
Markinventarier 44 54
Summa avskrivningar 1223 1390

Not 6 Finansiella intiakter
2022 2021

Rinteintdkter externt g 6
Rinteintdkter fran koncernforetag 1 722 1373
1730 1379
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Not 7 Finansiella kostnader
2022 2021

Réntekostnader koncerntéretag 3641 2 964

Summa finansiella kostnader 3641 2 964

Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Skillnad mellan bokftrda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 291 579
Periodiseringsfond 0 -990
291 -411

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r lagre &n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja;

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsilining
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pi giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

Yo Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 701 8 692

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 792 20,60 -1 791
Ej avdragsgilla kostnader 0,03 -3 0,03 %),
Ej avdragsgill rinta 2.84 -247 0,00 0

Redovisad effektiv skatt 23,47 -2 042 20,63 -1 793
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagéende investeringar

2022-12-31

107 502

282

107 784

310 160

68 765
23 224
91 989

863
1 088
1951

14 (17)

2021-12-31

107 022
480
107 502

-11 231
-1 390
-12 621

94 881

09 482
92 706

870
1305
2175

Verkligt virde 4r faststillt genom interna vérderingar, motsvarande nivd 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflddesmodell dar framtida intjiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bed6ms individuellt f6r varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 143 000 143 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 143 000 143 000

Utgiende redovisat viirde 143 000 143 000
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Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméissiga virden

Ingéende balans
Fordndring enligt resultardkningen
Skatt p& ldmnat koncernbidrag

Not 14 Skulder

Rintebirande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen

melian ett till fem &r efter balansdagen

¢j rantebirande skulder som forfaller inom ett ar

2022-12-31

477

884
1308

990

3 659

2022-12-31

1 946

1946

2042
-1 892
1946

2022-12-31

75 538

143 000

221 821

15 (17)

2021-12-31

768
884
1 308
990
3950

2021-12-31

1 795
1795

1 644
1181
-1 030
1795

75 194
143 000
3134
221 328

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstalld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Castellum AB. Dessa lan 16per formellt sett med tre ménaders

uppsdgningstid men &r baserade pa Castelium ABs langfnstl ga upplaning, varfor lanen klassificeras som

langfristiga. Rintekostnaden, som péfors kvartalsvis, uppgér till Idngivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet

- rantensk rlsken at‘t marknadsrantan f‘orandlas pa e‘tt of“ordelaktlgt satt

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, 4r centraliserad till

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 1ag finansiell risk,
sékerstéllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rintenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga ladneloften vitket med{or stor
flexibilitet vid val av réntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anviénder rantederivat for att

erhilla 6nskad rinteférfallostruktur.
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Castellum Lindholmen 28:3 AB
Org.nr 556801-5142

balansdagens laneportfol].

Riintebiirande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna forvaltningskostnader
QOvriga interimskulder

Not 16 Stillda séikerheter

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

218 538

2022-12-31

2 165
103
0

2268

2022-12-31

143 000
143 000

218 194
218 194

2021-12-31

2091
64
75

2230

143 000
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Castellum Lindholmen 28:3 AB
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

17 (17)

Efter rdkenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebir att styrelsen nu

Resultat- och balansrak

Géteborg 2023-06- <4

Orjan Rystedt
Sityrelseiledamot

Harald Jagner ' _
Auktoriserad revisor

ningen kommer att foreldggas arsstimman for faststdllande.
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Castellum Lindholmen 28:3 AB for rikenskapsaret 2022-

Enllgft vﬁr u’ppfattnmg* har '§rsred0visningen uppréttaitﬁ_ﬁ i
vasenthga avseenclen rattwsande bild av Castellum
Lindholmen 2833 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
F@rvaltmngsberattelsen ar forenlig med
ar'sredowsnmgens Gvriga delar:.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

ansvar an.ll.gt. d_es_sa_ stand_arder be_.s..krl.vs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande
till Castellum Lindholmen 28:3 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredwlsmngen upprattas och att den
ger en rattwsande blld enligt arsredwusmngslagen

den. mtema kﬁntmll som de bedemer ar n.odvan.dlg for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verksté!’lande direk’ittiren for bediﬁmningén fav’
upplyser, nar sa ar t:llampligt om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera balaget_r
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt atternativ till att gora nagort av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimilig grad av sakerhet om

huruwda arsredwlsnmgen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror Da

upptacka en vésentlig felaktsghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
-ekonamiska 'beslut som anvédndare fattar med grund |

pr'@fessmnellt omdome r:.)ch har en prafessmnellt skeptisk

installning under-hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
'felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa aegenthgheter eller misstag; utformar och utfor
gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tlllrat:khga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, ferfalsknmg, avsuktlzga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av mtern
kontroil.

for att utfwma _graﬂS-kmngsatgarder som ar I-ampll-ga?
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen

och verkstallande direktéren anvénder antagandet
om f@rtsatt d rtft wd upprattandet av

grund l de mhamtade remsaonsbewsen om huruwdia
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets fc:rmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste w i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredwisnmgen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysningar ar

'ars.r*&dwlsn.mgen. Vara si.utsatse.r baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.
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rstrukturen och mnehﬁllet i arsredowsmngen

.aterger de unde_rfl_lggan_de_ tra_nsa_ktu@nerna och_
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. V‘i mﬁste Gcksﬁ“ informera om betydelse*fu'lla

betydande brister : den mtema kantmlien som vi
identifierat,

Rapport om andira krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande
:di're‘ktfjrens ffjrvaltn'ing fﬁir'Caste'Ilum Lindhalmen 28: 3

av farslaget tl|| dlsposmoner betraffande b@iagets vmst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till
Castellum Lindholmen 28:3 AB enligt god revisorssed i
Sve rig e t}ch 'har 3 f:li'vr'ifgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de re,uﬁi:swiil's'bevis; vi har inhamtat ar
tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f&rsﬁl{a.g__e't Lill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som balagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av boiagets egna. kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets EkGf‘{@miSka
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt. Verkstdllande direktoren ska skota den l6pande
forvaltnlngen enlugt styrelsens rlktlmjer ech anvlsmngar

_f@r att btalagets bokfmng_ ska .fullgaras i
overensstammelse med lag och f6r att

medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
'r‘eVision'sbe%fis fijr" att med en rimlig grad 'av s"a’ke-rhet

verﬁkstallande. .direkt@re.n. l ﬂag_cat. vasent_hgt a.vs;eend.e:;

Casteltum Lindhoimen 28:3 AB
organisationsnummer 556801-5142
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® foretaglt nagen atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, efler

s pa nagot annat sitt handlat i strid med

aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller
balagserdmngen

dispasntmner av bmagets vinst eller foriust ﬁch darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt gﬂd
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnmgsskyldlghet mat bolaget eller att ett fmslag till

profe55|onellt skeptlsk mstallnmg under he!a rewsmnen
Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller-férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
-tlllkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras

pa var professionella beddmning med utgangspunkt [

risk och vasenthghet Det innebdr att vi f_akuserar
:g?r?an*skningen p§ s§dana? §tg'arder, amrﬁden” ﬁCh

_dar avsteg ach wertradelser skulle ha Sarsklld betydelse
for bolagets situation. Vi gar lgenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

fii’rhé‘lland’e‘h som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag fér'vart uttalande om

styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den . 2 éﬂ 2023
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



