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Styrelsen f6r Point Motala Platen 8 AB avger foljande arsredovisning for radkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser tOregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Platen 8 i Motala. Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Point
Properties AB (publ), org nr 559088-1438, med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget férvarvades 2021-07-23 av Aktiebolaget Fastator (publ), org nr 556678-6645, med site 1
Stockholm. Bolaget bytte vid forvarvstidpunkten namn till Fastator Motala Platen 8 AB.

2021-11-18 férviarvades bolaget av Point Properties AB (publ), org nr 559088-1438, med site 1
Stockholm. Bolaget bytte vid forvarvstidpunkten namn till Point Motala Platen 8 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3075 3454 4 029 4 145 5 056
Resultat efter finansiella poster -1 895 -2 962 -2 134 -1 752 -781
Balansomslutning 52 370 54 325 62 609 1 101 2767
Soliditet (%) -0,2 1,7 3,7 0,1 0,3

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat '~ Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid 4rets inging 100 20 2 537 -1725 932
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:

Balanseras i ny rdkning -1 725 ] 725 -0
Erhallna aktiedgartillskott 990 990
Arets resultat | -2 045 -2 045
Belopp vid drets utgiang 100 20 1802 -2 045 -123

Bolaget har per balansdagen forbrukat eget kapital. Bolaget har ingéatt ett avtal om kapitaltdckningsgaranti
med koncernmodern.

O~



2022122209819

Point Motala Platen 8 AB
Org.nr 5563 83-6938

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 1 802 015

arets fo0rlust -2 044 810
-242 795

behandlas sa att

1 ny rdkning Overfores -242 793
-242 795

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

-] O\

2021-01-01
-2021-12-31

3075

3 0735

-1 563
128

-901
-2 392
483

301
-2 679
-2 378
-1 8935

-1 8935

-150
-2 045

4 (22)

2020-01-01
-2020-12-31

3454

3 458

-3 410

-895
-4 310
-8352

613
-2 723
-2 110
-2 962

1 915
-1 047

-678
-1 725
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Langtristiga fordringar koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuelia skattefordringar
Ovriga tordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

12

14

2021-12-31

50 578
34
S0 612

50 612

474
539
38

1 060

697
1757

52 369

5 (22)

2020-12-31

51 495
18
51 513

1 918
1915
53 428

391

11
408

489
897

34 323
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
| 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 802 2 537
Arets resultat -2 045 -1 725
-243 812
Summa eget kapital -123 932
Avsittningar 16
Ovriga avséttningar 732 582
Summa avsiattningar 732 382
Langfristiga skulder 12, 19
Skulder till kreditinstitut 32 148 0
Skulder till koncernféretag 17 15 495 51 488
Summa langfristiga skulder 47 643 51 488
Kortiristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 19 330 0
Leverantdrsskulder 0 22
Skulder till koncernféretag 17 3052 363
Aktuella skatteskulder 0 461
Ovriga skulder 112 178
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 623 299
Summa kortfristiga skulder 4 117 1323
Summa kortfristiga skulder 4117 1323
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Tkr
Aktie-~ Bundna Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2020-01-01 100 20 2166 2 286
Erhalina aktieagartillskott 371 371
Srets resultat «), T25 -1 725
Summa totalresuliat -1 354 .1 354
Utgdende eget kapital 2020-12-31 100 20 812 932
Aktiedgartillskott | 990 990
Summa totalresultat 990 990
A rets resultat 2 045 22 045
Utgdende eget kapital 2021-12-31 - 100 20 -243 -123
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2]
Betald skatt

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantGrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anliggningstillgangar
Forsédlining av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

483
901
-935
301

-2 449

-1 699

3838
-256
-113

2 499

819

17 698
17 698

48 000
-6'7 299
990
-18 309

208

489
697

8 (22)

2020-01-01
-2020-12-31

-852
895
-16
613

-2 723

-2 083

700
-489
-1 872
10 755

10 755

-9 018

372
-8 646

237

252
489
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen f6r Point Motala Platen 8 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa IFRS
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta 4r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krivs i férhéllande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Arsredovisningen har upprittats enligt
anskattningsvardemetoden.

Bolagets tunktionella valuta &r svenska kronor, vilken ockséa &r rapporteringsvalutan 10r bolaget. Samtliga
belopp 4r, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31 december
for resultatrdkningsrelaterade poster respektive 31 december f6r balansridkningsrelaterade poster.

Att upprétta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kridver anvindning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen g6r vissa bedémningar vid tilldimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedomning, som &r komplexa eller
sadana omraden dér antaganden och uppskattningar 4r av vésentlig betydelse for arsredovisningen anges i
not 2.

Uppstaliningsformer
Resultat- och balansrdkning f6ljer arsredovisningslagens uppstéllningsform.

Nya standarder, indringar och tolkningar som tillimpas av koncernen

Det har under 2021 inte tillkommit nidgra nya standarder som krédvt nagon forandring av redovisnings-
eller vérderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som iinnu inte tilliimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbéttringar i befintliga standarder samt tolkningar har trétt 1 kraft for
rikenskapsaret 2021 och darmed inte tilldmpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tritt 1 kraft véintas ha nagon visentlig inverkan
pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regelédndringar som énnu inte trétt 1 kraft bedoms fa
visentlig inverkan pa koncernen. .

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar ddrf6ér inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintékterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den period uthyrningen avser efter avdrag for
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

P
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Administrationskostnader

Administrationskostnader férdelas pa fastighetsadministration som ingér i bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte ar direkt

hénforbara till fastighetsforvaltningen, sdsom kostnader f6r revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten i Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i
praktiken beslutade i de ldnder dér bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tilldmpliga
skatteregler dr féremal for tolkning. Den gor, nér sa bedoms lampligt, avséttningar for belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden i arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstér till £6ljd av en transaktion om utgor den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelseférvérv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tilldimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvéantas gélla nédr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig t1ll skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som i sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilldgg
tor eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva
Okar tiligangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tiligingens redovisade
vérde Overstiger dess bedomda atervinningsvérde.

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgang nédrhelst hdndelser eller férdndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet #r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevirde.

Inventarier

0
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Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvirde med avdrag
f6r ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart
under tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas

vara lika med tillgdngens ekonomiska livslangd varfor restvirdet antas vara f6rsumbart och dérfor ej
beaktas.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjdrt over tillgdngarnas berdknade livsldngd.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsplan ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 50-100
- Inventarier 5
- Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa Point Motala Platen 8 ABs metodik f6r marknadsvérdering av fastigheter bedéms ett intervall
inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal marknadsmaéssiga
beddmningar, ocksa av framtida utveckling. Darmed samverkar ett antal bedémda faktorer till det
utfallande virdeintervallet for varje fastighet. Féljande intervall tillimpas 1 angivelse av marknadsvirde,
vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokférda vérde:

1. I niva med eller dverstigande, 0-25% Over bokiort virde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % Over bokfort virde
3. Avsevirt 6verstigande, >50 % Over bokfort vérde

Pagaende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar bestar av vdrdeh6jande arbeten pa fastigheter didr virdehdjande bedéms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsattningstiligdngar och vid férsta redovisningstillféllet varderas de till
deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrintemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyrestordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som {6rvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

(N
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nedskrivningar. I anskaffningsvirdet inkluderas forvédrvsrelaterade kostnader och eventuella
tillaggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelning som Gverstiger
dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebér att det bokférda virdet pa innehavets
nettotillgdngar i koncernredovisningen understiger det bokférda vérdet pa andelarna, ér en indikation pa
att det toreligger ett nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pé att aktier och andelar i dotterféretag minskat 1 virde gors en berdkning av
tervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas 1 posterna Resultat fradn andelar 1 koncerntoretag.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskattningsvérde enligt
effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvéardet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Point Motala Platen 8 ABs leverantorsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvérde. Avgifter som
betalas for 1anel6ften redovisas som transaktionskostnader f6r upplaningen 1 den utstrackning det &r
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sddana fall redovisas avgitten nér
kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte féreligger ndgra bevis for att det &r sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning for finansiella tjénster
och fordelas dver det aktuella 1aneldftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till upplupet anskatiningsvérde.

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsviérde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafléden och dér dessa kassafléden enbart bestar av kapitalbelopp och rinta,
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av 6vriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
instrument i1 denna kategori.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantrsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Léanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéllda eller
faststillbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlidggningstillgdngar. Bolagets "ldnefordringar och kundfordringar" utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland ¢vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som dvriga finansielia skulder.

W\_



2022122209829

Point Motala Platen 8 AB 13 (22)
Org.nr 556385-6938

LeverantOorsskulder dr forpliktelser att betala t6r varor eller tjéinster som har f6rvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och dvriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar
langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt vérde
och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldimpning av effektivréntemetoden.

(¢) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och éterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat dver
laneperioden, med tilldimpning av effektivréantemetoden.

Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvérde plus
transaktionskostnader som &r hdnforliga till férvéarv eller emission av den finansiella tillgangen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden frén instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r f6rknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelsen 1 avtalet har
tfullgjorts eller pa annat sitt utsldckts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar dr baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
térvantade forlustnivaer. Bolaget gor egna beddmningar f6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknadsforutséttningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den férenklade metoden for berékning av forvéntade kreditforluster f6r kundfordringar.

Metoden innebdr att férvantade forluster under fordrans hela 16ptid anvénds som utgangspunkt f6r
kundfordringar.

Avsittningar

Avsittningar for rittsliga ansprak, garantier och aterstéllandeétgérder redovisas nédr koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till f61jd av tidigare héndelser, det &r sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krdvas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga
avséttningar goérs for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten f6r att det kommer att krévas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas dven
om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post i denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna virderas till nuvérdet av det belopp som férvéntas krévas for att reglera forpliktelsen.
Héarvid anvinds en diskonteringsrédnta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende vdrdet av pengar och de risker som &r forknippade med avsittningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Point Motala Platen 8 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att ldmnade och

W\.
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erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rikenskapséret. Inga l6ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillgdngar.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och bedémningar utvdrderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvéntningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort viarde. Det dr foretagsledningens beddmning att det e;

foreligger ndgot nedskrivningsbehov i forvaltningsfastigheterna da bokf6rt varde understiger
marknadsviérde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 10.

Not 3 Intiikternas fordelning
Kontraktportfoljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<]ar - -
1-5 ar 5 1 201
> 5 ar ] 2 301

Fastigheten bestar framst av affédrs- och bostadslokaler och innehas for ldngsiktigt uthyrning till privat
sektor. Hyresavtalen innehar indexklausuler.

)
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Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag

Ovriga direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Not 5 Arvode till revisorer

2021

1 563

128
901

2 592

15 (22)

2020

3410

8935
4 310

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat

bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf{orandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.

PwC
Revisionsuppdrag

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernftretag
Ovriga rédnteintakter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

I}ﬁntekostnader till koncernforetag
Ovriga rdantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2021

o0

2021

301

301

2021
2 528

151
2679

2021

& O

2020

& O

2020
307

306
613

2020
1 249

1474
2723

2020

1915
1915
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for foregdende
ar

Justering uppskjuten skatt pa temporira
skillnader

Ej avdragsgillt rantenetto

Ej redovisad uppskjuten skattefordran pé
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

7,93

2021

0

0

150

150
2021
Belopp
-1 895
390
29
150
-397
-22
150

Procent

21,40

-64,75

16 (22)

2020
0
463
210
678

2020

Belopp

-1 047

224

-326

-468

-108

-678
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 55 661 55 661
Omklassificeringar -141
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 520 55 661
Ingaende avskrivningar -4 166 -3 279
Omklassificeringar 117
Arets avskrivningar -893 -887
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 942 -4 166
Utgaende redovisat virde 50 578 51 495
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 50 578 51495
Verkligt virde 59 000 55 500
Bokfort virde mark 12 270 12 270

12 270 12 270

For upplysningséndamal gors arligen en virdering for att beddma fastighetens marknadsvérde.
Marknadsvérde definieras som det mest sannolika priset vid en f6rséljning pa en 6ppen och fri
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebedomningar &dr analyser av
forsalda objekt i kombination med kunskaper om aktdrernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att
resonera samt kiinnedom om marknadsmaissiga hyresnivaer etc.

[ sytte att bed6ma objektens marknadsvirde virderas fastigheterna externt av virderingsinstitut minst en
gang per rakenskapsar, f6r innevarande rdkenskapsar gjordes de externa vérderingarna vid samtliga
kvartal av Newsec eller Colliers.

Viérdena har bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken Newsec genom
simulering av de berdknade framtida intdkterna och kostnaderna analyserar marknadens férvéntningar pa
virderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar. Som grund {6r berdknade framtida
driftnetton ligger analys av géllande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har
de géllande hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut.

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2021 pa ett inflationsantagande om 2 procent och dérefter 2 procent
per ar under kalkylperioden. Direktavkastningskravet &r 6,9 procent.

For de fall hyresvillkoren bed6mts som marknadsméissiga har de sedan antagits mdjliga att forldnga pa
oféridndrade villkor alternativt méjliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflddesanalysen medger

mdjligheten att beakta marknadslédge, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig
vakansgrad.

Kalkylrdntan och direktavkastningskraven som har anvénts i berdkningarna har hérietts fran t6rséljningar
av jdmfdrbara objekt och annan relevant information sdsom den allménna situationen pa
fastighetsmarknaden, tillvixt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares
direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskattning av direktavkastningskrav ér bedémningen
av den framtida hyresutvecklingen hédrledande till fastigheterna, deras fordndring 1 virde och mdjligheten
for dem att utvecklas, samt de standarder 1 vilka de har underhallits.

A
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 39 39
Ombklassificeringar 141
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 180 39
Ingdende avskrivningar -21 -13
Omklassificeringar -89
Arets avskrivningar -36 -8
Utgaende ackumulerade avskrivningar -146 -21
Utgaende redovisat virde 34 18

Not 12 Finansiella instrument per kategori
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av

effektivrintemetoden samt med avdrag f6r nedskrivning.

Redovisat virde anses motsvara verkligt virde da samtliga kortfristiga fordringar och skulder fﬁrfaller'

inom 12 manader, varfor diskonteringstaktoring inte blir visentlig.

Bolaget tilldmpar forenklade metoden vid berdkning av forvéntade kreditforluster. Da det likvél historiskt
som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.
De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med kort rdntebindning, varfor det nominella beloppet
inte avviker avsevirt fran verkligt varde. Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses déarfor dess

redovisade viarde motsvarar verkligt varde.

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga fordringar 0 1915
Kundfordringar 9 397
Ovriga fordringar 539 0
Likvida medel 697 489
1245 2 801
Langfristiga skulder 47 642 51 488
Leverantorsskulder 0 22
Ovriga skulder 112 178
47 754 51 688

Not 13 Andra langfristiga fordringar ~
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1915 1915
Avgaende fordringar -1 915 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1915

-
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Utgaende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda kostnader

Not 15 Antal aktier och kvotviarde
Aktiekapitalet bestar av 10 000 st aktier med kvotvérde 10 kr

Not 16 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter

Not 17 Transaktioner med nédrstaende
Riéntan pa internlinen 16per med rénta om 6 procent.

Langfristiga lan till niirstiende
Ingaende balans
Upplosta lén tidigare moderbolag

Erhallna lan nytt moderbolag
Erhallna lan

Kortfristiga lan till niirstaende
Ingaende balans
Erhallna lan

Leverantorsskulder dotterbolag
Upplosta lan

Langfristiga fordringar till nirstaende
Ingaende balans

Upplosta fordringar

Inkopta tjéinster fran nirstaende
Moderbolag/ koncernmoder (administrativt arvode)
Nordic PM (fastighetsforvaltning)

2021-12-31

38
38

2021-12-31

732
7132

2021-12-31

- 51 488
-51 488
15 495

15 495

363

Z 925
127
-363
3 052

1915
-1 915
0

54
34

19 (22)

1915

2020-12-31

11
11

2020-12-31

5382
382

2020-12-31

51 488
51 488

363

363

5296
-3 381
1915

392

392
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Not 18 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 35 000 0
35 000 0
Not 19 Upplaning
Skulder till kreditinstitut 16per om 5,75 procent + rdrlig stirbor 1 méanad.
Skulder till koncernforetag 16per med rédnta om 6 procent.
2021-12-31 2020-12-31
Rintebidrande langfristiga skulder
Lan till kreditinstitut 33 000 0
Léan till koncernféretag 15 495 51 488
- 48 495 51 488
Kortfristiga skulder
Lan till kreditinstitut 330 0
Lan till koncernféretag 3052 363
3 382 363
Forfallotider
Inom ett ar fran balansdagen 373 0
1-5 ar efter balansdagen 32 627 51 488
Senare dn 5 ar efter balansdagen 15 495 0
48 495 51 488
Likviditetsanalys
6 manader eller mindre 1 688 624
6-12 manader 1 688 624
1-5 ar 40 185 51 488
Mer 4n 5 ar 15 495 0
59 056 52 736

Finansiell riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassaflode till f6ljd av forédndringar 1 réntenivaer, likviditets-
och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgiit ar
att identifiera och i storsta mojliga utstrickning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell

risk ska rapporteras och analyseras av foretagsiedningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt
bolagets géllande rutiner, vilka verkar {for att begrinsa bolagets finansiella risker.

Point Motala Platen 8 AB:s kapital tillgodoses genom en balanserad mix av lan fran dgarna samt eget
kapital, med en soliditet -0,2 (1,7) procent per arsskiftet. Rintekostnader ér ocksa ett av téretagets storsta
kostnadsposter och det &r av strategisk betydelse t0r Point Motala Platen 8 AB att oavsett
marknadsforutséttningar alltid ha tiligang till kostnadseffektiv finansiering. Malet 16r ﬁnansverksamhe%
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ar att sdkerstélla finansieringsbehovet till 1agsta mojliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen
beslutar. |

Marknadsrisk

Marknadsrisk é&r att risken for att verkligt virde p4, eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt
instrument varierar pa grund av férdndringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre
slag: valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget ar
ranterisk. Bolagets mélséttning &r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ekonomiavdelningen enligt géllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
torfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhlla betalningsmedel 6kar avsevirt. Enligt bolagets
géllande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att ddrigenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gors
I8pande likviditetsprognoser for att sdkerstélla likviditet pa savil kort som lang sikt.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att fordndringar i rdnteldget paverkar ett bolags ridntekostnader. Rénterisk kan
leda till forandring i verkliga vérden, fordndringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat.
Bolaget dr utsatt for rinterisker till f61jd av 1aneskulder. Bolagets hantering av rénterisk sker enligt
géllande rutiner och &r centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella rinterisker f6r bolaget. Detta rapporteras 10pande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pa 1 manaders rorlig rinta vilket innbedr att bolaget kan vara exponerad for kortsiktiga
tordndringar i rdnteldget. En 6kning respektive en minskning av rdntan med 1%-enhet skulle tka
respektive minska riantekostnaden med 485 (515) tkr per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk férknippas fraimst med san nolikheten {or finansiell f6rlust som beror pé& motparters oférmaga
att uppiylla de avtalsméssiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk virderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget

hanterar kreditrisken genom att begrénsa sina motparter till ett antal storre vilk&nda banker och
finansiella institutioner samt 6vervaka deras stillning.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Forutbetlada intdkter 384 76
Ovriga upplupna kostnader 10 223
Upplupna réntekostnader till koncernftretag 230 0
624 299

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2021-12-31 2020-12-31

Avskrivningar 901 895
901 895

™~
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Not 22 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Point Properties AB, org nr. 559088-1438, med séte i Stockholm.

Modertdretag i den storsta koncern ddr féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Aktiebolaget Fastator (publ) med organisationsnummer 556678-6645 med séte i Stockholm.

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets utgang har bolagets forbrukade egna kapital aterstéllts genom ovillkorat

aktiedgartillskott frAn moderbolaget Point Properties AB (publ), org nr 559088-1438, med séte 1
Stockholm.

Undertecknade forsdkrar hdarmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm 20

Magrfus Akesson
relseledamot

Var revisionsberittelse har limnats {0} 2~ \ 22/

PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson ' —.
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Point Motala Platen 8 AB, org.nr 5656385-6938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Point Motala Platen 8 AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Point Motala Platen 8 ABs finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Point Motala Platen
8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Point Motala Platen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som {amnat en
revisionsberattelse daterad 30 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Point Motala
Platen 8 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

)ﬁ)/
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Point Motala Platen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstdmma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den / a/é’.:.té'.--w éc;r-w’ Vo B A N

PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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