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Arsredovisning

for

Urban Propertie

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Urban Properties Holding AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststiillts pa rsstdmma 2023- 4 /-7 Arsstdimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa aft innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer 6verens med

originalen.
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Urban Properties Holding AB
Org nr 559008-5055

Styrelsen for Urban Properties Holding AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

1 (9)

Arsmdowsnmgen ar upprattad 1 sv&nska kmnor SEK Om mte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Allmdnt om verksamheten

_.hﬂrande verksamhet

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm,

Bolaget dr moderbolag till nedan heldgda bolag:

- Urban Utveckling Holding AB (org.nr 559041-1715)

- Urban Properties AB (org.nr 556996-4538)
- UPT Eknis Holding AB (org.nr 559266-0020)
- Urban Férvaltning Holding AB (org.nr 559118-6951)
Bolaget dr moderbolag till nedan deldgda bolag:

- Urban Bromma Holding AB (org.nr 559087-1074)
- Urban House Holdlng AB (Org nr 5‘591 16 1 244)‘

- Urban Utve.ckhng_Ne;rrkib‘,p?ing; AB (orgn_r _55 9330 .1 624)_

Ingen koncemredovisning upprittas i enlighet med ARL 7:3.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Frantrade av projekt Ehsabethsmkhuset 1 Uppsala

Avslutad byggnation av projekt Allhuset i Linkdping. Fastigheten har behallits for langslktig forvaltning

efter tilltradet.
Vunnit markanvisningen Louisedals gard i Malmé stad.

Tecknat JV-avtal med finansiella partners i projekt Sandbyhov i Nortképing
Tilltratt projektbolag avseende projekt Llllskogen 1 Bromma

Antagen detaljplan for projekt Lillskogen 1 Bromma
Erhallet lagakraftvunnet bygglov f6r projekt Urban House
Tilltratt fastigheterna i projekt Sandbyhov 5!’\



balanserad vinst

Urban Properties Holding AB
Org.nr 559008-5055

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 18 036 724] 2 239
Soliditet (%) 76,6 09,8 99,6

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7789 702 5660 761
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -550 000
Balanseras 1 ny rikning 5 660 761 -5 660 761
Arets resultat 17 040 072
Belopp vid arets utgang 50 000 12 900 463 17 040072

Resultatdisposition

12 900 463

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning overfores

661 000
29279 535
29 940 535

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

0
703

2(9)

Totalt

13 500 463

-550 000
0

17 040 072
29 990 535

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. /,
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Org.nr 559008-5053

Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning o 2041-01-01
AR TR -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintiikter

- O

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -88 429 -92 270
Summa rorelsekostnader -88 429 92 270
Roérelseresultat | -88 429 .92 270

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -216 208 7333750
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda féretag

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
antekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncembidrag

Summa b ﬁkS-lH,tzSdiispﬁSiti[m er

Resultat fore skatt

Arets resultat

18 617 235
-133 202
-143 507

18 124 318
18 035 889

1243 6383
-2 239 500
-995 817
17 040 072

17 040 072

0
0
0
7 333 750
7 241 480

-1580719
-1 580 719
5660 761

5660 761 /.




Urban Properties Holding AB

Org.nr 559008-5055

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstiligingar

Andelar i koncemforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

féretag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa ﬁﬁansidl’a- anl#ggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

, TILLGANGAR

Not

2022-12-31

221782

3029 300

20 562 052
911 426
381 798

34 506 358
34 506 358

986 602
986 602

3 684 680
4 671282

39 177 640

4 (9)

2021-12-31

275 200
3 025 000

0
.:
0
7131 480
7 131 480

227

6 398 045
6 398 045
6 398 272

13 529 752 5&. .



Urban Properties Holding AB 5 (9)
Org.ar 559008-5055

Balansriknine Not 2022-12-31 2021-12-31

APITAL OCH SKULDER

EGET K

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 900 463 7 789 702
Arets resultat 17 040 072 5 660 761
Summa fritt eget kapital 29 940 535 13 450 463
Summa eget kapital 29 990 535 13 500 463

Lingfristiga skulder -
Skulder till koncernféretag 4 289

4 289

b
3
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11253 0
Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse

i ' 17 500 0
Ovriga skulder 9 000 200 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 158 152 25 000
Summa kortfristiga skulder 9 187 105 25 000

JLDER 39 177 640 13529752 /.




Urban Properties Holding AB
Org.nr 559008-5053

Noter

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Net 2 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

275 200
201 765

~14 075

-25 000

437 890

-216 108
-216 108

221 782

2021-12-31

225200
50 000
0

275 200

0
0

275 200 &
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Urban Properties Holding AB
Org.nr 559008-5055

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

3025 000
4 200
=24 900

25 000

3 029 300

3 029 300

Not 4 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskafiningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

9400 000
9 400 000

9 400 000

2022-12-31

3831 280
25367 300
-4 289

20 562 052

203562 032

U
911 426
911 426

911 426

7(9)

2021-12-31
3 050 000
0

=25 000
0
3 025 000

0

0

2021-12-31

4 468 974
1 682 486
-2 295 180

=25 000
3 831 280

3831 280

2021-12-31




Urban Properties Holding AB

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Tecknat planavtal med Jérfilla kommun avseende projekt Veddesta

2022-12-31
0

515 000
515 000

-133 202

381 798

2021-12-31

L= =



Urban Properties Holding AB
Org.nr 559008-5055

Aukgbriserad revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Untalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Urban Properties
Holding AB forar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredm;snmgslagen gch ger m i alla Vasemllga avseenden

stall.m.ng per d¢i1 3..1. december 2022. .DCh av dess fi .nanswlla resu]'ta-t
for dret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med drsredovisningens ¢vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enli gt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisormns ansvar", Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Urban Properties Holding AB enligt
god revisorssed.i Svertge och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enli’gt-dﬁssa krav. “ |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirackliga och

andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
ochatt den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyset; nir sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsherittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimllg sikerhef ? aren hog grad av sakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viseritlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund ay
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionien. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i

- Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vastmannagatan 41, 070-284 14 40
Vaning 1,

113 25 Stockholm stromsonrevision.se.

info@stromsonrevision.se

.....

dessa rlsker och mhamt&r rewslonsbews SO ar tlllrackllga ach
andamélsenliga for atf utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for-att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegenthgheter ar hﬂgre an for en vasenthg, felaktlghet som bemr pé
f'orfa]skmng, avmkthga uteiamnanden felaktlg mfnnnatlon elier
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interpa kontrollen,

* utvarderar jag lampligheten 1 de redowsmngspnnmper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift V.id...upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

v&rksamheten Om j jag drar slutsatsen att det fmns en visentlig

'uppmarksamheten pﬁ upplysmngama i ﬁrsredwisnmgen om den

visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr

ofillrackliga, modifiera uttalandet on arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hande]ser eller
forhallanden gOra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksambieten.

érsred@wsnmgen ﬁterger de underhggande transaktmnema mh
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. J ag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuelja betydande brister i den interna kontrolfen

som jag 1d.ent1ﬁ;erat,-f. N

P2VISIDN & RADGIVHINGD
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Urban Properties Holding AB

for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsdret.
Grm!d ﬁir'mmla-m!en

ansvar ﬁnllgt dﬂnna beskms narimare i av.smt.tat "Re.v.lsﬁ)ms ans.var".

Jag ar oberoende i forhallande till Urban Properties Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
-_yrkesetlska ansvar ¢nli gt dessa krav.

a.nciamﬁlsenhga som gmnd- fﬂr mina u.tt_alanden;,_

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

Gmfattnmg och rlsk&r staller pé stﬂrleken av bﬁlagets egna kapital,

Styre]sen ansvarar tor bolagcts orgamsatmn och fowaltmngen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
f’orﬂﬂpaﬂde bedoma balagets ekﬁnomlska sﬁuatmn och atf tillse att

medelsfbrvaltmng&n och b@ agets ak@nemlska angelagenheter 1
dvrigt kontrolleras pa eit betryggande sitt.

Rev&arm mzwar*

ut:ta-l-andr: GII"I ansvarsfrihet, ar _a_‘r_t ._1lﬂl_amta__r.ews_mnﬁbem_s f_b:r att mﬁd

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller
+ pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

?bolagets vi'nsi e]’ler f"é’r’.lusf c:-ch dérmed mi‘tt u'tta]ande ::;m de‘t‘ta ar

"med aktlebolagsldgen

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

atten reviis'iﬁn som utf‘ﬁrs enligt gﬂd revisiﬁnssied i Sv’erigie alltid

:f‘oranleda ersatmmgsskyldxghet mot b@laget ellﬂr att 6tt forslag till
disp@smaner av'bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pd min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omriden och forhdilanden som &r viisentliga for verksamheten och
dar avsteg Gch evertradelser skulle ha sarsklld betydelse fbr

beslutsunderlag, wdtagna étgarder och andra fbrhﬁllanden sam ar

.relevanta f'@r'ntt fﬁ]ﬂ

Cl udio H-erm 4
Au
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> om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
i styrglsens/| mslag till dispositioner betriffande
S Vj vihs ellg r-':f“br ust har jag granskat styrelsens motiverade
ganit etjfurvgl av underlagen for detta for att kunna beddma

om f‘é;-rs‘_gt 1) ere .hgt med aktiebolagslagen.

Fomkpl ink -:verensstammelse
med ¢ raml’t




