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Styrelsens séte: Vastervik __
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Faststéllelseintyg

Undertecknad VD i Fastighets AB Josef Engstrom intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstimma 2 april 2024. Arsstamman

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens
med originalen.

Vastervik 2024-04-29

e

Henrik Jedb&rger

1 (14)




et

Fastighets AB Josef Engstrém
556061-4835

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

L.énsamheten har under rédkenskapséaret fortsatt vara lag trots de indexerade hyreshdjningarna pa 10,9% fr.o.m. 1 januari 2023.

Ytterligare tre solcellsanldggningar har inforskaffats och driftsatts i Lmkmpmg och i Vastervik under aret. Drlﬂsattmngen av anlaggningen
pa lastbilsfastigheten Roxtorpsgatan 20 i Link6ping skedde i mitten av juli. Solcellerna pa huvudanlggningen i Linkdping,

Roxtorpsgatan 2-8 samt anlidggningen pa Vastemksfastlgheten driftsattes inte forran hosten 2023. De senarelagda driftséttningarna
mnebar att Engstmms anlaggmngar totalt genererade el motsvaranda under 15% au den tata[a forbruknmgen lstallet fc:r de beraknade 30%

De ménga réntehdjningarna som beslutades av Riksbanken under 2023 har ocksa belastat resultatet kraftigt negativt. Rantekostnadermna

har under aret 6kat med 5,4 mkr jamfort med aret innan och blev ca 2 mkr hégre 4dn berdknat. Bolagets skuldséttning har inte férandrats under

2023, eftersom nyuppléaning tagits upp med ungefér samma vérde som arets amortering.

Forvéantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer

De indexerade hyreshmjmngarna uppgick 2024 till 6,5%. Interna hyrorinom koncernen, som avser den absoluta merparten av hyresintakterna,

hojdes med 10%.

Flera rantesdnkningar &@r prognostiserade under 2024 med bdrjan i maj. Detta bor under andra halvaret {6rbétira finansnettot. Driftskostnaderna

bor sjunka kopplat till att fyra solcellsanldaggningar ar i drift under hela aret.

Agarforhallanden - - _
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Bil AB Josef Engsirdm, org. nr 556489-5992 med sate i Vastervik.

Flerarséversikt* 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning (tkr} 34 200 31162 26 104 15 987

Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 903 -1335 1074 2 644
Rérelsemarginal {%) 19,8% 8,8% 14,0% 25,6%
Avkastning pa eget kapital (%) -6,6% -3,9% 3,4% 8.,9%

Balansomslutning (tkr) 281 463 259 985 258 357 129 995

Soliditet (%) 18,4% 13,7% 12,7% 23,5%

Antal anstallda 0 0 0 0

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 17 972 799

Arets resultat 17 514 823

35 487 622

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 35 487 622

35 487 622
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Fastighets AB Josef Engstrm
556061-4835

Resuitatrdakning
Not -2023-12-31

2022-01-01
_=2022-12-31

Hyresintékter 34 199685
Fastighetskostnader e e | » -16 603 186

30 813 597
- -15812 032

Driftnetto R 18 596 499

Avskrivningar o -10 579 505

15 001 565

Ovriga rérelseintakter 1749616

Ovriga rérelsekostnader . _ -2 998 836

" 5250 308

349 285
-3 014 868

Rorelseresuitat 2,34 6767774

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 43 568

Réantekostnader och liknande resultatposter - - 5 -9 714 358

2593735

211 840
-4 273 835

-4 061 995

‘Resultat efter finansiella poster ) - -2 903 016

-1.468 260

5208 617

Resultat fore skatt 22 195 507

Skatt pa érets resultat 7 -4 680 684

3740357

rels resuitat B ————— 47514 823

73334102
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Balansrikning

N ﬁt :

- 2023-12-31 )

TILLGANGAR -
Anldggningstiligangar
Matertelia anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott

—x (D CO

245 932 530
10819604
17 820.

239463 733

7220 197

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Foardringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

256 769 954

256 769 954

34 749

23 660 325

0

307 818

690 602

- 258007 783

258 007 783

0

6 676
636 970
000 263
433 581

Kassa och bank

24 693 454

1977 490

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

24 693 494

281 463 448

4977 490

259 985 273
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Fastighets AB Josef Engstrém
556061-4835

Balansrikning

Not

2023-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital

._ RESEWfO nd _

10 000 000
2 000 000

2022-12-31

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

12 000 000

17 972799
17 514 823

10 000 000
- 2000 000

12 000 000

14 638 697

17972 799

‘Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar _
Uppskjuten skatteskuld

12

13

47 487 622

5321 351

29972 799

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

14

2134 352

122 896 735

57 511 290

3707 196

122 504 071
57 511 290

‘Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

15

20 005 625
8 203 668
2 917 857
7 089 445
3048 778
1731170

1015585

180 015 361

19 443 424
7980000
4 843 678

865 400
41 620 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

44 112 098

281463448

259 985 273
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Rapport dver férindringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Aktie-

kapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat

~ resultat

Arets
resultat

Totait

Ingdende balans 2022-01-01

Omfbring resultat féregaende ar

Arets resultat

10 000 000

0
0

2 000 000

O
"

13 371 150

1 267 547
0

1267 547

-1 267 547

26638 697

0

Utgaende balans 2022-12-31

Omféring resuitat toregdende ar

Arets resultat

10 000 000

2 000 000

14 638 697

3334102

3334102

~3.334 102
17 514 823

0
17514 823

-

Utgaende balans 2023-12-31

10060 000

Erhallna villkorade aktieagartillskott ingaende i balanserat resuitat

2 000 000

17 514 823

2023-12-31

4T 487 622

1 600 000

~ 1600 000
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Fastighets AB Josef Engstrém

Kassaflodesanalys

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

Den la.Pﬁ'ﬂ de verkfsaﬁ-ihetm
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar

6767 774

10 572605

2727 355

9731730

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

17 347 279

43 568

-9 714 358

~-567 780

211 840

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

fore férandringar av rérelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar
Fordndring av rérelseskulder

7 108 709

-52 974
1017408

8625 661

1476 874
17 370 082

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Férvérv av materiella anléggningstillgangar

8 073143

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Amortering av an

‘Féréndring av checkriikningskredit

9 000 000
-8 293 669

562201

-3 341 675

-7 267 547

-9 341 675

-13 065 595

10 000 000
-7 866 000
18 199 142

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

1 268 532

0
"

0

20 333 142
0
0

0



Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsreduwsmngen har uppréttats enligt Arsredwnsmngslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhérighet
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Bil AB Josef Engstrom, Org nr 556489-5992 med séte i Véstervik som uppréttar koncernredovisning for
den minsta koncernen som Fastighets AB Josef Engstrém ingar i.

Intdktsredovisning _ _ | _ _ -
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de
ekonomiska fordelarna kommier att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berédknas pa eit tilltdrlitligt satt.

Laneutglfter

Leasingavtal
Foretaget har inte ingatt nagra leasingavtal under rdkenskapsaret eller ndrmast féregaende rékenskapsar.

Féretaget som leasetagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella; Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver
perioden.

Foretaget har inte ingatt nagra leasingavtal under rakenskapsaret eller ndrmast féregaende rakenskapsar.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt

direkt mat eget kap!tal vam::i tlllharancie skatteeffekt redwlsas i eget kapltal

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.
Aktuell skatt berdaknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till {6ljd av tidigare handelser. Redawsnmg sker enligt
balansrakningsmemden Enhgt denna redowsas uppskjutna skatteskulder o-c:h uppskjutna skattefordrmgar pa tempmrara skutlnader sarn

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period féréndringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat. med ackumulerade ayskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett beréknat restvérde om detta &r vasentligt. Avskrivning sker linjdrt 6ver

den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader
Tak 20 ar
Stammar 40 ar
Instailationer 20-25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verklyg och instaltationer 3-10ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundft)rdrlngar ovriga kortfristiga fordringar redovisas till det
ldgsta av anskaffmngsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade det vill sdga med avdrag fér befarade farluster.
Leverantéraskulder och 6vriga korifristiga skulder redovisas till det belopp varmed de forvéintas regleras. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder virderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvérde.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan virderas kortfristlga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bl
reg!erade Langfnstiga fardrangar ech Iangfnstlga skulder varderas eﬂer det fors'ta vardenngstnlifailet till Upplupet anskaﬁnlngsvarde Owiga

U.ppstallnmg;sfc;rmen spe.gl,a_r bal_agets; re_suitat pa ett tydllg_are satt for Iasaren da fastlghetskﬁstnader r_:.ch avskrwmng_ar utgmr en v'a‘s.enﬂig’
del av bolagets omkostnadsmassa.

2023 2022

Emst & Young AB
Revisionsuppdraget e S 63500 60000
T R 63 500 ~ 60 000

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Not 4 Inkdp och foérsiljning mellan koncernféretag

2023 2022
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag inom _ .
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag .
inom koncernen | 99% 98%
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Fastighets AB Josef Engstrém
556061-4835

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag

Ovriga réntekostnader

2023
2153515

7 560843

2022
1178 893

- 3094 943

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Aterféring fran periodiseringsfond
Skilinad mellan bokford avskrivning
och avskrivning enligt plan

9714 358

2023

23 300 000

2 280 000

-481 477

2022
4 700 000
1 500 000

-991 383

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skilinader

25098 523

-427 156

5208 617

2022
0
-539 874

Summa redovisad skatt.

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %):

Skatteeffekt av:

Skatteavdrag investeringar

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

J_p-mkj.u_tiiezn 's_kﬁﬁr pa temporéra skillnader i fastigheter
=1 skattepliktiga intékter

Justering avseende tidigare ar

22 195507
4 572 274

0
1627 697

427 156

-1964 444
18 000

-539 874

3873976
798 039

-307 993

1 452 040
539 874
1942 086
0

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

4 680 684

21,1%

539 874

13.9%
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Fastighets AB Josef Engstrom

556061-4835

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

2023-12-31

| 2022-12-31

299 568 669
8 260 469
6 912 877

294 931 325
118 485

‘Utgaende ackumulerade

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

314 742 015

-60 104 936

299 568 669

-52 160 671
-7 944 265

Utgaende ackumulerade:
avskrivningar

683800485

-60 104 936

“Utgaende redovisat varde

Not 9 inventarier, verktyg och instaliationer:

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

245 932 530

2023-12-31

239463 733

2022-12-31

19 760 920
1081 206

18 426 460
0

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

21 131 626

-8437 067

19 760 920

-6 649 602
-1 787 465

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

40312022

-8 437 067

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

10 819 604

2023-12-31

7 220 197
0

v -7202 377

126 406
7212 276

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvéarden

Forutbetalda frsékringspremier
| f_’)vrig;a_. férutbetalda kostnader

17 820

2023-12-31

7220197

113 966
576 636

72588
360993

690 602

433 581
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond avsatt 2020
Periodiseringsfond avsatt2017

Ackumulerade overavskrivningar

£023-12-31

0
0
5321 361

700.000
15680 000
4 839 874

Not 13 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid &rets ingang

 Avets avséttningar

5321 351

2023-12-31

7119 874

2&022--1:2.--3-'1 |

3 707 196
427 156

3167 322
539 874

Specifikation uppskjutna skatteskuider och skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skillnader pa fastigheter

A 434 352

3707 196

2022-12-31

4 134 352

3707 196

Total uppskjutna skatteskulder

Not 14 Langfristiga skulder

~ Skulder till kreditinstitut

4 134 352

2023-12-31

3707 196

2022-12-31

41 468 340

39 800 DOO

Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
__ Skulder ill kreditinstitut

Not 15 Checkrékningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

41 468 340

81428 395

82 604 071

r ....mm' -.IH{-.—'-——-

81428 395

2023-12-31

82 604 071

2022:12:31

21 500 000
20 005 625

12023-12-31

21 500 000
19 443 424

2022-12-31

1015 595

1620 500

1 015 595

1620 500
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835 ?

Not 17 Stéllda sikerheter

Sakerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:

Féretagsinteckningar
Fastighelsinteckningar

2023-12-31

20221231

4 000 000

172 000 000

4000 000
172 000 000

Summa stillda sikerheter

Not 18 Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 19 Vasentliga hdndelser efter balansdagens-siut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagens slut,

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat

Arets resultat

176 600000

2023-12-31

476 000 000

- 2022-12-31

Inga

2023-12-31

Inga

17 972 799
17 614 823

14 638 697
3334 102

disponeras sa att

35 487 622

35487 622

17972 799

17 972 799

i ny rdkning 6verfores

Not 21 Nyckeltaisdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsétiningen.

Justerat eget kapital

Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital,

Sofiditef
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

35 487 622

17 972 799
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Arsredovisningen har undertecknats av samtliga den

\l &W,L ":3 J;

Henrik Jedbergsfr
Verkstdllande direkior

Jb i | f

Urban Engstrémy, y
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den i / ‘7

Au ktmse rad Remsm X

2024
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Josef Engstrém, org.nr 556061-4835

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB

Josef Engstrom fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Josef Engstroms
finansiglla stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt ars:
red'ovisn‘ngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rékningen och batansrakningen.

-'Grmd* fé’r- ﬂffa fan' den

A_udxtmg (ISA) OCh q_@d rewsuonssed ; Svertge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Josef
Engstrom enligt god revisorssed i Sverige och har I §vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamalsentiga som grund for vara utfalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt %rsrzedwi;s_ning's!fag en. Styrelsen och verk:

stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bed®mer ar nodvandlg for att upprétia en arsredo-
msmng som m’te mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for beddmningen av b{)lagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

tildmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillsmpas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direktdren avser aft likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstagg och att l1dmna en revisionsberéttelse som innehdiler

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA

och god revisionssed i Sweri_ge_alltld kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonﬂmlska besiut som anvandare fattar med

A:member firmof Ernst & Young Global Lunited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:.

» identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heteri3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker -och inhamtar
revisionsbevis som &r tlllrackhga och éndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
:upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthg-
heter&r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en férstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
sgransknmgsatgarder som ar lampnga med hansyn t:ll Gm—

o utvérderar vi lampligheten i de r’edwisni'ngs’principer som

.-a-wands GCh rlmltgheten i styrelsens GCh verkstallande

upplysnmgar

o drarvien slutsats om ldmpligheten.iatt styrelsen och verk-

stallande direktoren anvander antagandef om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sfutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram tilt datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
a:'}ch :’nnehallet i arsredmlsmngen darlbland upplys-
liggande transaktsonerna GCh handelsema ﬁa ett Satt sram
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Butldmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéilande direkttrens forvalt-
ning av Fastighets AB Josef Engstrom for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direkttren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Fastighets AB Josef
Engsltrom Enligt gad r’evisarssed"s Sveri‘ge ot:h har-- i Bvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat ar titlrackliga och

andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget {till dlsposn—

tioner betraffande bolagets vinst elter férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn tiil de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
boiagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar btand annat att

fortiépande bedbma bolagets ekonomiska 5|tuat|0n och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfsringen,

mede!smwa[thmgen och bﬂlagets’ ekonamiska aﬁ'g'eiagenhetér

direkt@ren ska skata den lapande forvaltnlngen enllgt styre%~-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

-garder Som ar nadvandiga for att balagets bokformg ska full

f.mrv_altmngen ska_ s_katas pa et_t betrvggande shtt,

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen. av -f-arvaltn'i'ngen och da rm’e’d

far att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedama er:
styrelseledamoten eller verkstillande direktoren i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

] _-péz: néget ann'a't' sétt handlat i strid metil aktie‘bt:t_lagsIa-gfe.ﬂj,-

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar foren!uqt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed.i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

frvaltningen och forslaget till d:spc:)s:t;oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskmngsatgarder som utfors.
baseras pa var professnonella bedemnmg med utgangspunkt

nmgan pa sadana atgarder mmraden och farhalfanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser*
skulle ha sdrskild betydelse fér bofagets situation. Vi gar
|gen0m och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevan a for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tlll dtspmltmner betraffance 'bolagets.

aktzebolagslagen

Norrksping den 2 april 2024

Auktorlserad rew.r




