Arsredovisning

for

Larssons Fastigheter Timmele AB

559188-8937

Rékenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Larssons Fastigheter Timmele AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Sandared den 27 mars 2024

Carl-Johan Larsson
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Larssons Fastigheter Timmele AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten
Verksamheten 1 Larssons Fastigheter Timmele AB bestar av fastighetst6rvaltning av bostadstastigheter 1
Timmele. Bolaget har sitt site 1 Boras. Fastighetsbestandet ar direktdgt av bolaget och omfattade per

bokslutsdatumet 6 st fastigheter innehallande 36 ldgenheter. Den uthyrningsbara ytan uppgick till ca
2612 kvm. |

Visentliga héndelser under rékenskapsaret
Under aret som gatt har omfattande renoverings- och underhallskostnader belastat resultatet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2 854 2750 2 649 2 566
Resultat efter finansiella poster 1 103 -1 010 157 894
Balansomslutning 26 798 27 117 27 960 28 856

Soliditet (%) 0 0 1 3
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Det finns ingen direkt risk 1 bolagets verksamhet. Fastigheterna innahaller uteslutande ldgenheter och
bland dessa finns endast ett fatal omséattningsvakanser. Detta 1 kombination med bra hyresgéister med god
betalningsformaga gor intidkterna sékra.

Fastigheterna dr vilskotta och mesta delen av undehallet dr utfort och inga stora renoveringar ligger
latent. Lopande renoveringar ticks av 6verskottet som fastigheterna ger.

Vad giller bolagets finansiering s bestér en stor andel av balansomslutningen av skulder och hér

forekommer givetvis en viss rdnterisk men marknadsvéardet pa fastigheterna overstiger bade det bokforda
virdet och skulderna.

Finansiella risker
Bolagets banklan ligger bundna till och med 2024-09-30. Med tanke pa rdnteldget just nu sa kommer
bolagets snittrdnta bli hégre dn tidigare under 2024.

Bolaget har alla lanen 1 svenska kronor och darfor foreligger ingen valutarisk.
Favl-
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Framtida utveckling

2 (38)

Bolaget har f6r avsikt att fortsatta forvaltningen och star med vélskotta fastigheter och bra hyresgister vil

rustat mior 2024.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 786
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 6 786

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning éverfores

Arets

resultat

0

73 964

73 964
6 786
73 964
80 750
30 750
0
80 750

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

Totalt

56 786
73 964
130 750

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ér {6rsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdalining 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

Nive
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Resultatrikning Not Ata -l
1 -2023-12-31
Roérelseintikter
Nettoomséttning 2 854 267
Ovriga rorelseintikter 62 579
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 916 846
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 972 023
Personalkostnader 7 -56 719
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -459 999
Summa rorelsekostnader -1 488 741
Roérelseresultat 1428 105

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 15 755
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -341 201
Summa finansiella poster -325 446
Resultat efter finansiella poster 1 102 659

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Lamnade koncernbidrag -1 009 630
Summa bokslutsdispositioner -1 009 630
Resultat fore skatt 93 029
Skatter

Skatt pa arets resultat -19 065
Arets resultat 73 964

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

2 750 391
0
2 750 391

-2 841 590
-104 473
-459 999

-3 406 062
-655 671

1753

-355 624
-353 871
-1 009 542

1 009 630
0
1 009 630

83



Larssons Fastigheter Timmele AB
Org.nr 559188-8937

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

26 341 393
¥ A7
26 350 768

26 350 768

6 427
6 427

440 985
440 985
447 412

26 798 180

4 (8)

2022-12-31

26 793 892
16 875
26 810 767

26 810 767

4618
103 105
18 000
125 723

130 856
180 856
306 579

27 117 346
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfoéretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
S50 000

6 786
73 964

80 750
130 750

15 000 000
10 720 000
25720 000

219 266
459 850
23 442
5 781
239 091
947 430

26 798 180

5 (8)

2022-12-31

50 000
S0 000

6 786

6 786
56 786

15 000 000
11166370
26 166 370

133 766
459 850
638 419
3739
228 416
894 190

27 117 346

4o\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 1 ]
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 28 303 875 28 303 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 28 303 875 28 303 875
Ingaende avskrivningar -1 509 983 -1 057 484
Arets avskrivningar -452 499 -457 499
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 962 482 -1 509 983
Utgaende redovisat virde 26 341 393 26 793 892

[
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Not 4 Fastighetstorteckning
Ytor 1 kvadratmeter. Samtliga fastigheter ar beldgna 1 Ulricehamn Kommun.

Fastighet Gatuadress

Bostadsyta Lokalyta Total yta Tax.virde

Lena 1:102 Bjorklovsvigen 2 a-b 160 0 160 1 260 000
Lena 1:103 Bjorklovsvigen 4 a-b 180 0 180 1 342 000
Lena 1:104 Bjorklévsvigen 6 a-b 180 0 180 1 510 000
Lena 1:105 Bjorklovsvégen 8 a-b 160 0 160 1 258 000
Lena 1:116 Angstigen 6-14 1452 0 1 452 8 880 000
Lena 6:15 Lenavigen 8 a-h 480 0 480 3 080 000
Summa: 2 612 0 2 612 17 330 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 37 500 37 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37 500 37 500
Ingdende avskrivningar -20 625 -13 125
Arets avskrivningar -7 500 -7 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 125 -20 625
Utgaende redovisat virde 9375 16 875
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 23 896 000 24 342 370
23 896 000 24 342 370
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag 146 061 160 111
146 061 160 111
i
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Not 8 Stiallda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 204 190
27 204 190
Boras den 27 mars 2024
M ﬂf = .
Jan %'sson Carl-Johan Larsson

Ordférande Verkstillande direktsr

Min revisionsberittelse har ldmnats den 27 mars 2024

Markus Hellsten
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

277204 190
27 204 190



.2 GOTEBORGS

000 REVISION

Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i Larssons Fastigheter Timmele AB,
org.nr 559188-8937

Rapport om arsredovisningan

titalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Larssons Fastigheter
Timmele AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Larssons Fastigheter Timmele ABs finansiella stallning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningstagen. Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Larssons Fastigheter Timmele AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

seyvrsisens och wverksidiflande dicalicdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdrens ansvarar dven
for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att upprdtta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upprattandet av
arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren for be-
domningen av bolagets frmaga att fortsdtta verksamheten. Den upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. An-
tagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

R2VISOINS Qusvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om atf arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att [dmna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspekt-
lonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberat-
telsen

Rapwvort om andrea krav endigt lagar och andra torisit-
nmgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Larssons
Fastigheter Timmele AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eiler forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Larssons Fastigheter Timmele AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamztat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvrelsens och verkstéllande divekiorans ansvor

Det ar styrelsen och verkstéallande direktorens som har ansvaret 16r for-
slaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konso-
lideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar tdr bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktor i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatinings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/re-
visornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

n 27 mars 2024

Gotebo
pact-2

us Hellsten
Auldtoriserad revisor




