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Acrinova Euron 2 Bostads AB
550027-5862

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Acrinova Euron 2 Bostads AB, 559027-5862, med sate i Malmo far harmed upprétta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Trelleborg Euron 2.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag fill Acrinova Fastighets AB, org nr 5569015-6633, med sate | Malmo.

Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Trelleborg Euron 2.

Bolaget har erhallit aktieagartillskott uppgaende till totalt 1.650.000,- under rakenskapsaret.

Under rakenskapsaret har det tecknats ett avtal inneb&rande att bolaget séljs till Lanshem Skane AB
per den 2024-02-01.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7/ 805 6 100 - -
Resultat efter finansiella poster -2 659 -2 099 -2 439 -289
Soliditet, % 0 0 0 2
Forandringar i eget kapital
AKtie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 414 047
Akfiedgartillskott, erhallna 1650 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -2 056 976
Vid arets slut 50 000 7 071

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedagartiliskott uppgar till kr 2.200.000,-.

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 064 047
arets resultat -2 066 976
Totalt | 7 071
disponeras for
balanseras | ny rakning 7 071
Summa 7071

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

¥ 7%
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Resultatrakning
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Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 7 805 074 6 099 727
Ovriga rorelseintakter 78 562 40 003
Summa rorelseintakter 7 883 636 6 139 730
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -2 246 342 -1 603 553
Ovriga externa kostnader -649 098 -816 597
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 144 796 -2 278 078
Summa rorelsekostnader -5 040 236 -4 598 228
Rorelseresultat 2 843 400 1 541 502
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 320 254 51 942
Rantekostnader 3 -5 822 681 -3 692 635
Summa finansiella poster -5 502 427 -3 640 693
Resultat efter finansiella poster -2 659 027 -2 099 191
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 535 000 2 700 000
Summa bokslutsdispositioner 535 000 2 700 000
Resultat fore skatt -2 124 027 600 809
Skatter
Skatt pa arets resultat 67 051 -455 382
Arets resultat -2 056 976 145 427
np
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 110 023 817 112 168 613

Summa materiella anlaggningstillgangar 110 023 817 112 168 613

Summa anlaggningstillgangar 110 023 817 112 168 613

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 183 5219

Fordringar hos koncernféretag 7 546 209 8 252 244

Ovriga fordringar 6 032 4 138 903

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 513 139 631

Summa Kortfristiga fordringar 7 700 937 12 535 997

Summa omsiéttningstillgangar 7 700 937 12 535 997

SUMMA TILLGANGAR 117 724 754 124 704 610
UJ 74
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Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 064 047 268 621
Arets resultat -2 056 976 145 427
Summa fritt eget kapital 7 071 414 048
Summa eget kapital 57 071 464 048
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 115 155 000 121 155 000
Ovriga skulder 68 976 68 976
summa langfristiga skulder 115 223 976 121 223 976
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1230 000 1 230 000
I everantdrsskulder 178 004 177 512
Skatteskulder 244 880 1 002 041
Ovriga skulder 2 983 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 787 840 607 033
Summa kortfristiga skulder 2443 707 3 016 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 724 754 124 704 610
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 33

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande il

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 316 633 47 742
Rénteintakter, évriga 3621 4 200
Summa 320 254 51 942

Not 3 Rantekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag - 610 023
Rantekostnader, dvriga 5 822 681 3082612
Summa 5822 681 3 692 635
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 114 446 691 -~
-Nyanskaftningar - 114 446 691

114 446 691 114 446 691

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 278 078 -
-Arets avskrivning enligt plan -2 144 796 -2 278 078

-4 422 874 -2 278 078
Redovisat varde vid arets slut 110 023 817 112 168 613
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan - 94 952 091
Investeringar -
Omklassificeringar - -94 952 091
Redovisat vdrde vid arets slut - ~
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende varde - 31 879 953
-Arets upptagna -
-Reglerade fordringar - -31 879 953
Utgaende varde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1230 000 1230 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 920 000 4 920 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 110 235 000 116 235 000

116 385 000 122 385 000

Vid en agarférandring kommer samtliga rantebarande skulder att férfalla i sin helhet.
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Not 8 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 68 976 68 976
68 976 68 976

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-317
Fastighetsinteckningar 123 000 000 123 000 000
Underskrifter

Malmo den 2024-01-31
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UIf Wallén Weronica Greberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revigionsberéttelse ha
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Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i Acrinova Euron 2 Bostads AB, org. nr 559027-5862

Rapport om arsredovisningen

Utta Iande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Acrinova Euron 2 Bostads AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Acrinova Euron 2 Bostads ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fr ulnen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Acrinova Euron 2 Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 30 mars 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och beddémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhd&mtar revisionsbevis som &r
tillrackiiga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Acrinova Euron 2 Bostads AB, org. nr 559027-5862, 2023
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

~—— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1 {2}




Rapport om andra krav eniigt lagar och andra forfattnhingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Acrinova Euron 2 Bostads AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet f6r

rdkenskapsaret.

rund for utalnden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Acrinova Euron 2 Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet Kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé den 31 januari 2024

KPMG
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Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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