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Styreisen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

~ balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregdende r.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstémma 2024-05-02
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertegknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Org.nr 556896-4331
Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar | eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21;11 s
Org.nr 556896-4331

Férvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget &ger och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 21:11 1 Goteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastighets AB 55, org.nr 556870-6310.

Moderforetag i koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingér foretaget i inkomstskatteréattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.
Som en fsljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderfoéretaget i
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra I6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

V'ésezntl?i'g a handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 16384 15180 14606 14447
Resultat efter finansiella poster T (a7 8 072 7232 7 247
Balansomslutning 145 990 144 641 118 253 120 275
Eget kapital 50 51 51 51

Soliditet 0% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 73 855
Arets resultat -73 842

i ny rakning balanseras 13
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader
Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella

anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga vérdepapper och fordringar

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av dveravskrivningar
Lamnat Kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat
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2023

-1 985 594

16021
-5 454 572

10 944 060

2927 926

2180

-6 137 562

-3 207 456

7736 603

0
-91 543

-7 645 061

-73 842

-73 842

-73 842

315

2022

15 179 680

15 181 347

-1 758 582
-1 382 400

-1 969 611

10 066 302

172

1 994 880
1994 708
8 071 594
8710106
01

73 842
-712 354

9,
-712 354
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion09222115557515038688 €%
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2023-12-31

110 810 019
0

31060 313

4000868

35 151 181
145 961 199

10 684

18 612 y

29 296

29 296

145 990 495

2022-12-31

112 451 635

27 973 525
4164709
32138 234
144 624 038

0
16679
16 679
16 679

144 640 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

11
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2023-12-31

50 000
50 000

73 855
13

50 013

91 543

141 000 000

177 860

149 827

| 4325 6-726-.
145 848 940
145 990 495

515

2022-12-31

50 000
50 000

-712 354
655
50 655

0

141 000 000
52 566

58 040

7 046
3472410

" 144 590 062

144 640 717
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktiedgartillskott

Ut_gée.ndé eget kapital 2022-1 231

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515038688 (s

Aktiekapital
50 000

50 000

Aktiekapital

50 000

Stgnerat MW, MF, HB

Fritt eget

kapital

809
712 354

-800

713 000

635

Fritt eget

655
-73 842
0

-600

73800
13

6/15

Summa eget

‘kapital
50809
-712 354
0

-800
713 000
50 655

Summa eget

_ lil
50 655
-73 842
O

-600
50 013
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Rorelseresuitat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar
- Qvrigt

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Kassafléde fore fordndringar i rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott

Upptagna lan

Foréndring av fordringar hos koncernféretag
Férandring av skulder till koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

10 944 060

1985 594
33 252

6114219

12 617

1235534
11 001 710

-343 978

73 800

0

-3 086 788
0

0
-7645061

-600
-10 658 649

0

0
0

-343 061

7/15

2022
10 066 302

1969 611
0

172
-1 942 412
10 093 673

16 360
9 186 146

-474 544
0
-474 544

713 000

141 000 000
-27 973 525
-113 740171
-8 710 106

0

-800

-8 711 602

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméan information

Foretagets verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dér foretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Géteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovishing godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande
Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redowsnmg for jund|ska personer Foretaget t%llampar fl’lVl"lgt RFR 2 enllgt regl.e.rna | BFNAR 2012 3 da

konc_ernred@wsnmg_

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mdjligt inom ramen foér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska

goras.

F'é’retiagets f'unk’tione'l'lai val’uta ér sven'sk'a krono'r (SEK) vi’lken *a"'ven ar fﬁretagets rapporteringsvaﬁ'l'u‘ta var‘ffjr

Tillgangar och skulder har tagits upp tilt anskaffnmgsvarden om €] annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Foran drin‘g'ajr* i redovisningsprinciper och upplysning ar

Arets forandrmgar av IF RS med tlllamnmg fran 1 Januarl 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga andringari RFR2 - -
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillampas _ ,
Nya och &ndrade IFRS med framtida tilldmpning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar _ _
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Transaktion 09222115557515038688 )
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Org.nr 556896-4331

Intdakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran fowaltmngsfastighe‘ter redovisas linjart dver hyresperloden Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda Lokaler blir I huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgéaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hégst begransade varfér
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som e} genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintakter
Finansiella intdkter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivréantemetoden.

Samthga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra halvéret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter beréknas pa motsvarande satt.

Kancernbnd rag

boksl_u_tsdls_pas|t|on_

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfért varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet | kommission f6r Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat Sverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissmnarsbldrag som redovisas med samma namn i resultatrakmngen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Fbwaltn i”ngs‘fasft"i'g heter

hyl‘-esmkomster elle.r vardesteg rlng_. e.lle_r en kombmatmn. av .dess.a

Foretagets forvaltmngsfastigheter vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nytﬂandepenoden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 50 ar. _

Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier &r 5 ar.

I n-ga av-’s‘k- r'i?'s.?n-iinfg'a r 'gér-s pré ma rk

Iagfa_rts kostnader oc.h darefter tl l.I.kom m.ande vardeh:o;ande .fo.rbattrlngsatg arder Endast ..ut_glﬂer som
genererar bestée_nde' vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhaliskaraktar
belastar resultatet.

Da forsaljnlng av foretagets fastlghetier kan ske pa fler satt an som forvaltmngsfastlghet [lAmnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

‘m¥  Signerat MW, MF, HB
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Nedskrivningsprévning av anlaggningstiligangar

Redovisat varde for anlaggningstillgéngar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs

reducerat med férsaljningskostnader for en tiligang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar .
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vardering
Vid férsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som véarderad {ill: upplupet anskaffningsvarde;

egetkapitalinvestering: eller verkligt varde via resultatet.

Samitliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvérde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga dé
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrékningen.

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hénférliga till underskottsavdrag

Vid véardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgoér underlag for
berékning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

FOretaget utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassafiddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

e - ——  Transaktion 09222115557515038688 (@8 Signerat MW, MF,HB e e
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

;E Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
E{,; med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

¢

Lr'y _

el Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av 1dn med olika I6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
G att fa en stabil réntekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger stabilitet

1

och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifrén finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med réntebindning for att uppna en dver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 méanader. Den fasta delen av laneportféljen strécker sig i
huvudsak tver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kredftri;sk

'tlllgangar Foretaget har mgen pant som sakerhet Foretagets kredntrlsker avser framst hyresfordrlngar
Kreditrisken &r risken fér férlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsférpliktelser, varfér varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker, en bankgaranti, borgensforbmdelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kemmersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresford ringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgéasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestdende fordran

dverstigande 10 000 kr. F&r kommersiella fordringar gérs individuella bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebéar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.
Kassaflédesprognoser upprattas och f0|jS genom rullande prognoser for att sékerstélla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel fér att pa sa satt mota behovet i den I16pande verksamheten.

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets formaga att fortsatta S|n verksamhet sa at‘t

en thlmal. kapl._talstruktu_r f.o.r att- h.all.a kostnader f.o.r kaprtal nere. For .att .up.pratthalla.. e_l.ler j.ust;era
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital ill
aktieagarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och forslag till &ndringar av RFR 2 som @nnu inte har trétt ikraft
Radet fér finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som &nnu inte har
tratt ikraft.

“s —  Transaktion 09222115557515038688 s
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NOT 2 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar

2023

Rénteintakter fran koncernféretag 2 997 926
Summa 2 927 926

NOT 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023

Réanteintékter . 2180 _
Summa . __ 2180

2023

Rantekostnader iill koncernféretag 0

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -6 137 562
Summa -6 137 562

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt. -73 842

Summa - -73842

12115

2022

2022
-985 367

-1 009 513

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

2023
Resultat fore skatt 0

Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 0
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intékter 0
-Ej avdragsgilla kostnader 0

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader __ __-13842

Under &ret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

————— Transakuon 09222115557515038688 Y
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20231231 0 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 126 170 082 125 729 707
Arets anskaffningar 343 978 440 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 126 514 060 126 170 082

Ingaende avskrivningar -13 718 447 -11 748 836

Arets avskrivningar -1 985 594 -1 969 611
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 704 041 -13 718 447

Utgaende redovisat varde _ 110810019 112451635

Bokfért varde byggnader 83 337 096 84 978 712
Bokfort varde mark 27 472 923 27 472 923

NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 169 0
Under aret nedlagda utgifter 0 34 189
Resultatférda kostnader -33 252 0
Avrakning investeringsmoms - o 0
Utgaende redovisat vérde 0 34189

NOT 8 Fordringar hos koncernféretag

_ o231 202242
Ing&ende anskaffningsvérden 27 973 525 0
Tillkommande fordringar 24 517 573 182 750 075
Avgaende fordringar _ -21430785 =154 776 550
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden - 31060313 - 27973525

NOT 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader , 4090868 4 164 709
Summa . 4 090 868 4164 709
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Signerat MW, MF, HB ~ —— . ——




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11 14/15
Org.nr 556896-4331

NOT 10 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
Kundfordringar __ toes 0
Kundfordringar netto 10 684 0

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantorsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar _2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning

Koncernfordringar 31 060 313 21 973 525 &r anlaggningstillgangar

Kundfordringar 10 cs4 . O Hyresintékter
Summa tillgangar 31 070 997 27 973 525

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder  2023-12-31 - 20221 2-31 Res-u_l;tattak'nfiri-g o

Rantebarande skulder -141 000 000 -141 000 000 Rantekostnader

Leverantbrsskulder o :-411_._:9'5{ 577 -52 566 forvaltningskostnader

Stmma skulder 141 195 577 141 052 566

2023-12-31
Rantebarande
Forfaliotid skulder Koncerns kulder skulder Leverantorsskulder
0-3 manader 0 -141 000 000 195 577
>5 ar* ______________________________Q________________Q_
0 -141 000 000 195 577

2022-12-31
Rantebidrande
Forfallotid skulder ~ Koncernskulder skulder  Leverantdrsskulder

0-3 manader ~ 0 _ -141000000 = -52566
0 -141 000 000 -52 566

*Fér koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuelit forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara
senare &n 5 ar.
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NOT 11 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar enligt . - o
plan -91 543 0

SIIOHNHNTT
L o e N NSRS aad

t,.rnr;. ;

& Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 73 855 713 009
Arets resultat _ 73842 -712 354

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rékning balanseras 13 |

NOT 13 Stillda sdkerheter

2023-12-31 _2022-12-31

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser 141000 000 141 000 000

Summa , 141 000 000 141 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstamman for faststallelse.

Goéteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberéattelse har [8mnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

—  Transaktion 09222115557515038688

Signerat MW, MF, HB ~ —— — —




Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11, org. nr 556896-4331

Rapport om arsredovisningen

Utt’ial*die Smed res*e:"tin- respektie utta‘l”d-

fmans‘;,lella 3talinlng per den 31 december 2023 och av dess f nanslalla resultat far aret enllgt érsredowsmngslagen Fawaltmngsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darﬁ:}r att bﬁlagsstamman fas;tstaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Vi anser att de rewssansbews Vi har mhamtat ar tllirackhga och andamalsenllga wm grund férvara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar
'Det ar styreisen sam har ansvaret for att arsredwsnmgen uppratta.:s

Styrelsen ansvarar dver for den mtema kantrmll som den bedﬂmer ar
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_bedomnmen av bolagets formaa att fortsatta verksamheten. Den __

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktighe’ter vare srg dessa berar pa aegentlugheter eller mrsstag

Rfmhg sakerhet ér en hog grad av sakerhet men &r mgen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter ellter
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omdome
ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamaélsenliga for att utg6ra en grund for vara
u'ﬁa'lan'den Risken fﬁr att mte upptéc'ka en va’sehtlag f'elaktlgh*ei
SOm be.ro.r pa mlsstagi ftersom oegentlsgheter kan mﬁefatta
agerande i maskopi, forfalskmng avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller ésidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontrell som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r ldmpliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transakuon 09222115557515038688

upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi 1ampligheten i de redovisningsprinciper sem
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gru'nd ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osékerhetsfaktor som avser.sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forfsatta verksamheten. Orm vi drar Sluts*atsén‘ att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sddana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baserds pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
Iangre kan fortstta verksamheten.

'mnehélletl arsredﬂwsnmgen daribland upptysnmgarna och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi masite informe*ra styrelsen o bland an’nat revi‘sionens planerade

ﬁl_nf@rm_era @m .betydelsefull_a m.ktt_agelser under revisionen, daribla_nd
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

1(82)
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Utwer var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Valigraven 21:11
for ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet {0r

rékenskapséret

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhaltande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11 enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rewsmnsbews vi har inhamtat ar tfllraskliga och andamalsenhga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat.en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilf de krav som bolfagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Rewsoms ansvar

uttalande om aﬂsvarafnhet ar a’[t mhamta remszonsbeuis for‘ att med
en rimlig grad av sdkerhet. kunna bedtma om ndgon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller S

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om f@rslaget r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB:

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

s Transaktion 09222115557515038688

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fawaltnmgen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortigpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfirvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag-till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi pmfessmneilt emdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och;

iforslaget till dispositioner av bolagets vinst eller-forlust grundar sig

frémst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka tlllkommande

'bedﬁmnmg med utgangspunkt | I'ISK ot';h vasenthghat Iet innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi

_gér |genﬁm och provarfattade beslut beslutsunderlag vldtagna

om ansvarsfnhet Sam underlag fm vart uttalande om styr&lsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst-eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen.
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