2024061807728

1(21)

Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB
Org nr 559120-3509

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- rapport Over forindringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den
. % -L .. hY .

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hanforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgéisterna. Effekten frén
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor for
ndexupprikning mot KPI.

Bolaget har under aret forvérvats av Nyfosa Wera HoldCo 11 AB (559276-2461)

Bolaget har under éret dndrat namn fran Stenhus Givle Hemlingby 49:28 AB till Nyfosa Hemlingby
49:28 Fastighets AB.

.Radet for Jurldlska personer .Vergangen har medfort en retroaktlv omraknmg av poster 1 de
ﬁnanswlla rapportema Omraknmgen ar hanforll g tﬂl uppsk_]uten Skatt Vldare finns det

Jamforbarhet Overgangen nmebar aven att upplysmngslqaven 1 de ﬁnansmlla rapportema har okat
och 1 vissa noter saknas information f6r jamfoérelsearet.

I 6vrigt har inga visentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjiamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintﬁkter
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Overskotts grad
Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information i férvaltningsberittelsen om 6vergéang till nya

redovisningsregler.
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Foérvintningar avseende den framtida utvecklingen

Beddmningen #r att inflations- och rintenivierna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en tid
fram6ver. Den 6kade risken for osékra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa langre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgésterna
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivéder och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pé att sikra en stabil finansiell stillning och

likviditet.

kostnadsutvecklmg, rantemvaer och llledlteten jpa fa_stlghetsmaﬂmaden __Kon_cemens_ rlskh_antermg ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning samt i not i denna drsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 10 597 958
Arets resultat -246 954

kronor 10351 004

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 10351 004

kronor 10 351 004

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Hyresintéikter

Fastighetskostnader

-Driftskostnader
-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat etfter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

4,5

o0

2023

64

-113

4 026

-499

-1 439

2 088

-2 123

35

-212

-247

2022
.03
-378

-651

2473

ASZO_

-820
1 653

-419

334

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med drets totalresultat.

e a L EEE R B A YOS W Ll e Sl g EEE IR

Transaktion 09222115557519889621 (s

N o Ny <y

Signerat SLH, MK




Forvaltningsfastigheter

Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB
559120-3509

Balansrikning
Tillgangar

Anldggningstillgdngar

ogningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Not

10

11

12
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital .
Balanserad vinst 10598 17 620
Arets resultat =247 854

10 351 18 474

Summa eget kapital 10 401 18 524

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 1017 804

Summa avsiattningar 1017 804

Langfristiga skulder 12, 14
Skulder till kreditinstitut . 3
Skulder till koncernforeta 33 706

Summa langfristiga skulder 33 706 32 753

Kortiristiga skulder 12

Leverantorsskulder -

Skulder t1ll koncernfdretag 355 58
Aktuella skatteskulder 93 482
Ovriga skulder 150 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 497 562

Summa Kkortfristiga skulder 1 095 1262

Summa eget kapital och skulder 46 219 53 343
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Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB

Rapport dver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Eftekt byte av redovisningsprincip
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Utdelning beslutad pa arsstdmma

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktie-

S0

Fritt eget

18 067

447
854

18 474

-7 877

-247

10 351

7(21)

Totalt eget

kapital
18117

447
854

18 524

-7 877
247

10 401

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieigaren.
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Kassaflodesanalys Not 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat I | 2 088
Aterlidggning av poster som inte ingér i kassaflodet

-Avskrivningar 1 439

Erlagd rinta -2 123

Betald inkomstskatt -380

Fordndring av kortfristiga fordringar -2 787

Forindring av kortfristiga skulder 222

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 550

Investeringsverksamheten

Forindring i fordringar hos koncern-, och
intresseioretag
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar a1

Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 826

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning 87T

Forandring skulder till kreditinstitut 15 -32 753

Forindring skulder till koncern- och intresseforetag 15 33 706

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 924

Arets kassaflode -648

Likvida medel vid arets borjan 648

Likvida medel vid arets slut 0

Forgaende &rs uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om &vergéng till nya

redovisningsregler.
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Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB 9(21)
559120-3509

Noter

Not 1 Allmén information

Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB, org nr 559120-3509, med site 1 Nacka dr ett heldgt

dotterbolag till Nyfosa Wera HoldCo 11 AB, org nr 559276- 2461, med site i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB ér

dotterbolag till och dir koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rikenskapséret 2023 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
Arsredowsmngslagen och Radet for ﬁnanswll rapportermgs rekommendatlon RF R 2 Redow_smng

.Arsredowsmng 1 mmdre aktlebolag (K2) .vergangen har medfort en retroaktlv omraknmg av poster

i de finansiella rapporterna. Omrikningen #r hinforlig till uppskjuten skatt.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendatlonen m;nebar att bolaget 1 arsredowsmngen for den Jurldlska personen Skall tillampa

.:arsredowsmngslagen OCh med hansyn t111 sambandet mellan redwlsnmg och beskdttnmg

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i forhéllande till IFRS. De nedan

angivna redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833,

Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta #r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte nigra
transaktioner 1 utlindsk valuta.
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Intikter
Bolagets hyresintékter delas upp i tva delar - Hyresintikter och Serviceintiikter. Den forstnimnda
mbegrlper sedvanllg hyra mkluswe mdex tﬂlaggsdebitermg for mvestermgar .m::h. fastlghetsskatt

‘V_atten_ SHOI‘_QJ__ng med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg frén
‘forvaltmngsfastlghetema awselas kvartals eller manadsws 1 forskott och redowsas hnjart som en

dver hyreskontraktets loptld

Resultat fran forsiljning av fast

fastigheter. Intikter frin fastlghetsforsalj mng redowsas pa tllltradesdagen om mte kontroll overgﬁr
till k6paren vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas fastighetsf6rsilj ningen vid denn
tidigare tidpunkt. Vid bedomning av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan

_partema betraffande kommll samt engagemang 1 den lepande forvaltnmgen Darutover beaktas

.kontroll

Vid forsédljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ¢j fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstidende kostnader hinforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader
Fiansiella intédkter och kostnader bestar framst av rdnteintdkter pa fordringar och erhallna
*utdelmngar rantekostnader avseende lan samt nedskrwmngar av finansiella tillgangar. Rénteintikter

Personal
Bolaget har varken under mnevarande rédkenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e) heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

eridknas enligt bala spunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade GCh skattema331ga virden pa tlllgangaf och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ¢j i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och

intresseftretag som inte forvintas bli dterforda inom en 6verskadlig framtid.
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Uppskjutna Skdttefordriﬂgar avseeﬁde fa‘vdrags gilla temporéira skillnader ech 'Uﬂderskottsavdrag

upp_skjutna_ skattcfordrmgar reduceras nér ¢ de;_t mt_er _la_ngrei_ bedoms sanno_llkt att de 1<:an utnyttj_a.s,.-
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiefigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos motta*aren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar 1 koncernfoéretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna

aktiedigartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Klasslﬁcermg av tﬂlgau*ga’l‘ och Skulder

mer 4n tolv manader Iaknat fran balansdagen medan omsattnmgstlll gangar i allt Vasenthgt be.star av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt vidsentlig gt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att vilja att betala lingre bort 1 tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
réitt eller férvéntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig g skuld.

-direl{t hanforbara,. t111 tlllgangen for att brmga _den_ pa_ plats och i sklck f;or att.utnytt]as 1 enh_ghet_med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter 'laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
férhallande till den niva som gillde di den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beridknat restvirde.

Avskrivning sker linjért over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar

_Forvaltmngsfastlgheter mnehas 1 syfte att generera hyresm‘takter eller Vardestegrlng eller en

som forva].tnmgsfastlgheter nér arbetena ar fardl gstallda klass:lﬁceras som forvaltnlngsfastlgheter

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

i} Signerat SLH, MK
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Nedskrivningar

Redovisade vérden 16r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pd nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning terfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

ument nedan.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instr

Leasade tﬂlgangar
lopande for den perlod tlll Vllka de hanfors Formaiiel erhallna i Samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar .
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgngens
redovisade viirde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrikningen nér det forehgger
rimlig séikerhet att bidraget kommer att erhdllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera f6r.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en fOl_] d av en mtraffad handelse och det ar trollgt att ett utﬂode av ekonomlska

"kan goras Dar effekten av nir i tlden betalnmg sker ar Vasenthg,, beraknas avsattnmgar genom
diskontering av det forviintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

lolaget har valt att mte tﬂlampa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillaimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansr&lmmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernftretag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantérsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
.resewenngsbehov upptaglts t111 det belopp Varmed de beraknas inflyta vilket innebér att de redovisas
For bolagets fordrmgar utom 11kv1da medel anva.nds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedémningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som #r forfallna
med mer 4n 31 dagar F ordrmgar pa dotterbolag redowsas tﬂl anskaffmngsvarde och bedoms lop_andef
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En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansraknmgen endast nér det forehgger en le gal ratt att kv1tta beloppen samt att det forehgger

skuldeill

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder red'@viSas ti’ll’ nominellt b‘elopp vafnned'utbetalning 'be*réilmas ske Evenmella

loptld Bel_amngen rewsas .dar efter .t111 upplupet_ anskaffmngsvarde )

Langfmstlga s]_culder bestar 1 allt vasentll gt av belopp som forvantas betalas eftel mer én tolv manader

inom toh_? _manadaer raknat .fr_an bal.ansdagcn.
Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassatlodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Ny.a o.ch andrade, IFRS mred framtlda. tlllampnmg forviintas inte komma att ha nigon visentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto 1 relation till drets hyresintéikter.
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pd historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
beddmningar.

Inom omrédet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande

péverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen kriaver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 10
Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

Framtlda mlmmlleaseavglﬁer som hanfor sig tﬂl lcke-upps.agmngsbara op.e.ratlonella l;easmgavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintdkter inom ett &r 4 852
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ar 18 200
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar ¥

Summa 23 052

Forgdende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberéttelsen om Overgang till nya
redovisningsregler.

Not S Hyresintiikter
Uppdelning av byresintékter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintikter 4581 4 181
Serviceintikter |

Summa 4581 4 181

S e— ———  Transaktion 09222115557519889621 &3  Signerat SLH, MK
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Not 6 Transaktioner med niirstaende
1 tabellen nedan:

Forséljning -

Koncernintern f6rsdljning och ink6p ovan avseende 2023 avser endast transaktioner som ér inom
samma koncern 2023-12-31.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader, koncernféretag -1623 -
Réntekostnader, Ovriga -500 -820

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Ldmnade koncernbidrag . 380

|

Summa 0 -380

{em3}  Signerat SLH, MK
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret - -61
Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter 294 -358
Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag 82 -

Summa -212 -419
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 35 1273
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%) 7 -262

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j avdragsgill rénta 218 157

Redovisad skattekostnad 212 419

Sigrierat SLH, MK
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Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

[nvesteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

51

47 159

-2 766
-1 439

-4 2035

42 954

17(21)

2022-12-31

47 044
64

47 108

-2 115
-651

-2 766

ﬁFm’valtmngsfastlghetemas verkhga varde uppgar tﬂl 61 8“ tkr* Det vefkh 2a Vardet har beddmis av

bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaﬂodeskalkyl 1 Vﬂken man genom 31muler1ng av de
beréiknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens férvintningar pa
vérderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hérletts ur férsdljningar av
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrin en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
_]amforelsekop och avkastnmgsmetod dvs en transaktlonsbaserad metod Vardermg av fOoretagets

redowsmngsregler

Not 11

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar
- Avgéende fordringar

Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Transaktion 09222115557519889621 (&=
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Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella nskhantermgen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstér till
f61jd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for &r finansieringsrisk,
rénterisk och kreditrisk.

minimera de finanswlla rlskema I det ytterstamederbolaget Nyfosa AB (publ ) ﬁnns en faststalld
finanspolicy som giller 1or varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta majliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F inansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgdng
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Réinterisk
Avser risken att marknadsréntan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt och féranleder hogre kostnader f6r
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som léper med rorlig rdnta pa STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter beriknas medfora en

kostnadsokning om 337 tkr.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillridckligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa f6rlustrisker.

fe}  Signerat SLH, MK




2024061807738

Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

Underskott
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

Not 14 Langfristiga skulder

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten skatt hianfor sig till f6ljande:

Uppskjuten

skattefordran

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare n fem ar efter

balansdagen

Summa

Transaktion (9222115557519889621

(=3} Signerat SLH, MK

Uppskjuten
skatteskuld

1 099

1099

Uppskjuten
skatteskuld

804

33 706

Netto

1 099
1017

Netto

804
804
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Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB 20(21)
559120-3509

Not 15 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklan Ovriga Totalt
kredit rintebdrande

Ingéende balans 2023-01-01 - 32 753 - 32753
Kassafloden inom
(finansieringsverksamheten
lupptagna lan |
amortering av lan

\Summa kassafloden inom _
[finansieringsverksamheten 0| 32753 33 706 953

33706 33706

I I

Andra foréindringar
Aktiverade laneutgifter -| _ -
Utgaende balans 2023-12-31 _' 0] 0 33 706

|

33706

Not 16 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda séikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 33 000 33 000

Summa stédllda sikerheter 33 000 33 000

Transaktion 09222115557519889621 8833  Signerat SLH, MK = e
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Not 17  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgr av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

[ Signerat SLH, MK
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Till bolagsstdamman i Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB, org. nr 559120-3509

Rapport om arsredovisningen

Vi h"ar utfért'en revi’siion' av érer'dW'isnin'ge'n' ffi'r Nyfasa Hiemlinigb'y 749-'28 Fastighets AB fﬁr'ér '2‘023’

hild av Nyfosa Hemlmgby 49 28 Fastlghets ABS fmanmella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess flnanSIe[Ia resultat och kaasaﬂode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfer att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen ech balansrakmngen

Grund for uttalanden_

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar-enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsnonsbews vl hat mhamtat ar tlllrackllga och -dndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Ovrsga upplysmngar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i frtid och som lamnat en
rewsmnsberéttelse daterad den 27 mars 2023 med amodlﬂerade uttalanden ] Rappert om arsredowsmngen

aktiebolagslagen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styr‘elsen ansvarar aven for den mtema'kon’tmn som den bedamer ar

nagra vasenthga felakt:gheter vare 5ig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av ba[aets formaa att fortsatta verksamhet'en Den o

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen-som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberatieise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hég grad av sékerhet, men &r ingen garantl {al)
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan férvantas. paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sorm del av en revision enligt ISA anvander vi profe&snonelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for vé'sentl‘iga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av aegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontrotl som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka

férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styreilsens uppskattningar. i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dritt vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om'vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os#kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten. .

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och em
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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' Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB for
ar 2023 samt av forslaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nyfosa Hemlingby 49:28 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser- att de rewsnc«nsbews vi har mhamtat Ar tlllrackhga ach andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

betraffande bolagets vmst eller forlust. Vld ferslag till utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revusorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsnensbems f@r att med

nagot vasentlsgt avseende

S— foretaglt nagon atgard eller gjort s:g skyldig tlII nagon

b@laget ei[er

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma.om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

lelrg sadkerhet 4ren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en rewsacm som utfors enllgt ged rewsuonssed | Svenge alltld kommer

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Rewsmnsberattelse Nyfesa Hemlmgby 49 28 Fas’ughets AB arg nr 569120-3509, 2023

bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland ar‘mat att fartlapande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfewaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft eff f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av mwaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedcmnmg med ufgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentllga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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