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Arsredovisning

for

OP Tingsryd Oresund 2 AB

5356654-5934

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Tingsryd Oresund 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma Z1/ o 2023. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2/ (52023

a2

Oscar Engelbert




-~y
"I."‘: i

Ly
X W

L] e T % ™Y
F e N BT el 4

+ ’
—'L"-__i—' ‘-h.: - iy ] ] vtu-ur

™S AN V™R Y £ T i
:;;;“;;I-&rhh'ﬂ—-

OP Tingsryd Oresund 2 AB 2 (18)
Org.nr 556654-5934

Styrelsen for OP Tingsryd Oresund 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet 4r att d4ga och forvalta fastigheten Tingsryd Oresund 2.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga héindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Tingsryd Oresund 2 AB #r ett heléigt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som
har sitt sédte 1 Stockholm. Moderitretag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 343 6175 6 224 5743 6 107
Resultat efter finansiella poster S 747 3 500 3 528 3 026 3 6635
Balansomslutning 46 705 44 072 75759 75 587 76 165
Soliditet (%) 90,2 93,1 54,1 51,5 51,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede] (kronor):

balanserad vinst 39 523 435

arets vinst [ 507 291
41 030 726

disponeras sa att

1 ny rdkning 6veriores 41030726
41 630 726

Féretagets resuftat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Resultatrikning Not
Rorelsens intakter : 4,5
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6

Ovriga externa kostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 8
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 343 464
6 343 464

-238 639
-137 378

-1 008 729
-1 384 746
4 958 718

818 484
-30 201
788 283
S 747 001

-4 033 747
1713 254

2205 963
1507 291

3 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

6 174 894
6 174 894

-185 818
-922 384

-1 001 124
-2 109 326
4 065 568

0

-565 708

-565 708
3499 860

620 093
2 879 767

-593 233

. 2286 534
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OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgcangar
Forvaltningstastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernttretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

ntikter

Forutbetalda kostnader och upplupna 1

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

30 292 420
30 292 420

30 292 420

15 832 966
452 505
127 428

O

16 412 899

0
16 412 899

46 705 319

4 (18)

2021-12-31

31301 150
31 301 150

31 301 150

12 564 216
65086
77 317
40 125
12 746 744

24 161
12 770 905

44 077 035
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OP Tingsryd Oresund 2 AB 5(18)
Org.nr 556654-5934

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital 17

Balanserad vinst eller forlust 39 523 435 37 236 901
Arets resultat 1507 291 2 286 534
Summa fritt eget kapital 41 030 726 39 523 435
Summa eget kapital 41 130 726 39 623 435
Obeskattade reserver 1280 093 1 791 093
Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 18 2 081 374 1 876 618
Summa avsidttningar 2 081 374 1 876 618
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 1 785 0
Skulder till koncernforetag 448 763 532 875
Ovriga kortfristiga skulder 19 1732 578 210 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 30 000 37 369
Summa kortfristiga skulder 15 2213126 780 S0&

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 705 319 44 072 054
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OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Rapport éver fordndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 000
Balanseras i ny rdkning
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31 160 000

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Balanserat

resultat

37 204 848

2 782 053
-2 750 000

37236 901

37 236 901

2 286 534

39 523 435

Arets
resultat

2 782 033

-2 782 053

2 286 534

2 286-334

2 286 534
-2 236 334
1 507 291

1 507291

6 (18)

Summa
eget kapital

40 086 901

0
-2 750 000
2 286 534

39 623 435

39 623 435
0
1 507 291

41 130 726
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OP Tingsryd Oresund 2 AB
Org.nr 556654-5934

Kassaﬂﬁdesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

- Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran fimansieringsverksamhetemn

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

2022-01-01
-2022-12-31

5 747 001
1 008 729
-388 626

6 367 104

0

-3 278 736
1785

-3 114 314
-24 161

-24 161

24 161

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

3 499 860
1 001 124
-474 052

4026 232

1 283 278
28 603 841
0

-4 252 961
29 661 090

-420 374
-420 374

-30 525 000
-30 525 600

-1 284 284

1 308 445
24 161

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 10pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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OP Tingsryd Oresund 2 AB 8 (18)
Org.nr 556654-5934

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf6r {6r néirvarande inte nagra

transaktioner i utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt visentligt av hyresintékter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas 1 resultatrdkningen linjért Sver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som fOrutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller

kommer att erhallas.

Rinteintilkier
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i1 den period de avser med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Imkomstslatter

Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskati

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skatiesatser och skaitelagar som
tilldmpas {or att berdikna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuien inkomsiskatt
Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden {6r temporéra

skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemiissiga och redovisningsmaéssiga virden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som {Grviintas

gilla nér den uppskjuina skatten realiseras elier regleras.
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g
Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bok{6ringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
Uppskjutna skattefordringar 1‘
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det 4r sannolikt att framtida Gverskott

kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsrétt 16r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestéar av fastigheter (mark eller en byggnad) som mnehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs fill det redovisade vérdet {Or fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten {6rbéttras 1 f6rhallande till den
nivd som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningstfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldge for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer:

Linjér avskrivningsmetod anvénds {0r samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivaing berdknas enligt foljande. Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar

Markanlidggningar 20 ar

Materiella anldggningstillgangarx

Materiella anldggningstillgdngar #r fysiska tillgadngar som anvinds i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod Sverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina -
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella
anldgeningstillgangar redovisas tas hénsyn {ill tiligdngens eventuelia restvirden nér det avslﬂwnmgsbaw
beloppet faststills. Avskrivningen inleds ndr fillgangen &r fardig ati tas 1 br uk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort frén balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan 16rséljningspriset och tillgangens redovisade varde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da t111gangen avy‘ttmts sdsom
dvrig kostnad eller 6vrig ntikt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgang-eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gbrs en
beddming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade langsiktiga

virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langs1kt1ga virde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund {or att faststélla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha hafi(efter avdrag. for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterfdljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av anskaftningsvérde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforsiljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprévning och toriustriskreservering 1 IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskafiningsvirde pa koncernniva innebér detta att den f6rlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person. |

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som dnlaggnmgstﬂlgangal

ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som farvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedtommuingar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningsindamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebdr en betydande risk fOr véisentliga justeringar 1 redovisade
vrden f0r tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa forvaliningsfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrGmmar samt en

diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpéslag. Samtliga dessa fakiorer utgor
saledes bed6mningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {6r olika typer av finansiella risker sésom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppfdljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden tluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsréntor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat f6r rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ridnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken f6r att verkligt vérde eller framtida kassafléden flukturerar tillfoljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch f6retagets in- och utfloden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med {inansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
- Med kreditrisk avses risken {6r att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en f6rlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga t6rpliktelser. Bolagets exponering 10r kreditrisk &r huvudsaklingen hianforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokftringsndmndens

allménna radd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgangar och skulder har vérderats enligt koncernvardemetoden.

Aktiesdgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av akiier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av iritt eget kapital.

kassaflodesanalys |
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som med{6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortiristiga lilcvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaf{fningstidpuniten. Férindringar i spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheien.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird :
Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 a 2021
Inom ett ar 6 343 455 6 343 455
Senare dn ett ar men inom fem ar 25373 8§20 25373 820
Senare dn fem ar 46 518 670 52 862 125
78 235 945 84 579 400
Not 5 Intikter
2022 2021
Hyresintékter 6 343 464 6 174 897
Ovriga rorelseintikter 0 -3
Summa intikter 6 343 464 6 174 894
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Drift -137 767 -84 948
Fastighetsskatt -100 872 -100 870
Summa fastighetskostnader ~238 639 -185 818

Not 7 Ersdttning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf{dringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022 2023
PricewaterbouseCoopers AB
Revisionsuppdrag ~88 000 -44 500
-58 000 ~44 500
Not 8 Inkop och fGrsiljning mellan koncernforetag
2022 B 73

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
konicernen 61,30 % 8,10 %
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Not 9 Réanteintikter och liknande resultatposter |
f 2022 2021

2
=
it
=
7 Rénteintdkter fran koncernforetag 816 189 0
%..;% Ovriga rinteintikter 2 293 0
818 484 0
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader till koncerntéretag 25 487 0
Ovriga rintekostnader -4 714 -565 708
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -30 201 -565 708
Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Fordndring av periodiseringsfond 511 000 -620 093
Ladmnade koncernbidrag -4 544 747 0

-4 033 747 -620 093
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -383 219
Justering avseende tidigare ar -1 207 0
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader ~204 756 ~210 014
Totalt redovisad skatt -205 963 -593 233
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
| Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1713 254 2 879767
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -352 930 20,60 -593 231
Ej avdragsgilla kostnader -971 -3
Ej skattepliktiga intikter 472
Andra ej bokitrda intdkter -8 161
Andra ej bokfGrda kostnader 162 885
Skatteméssiga underskott f6r vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats | -6 051
Justering aktuell skatt avseende tidigare -
ar -1 207

Redovisad effektiv skatt 12,02 ~205 963 20,60 -503 234
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

15 (18)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 52 926 189 52 505 814
Ink&p 420 375
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 52 926 189 52 926 189
Ingdende avskrivningar -21 625 040 -20 623 916
Arets avskrivningar -1 008 729 -1 001 124
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 633 769 ~21 625 040
Utgaende redovisat virde 30 292 420 31 301 149

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga viérdet pa forvaltningstastigheterna uppgar till 88 mkr (85 mkr). Vid vérdebeddmningen
tilldmpas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér stoire
virdepaverkande héndelser intréffat, eller dér avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav
foreligger, gors dven en kassaflédesanalys utifran fastighetens budgeterade drifinetto. Virderingen sker

enligt nivd 3 inom vérderingshierarkin i1 [FRS 13.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter |
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader 0 40 125
0 40 125
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Not 15 Finansiella instrument

12022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 15 832 966 12 564 216
Ovriga kortfristiga fordringar 127 428 77 317
Forutbetalda konstnader och upplupna intékter 0 40 125
Kassa och bank 0 24 161
Summa finansiella tillgangar 15 960 394 12 705 819
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
Leverantdrsskulder 1785 0
Skulder till koncernforetag 448 763 532 875
Ovriga kortfristiga skulder 1732 578 210 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 000 37 369
2213 126 780 908

Summa finansiella skulder - 2213126 780 908

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det Vérkliga
vérdet,

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade védrden utgdr en rimlig approximation av verkligt vérde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt varde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, 16r lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som §vriga finansiella skulder.

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Auntal Kvot-
Maxnmn aktier varde
Antal A-Aktier 1 GO0 160

1 660 100
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 39523 435
arets vinst 1 507 291
41 030 726
disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 41 030 726
41 036 726
Not 18 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten MNetto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 2 081 374 2 081 374
- 2 081 374 2 081374
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 1876618 1876618
1876 618 1876 618

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det 4r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Mot 19 Ovriga kortfristica skulder
2022-12-31 2023-12-31

Ovriga skatter 1732 578 210 664
1732 578 210 664
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader 30 000 37 369
30 000 37 369
Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar -1 008 729 -1 001 124
-1 008 729 -1 001 124
Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett eiter rékenskapsarets utgang.
Not 23 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar | 55 250 000 35 250 000
55 250 600 535 230 000

Stockholm /! / g() 2023

Oscar Engelbert

Var revisionsberitielse har iémnatsrzi / Qé 2023

PricewaterhouseCoopers AB

B

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | OP Tingsryd Oresund 2 AB, org.nr 556654-5934
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Tingsryd Oresund 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Tingsryd Oresund 2 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for OP Tingsryd
Oresund 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande {ill
OP Tingsryd Oresund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningslagen., Styrelsen ansvarar aven for den interna Kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimiigen kan f6rvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare heskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Dennha beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en revision av styrelsens forvaitning for OP Tingsryd
Oresund 2 AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihel for rakenskapsaret.

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till OP Tingsryd Oresund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

T AINOM

[ Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeiagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise aft bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: .

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fcrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt (och sociala avgifter)/mervardesskatt
vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Stockholm den 21 juni 2023

Pric:ewaterhouseCc-opers AB
Q:‘\

Thijs Dlrkse

Auktoriserad revisor
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