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Fastighets AB Sédermannagatan 42 - Arsredovishing 2023
Org nr: 556642-4205

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Sddermannagatan 42
(556642-4205) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur dr helégt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Koncernredovisning
upprattas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ar dgare till fastigheten Plogen 4 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men ocksa

lokalobjekt fér uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skots av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsférvalining AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga l6ner eller ersatiningar har betalats ut,

Till styrelsen har inga erséttningar eller fdrmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid éverensstammer med den aviundade

sumimndn.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normatl underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r lag och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende ho
dels att denna kopia av arsredovisningen dvere
med originalet, dels att resultat- och halansrakr

ag intygar,

1sstammer

ingen fast-

Arsstamman bg , att disponera vinsten/behandla forlusten
| enlighet med/ s4yrelsensfarslag i forvaltningsherattelsen.
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Org nr: 556642-4205

Forslag till vinstdisposition
Belopp | kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning

Vad hetréffar féretagets resultat och stalining i vrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrdakningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Org nr: 556642-4205

Resultatrakning

belopp i tkr

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Bruftoresultat

Central administration ach marknadsforing

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
2023-12-31

6 640
21
-2 859

3 802

-1 075

2726

2 699

3 067
-3 208

2 557

-3 029

90

~382
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2022-01-01
2022-12-31

6 307
-2 598

3709

-1 118

2 590

2 576

1 583
-1 388

2781

-2 962

73

-109



Fastighets AB Sédermannagatan 42 -~ Arsredovisning 2023

Org nr: 556642-4205

Balansrakning

belopp | thr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 20 246 20 658
Summa anlaggningstillgangar 20 246 20 658
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 43 g5
Fordringar hos koncernféretag 59 237 58 235
Ovriga fordringar 227 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 2806 2 340
Summa omsattningstillgangar 61764 60 852
SUMMA TILLGANGAR 82 009 81 510
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Fastighets AB Sddermannagatan 42 - Arsredovisning 2023

Org nr: 556642-4205

Balansrakning

belopp I tkr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
Fritt eqet kapital

Balanserat resultat g 529 g 256
Arets resultat -382 -109
Summa eget kapital g 267 9 267
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 1779 1 869
Summa avsattningar 1779 1 869
Skulder

| angfristiqa skulder

Depositioner 625 375
Skulder till kreditinstitut 65 721 0
Kaortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (J 66 000
Leverantorsskulder 527 377
Skulder till koncernféretag 3 250 3112
Aktuella skatteskulder 3 0
Ovriga kortfristiga skulder 105 30
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 731 480
Summa skulder 70 963 70 374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 009 81 510
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Fastighets AB Sddermannagatan 42 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4205

Rapport 6ver forandring i eget kapital

Bundet eget kapitat Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resultat resuliat Summa

2022-01-01 140 20 5012 4135 9 267
Balanseras i ny rakning 4135 -4135 0
Aktiedgartillskott 108 109
Arets resultat -109 -109
2022-12-31 100 20 9256  -109 9 267
Balanseras i ny rakning -109 109 0
Aktiedgartillskott 382 382
Arets resultat -382 -382
2023-12-31 100 20 9529  -382 9 267

2023-12 31 2022~12 31
Ovillkorat aktiedgartillskott 2 930 2 548
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Fastighets AB Sédermannagatan 42 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4205

Redovisnings~ och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintédkter
utgdrs av hyresvardet med avdrag fér rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas 6ver
nyreskontraktets lGptid. Kastnader som vidarefaktureras till yresgast redovisas som intdkter.

Koncernbidrag
Erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkamstskatt som &nnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt fér Gvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstilligangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskriviningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark .
Stomme och grund 100 ar
Stomkampletteringar/Innervaggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
FGnster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner ach inventarler Rakenskapsenlig avskrivning enligt gadllande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaifningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvdrde om inget annat anges ovan.
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vadsentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intrdffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2023 2022
Hyresintakter 6 640 6 307
Ovriga rérelseintdkter 21 0
Driftkostnader -1 851 -1 705
Reparation, underhall och hyresgédstanpasshing -065 -601
Fastighetsskatt -233 -230
Tomtrattsavgéld 0 0
Kundfériuster -110 -62
Driftoverskott 3 802 3 709
Avskrivning -1 Q75 -1 118
Bruttoresultat enligt resultatréakningen 2726 2 590
Kaoncerninterna inkép uppgar till 911 907
Not 3
Leasingavtal - leasqgivare 2023 2022
Operationell leasing
| easingavtal dar foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella [easingavtal.
Lokaler
Inom 1 ar 42 26
Senare dn 1 armeninom 5 ar 2498 2 362
Senare é@n 5 ar 0 0
2 540 2 389
Bostéder 4 167 3978
Garage och parkeringsplatser 0 0
Not 4
Finansiella intdkter och kostnader 2023 2022
Koncerninterna ranteintékter 2 708 1214
Koncerinterna rantekostnader -15 -204
Ovriga finansiella intékter 359 379
Ovriga finansiella kostnader -3 193 -1 184
_142 205
Not 5
Skatt pa arets resultat 2023 2022
Uppskjuten skatt underskoitsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader a0 73
Aktuell skatt 0 0
30 73
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Not 6
Forvaltningsfastigheter 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark 4 000 4 000
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden byganad 30 183 29 134
Aktiveringar 663 1 101
Avyttringar och utrangeringar 0 ~H2
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 846 34 183
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -13 525 -12 459
Avyttringar och ufrangeringar d -2
Arets avskrivning -1 075 -1 064
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 600 -13 525
Summa byggnader och mark 20 246 20 658
Taxeringsvarden
Byggnader 50 600 50 600
Mark 77 200 77 200
Mark upplaten med tomtrétt 0 O
Summa faxeringsvarden 127 800 127 800
Not 7
Antal aktier och kvotvarde 2023 2022
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 8
Avsattning skatter 2023 2022
Uppskjuten skatt 1779 1 869
1779 1 869
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar
hogre an de redovisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Forfaller till betalning inom 12 manader 0 66 000
Forfaller till betalning inom 5 ar 66 000 0
Farfaller till betalning senare dn 5 ar 0 4§
66 000 66 000
Upplaggningsavgift -279 0
Totalt 65 721 66 000
Not 10
Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan 66 000 66 000
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser 0 0
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Stockholm 2024 - 05 - )_|{

Stefan Rank
Ordférande

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024 - ()b "";-U’i

—

Kafrine Séderba
Auktoriserad revis

Stockholm
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB S6dermannagatan 42, org.nr 556642-4205

Rapport em arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Sodermannagatan 42 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enj alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Sodermannagatan 42s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
S6dermannagatan 42 enligi god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid uppratfandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e denfifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till tolid av oegentligheter ar hiégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter Kkan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOor min revision for att ufforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhgérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppradttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfakior,
maste jaqg i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att eft bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Sédermannagatan 42 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
for{ust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Fastighets AB
S8dermannagatan 42 enligt god revisorssed | Sverige och har
| Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta blahd annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stailning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
Kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkf i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller toriust har jag granskat om ftorslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

-—--v"f’
Katrine Soderberg \b\

Auktoriserad revisor
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