SR ANNNTN

ErrALe
FZaril

Arsredovisning

Projektbostad i

556845-6130

Rékenskapséret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Projektbostad i Kalmar AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-04-19, Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Kalma. den 19 april 2023

- Johan Claesson
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Projektbostad i Kalmar AB

Org.nr 556845-6130

Styrelsen for Projektbostad i Kalmar AB, med séte i Kalmar, far hirmed avge érsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestari att bedriva byggprojekt och att dga aktier och andelar i dotterforeiag.
Bolagets forvaltning har skotts av personal anstillda i koncernfSretaget Byggnadsfirma Claesson &
Anderzen HB. '

Agarforhillanden
Namn : Antal aktier Antal roster
CA Smaland AB, (Stillforetr. ) 500 500

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 0 0 0 - 0 '
Driftsoverskott 0 0 0 0 0
" Resultat efter finansiella poster 1 067 1051 70189 W i)
Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0 34,0 33,9

Forindringar i eget kapital (Tkr) |
| Aktie- Balanserat Arets Totalt

~- kapital resultat resultat =
- Belopp vid &rets ingang 50 70 192 1053 71295

- av Arsstdmman: | 1053 1053 0

. . -Arets resultat- -- 1 067 1067

. .Belopp vid arets uigang 50 71 245 1067 72 362

Forslag till vinstdisposition |

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 245 172

arets vinst B 1067 178
72 312 350

disponeras sé att
i 1y rélmiﬂg"ﬁverf'dres 72 312 350

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
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Projektbostad i Kalmar AB
Org.nr 556845-6130

Resultatrikning

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1067

1067
1067

1067

1067

20

2021-01-01
-2021-12-31

] 0351

1051
1051

1053

1053
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Projektbostad i Kalmar AB
Org.nr 556845-6130

Balansrikning
Tk

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i dotterforetag

Summa ankiggningstillgingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

4,5

KAPITAL OCH SKULDER -

2022-12-31

150
150
150

14212

72 212
72 212

72362

1067

72 312
72 362

72 362

3 (6)

2021-12-31

150
150
150

71145
71145

. 71145

71295

50
50

70192
1053

71 245
71295

71295
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

Arsredewsmng_ach koncemredowsmng (K3)

Fordringar har --upptagits_ till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jam{ort med foregéende ér.

Koncernforhallanden
I‘oretaget ar ett d@tterf’aretag tﬂl CA i Smﬁland AB erg nr 5 5 6 837 4’713 med sate 1 Ka.lmar vilken ingar

Ikoncemredowsmng fer den mm.sta kencemen 0011 dar Claesson & Anderzen AB Org nr 556395-3701
med séte i Kalmar uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncermnen.

Foretaget dr moderforetag men med hanwsmng till undantagsreglema i arsredowsnmgslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattmng

itakier samt mtaktskomgenngar

Drifts6verskott: )
Med bruttovinst avses nettoomsatining minus kostnad sald vara.

_Resultat efter f'manswlla poster

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,



Projektbostad i Kalmar AB
Org.nr 556845-6130

Not 1 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter fron koncernfSretag
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‘Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag

Not 3 Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt

Not4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden . |
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde .

2022-01-01

1067

1067

-2022-12-31
Q.

2022-01-01
2022-12-31

202;2-12-31

150

150

1 051
1051

2021-01-01
-2021-12-31
#)

2

2021-01-01

-2021-12-31
0

1 50
150

.. 150
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-  Rastriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Spantrutan 1 Kalmar AB 100 100° 500 50
Mastfoten 2 Kalmar AB 100 100 500 50
Mastfoten 3 Kalmar AB 100 100 500 50
150

Org.nr Site
Spantrutan 1 Kalmar AB 556845-6148 Kalmar
Mastfoten 2 Kalmar AB 556942-4368 Kalmar
Mastfoten 3 Kalmar AB. 556942-4343 Kalmar

Kalmar den 24 mars 2023

ohap Claesson

\
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CA Fasﬁgh-eteram (publ}
556227-5700

o Forvaltningsberéattelse
. Styrelsen for CA Fastigheter AB (publ) (556227-5700) och den verkstéllande direktéren avger harmed arsredovisning

c) och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31, Foretaget har sitt site i Kalmar.
4 Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

% Information om verksamheten

Om CA Fastigheter
CA Fastigheter AB {publ) grundades &r 1912 i Kalmar. Bolaget ingar i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett
familjedgt investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde generationen.

Verksamhet

med fastigheter, Bolaget med dotterbolag bedriver verksamhet i fyra lander varav de huvudsakliga marknaderna &r
Sverige och Tyskland. Viss verksamhet bedrivs &ven i Estland och Ryssland.

Fastighetshestandet ar framst koncentrerat till regionorter i Sverige (Boras, Jonkdping, Kalmar, Malmag, Stockholm
och Vaxjo) och Tyskland (Berlin). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess
fastighetsforvaltning sker med externa och lokala férvaltningsbolag.

Fastighetsbestandet bestar av totalt 653 820 m? exklusive fastigheter som ags genom deligda bolag och darmed inte
ingar i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Affarsidé, mal och strategi

V iSiQ §

CA Fastigheter ska, med lokal nérvaro och hog servicegrad, vara en langsiktig aktor och erbjuda morgondagens
fastigheter, |

Genom tydlig narhet till kund, kompetens och innovation erbjuda och skapa trygga, héllbara bostdder och
kommersiella lokaler i frdmst Sverige men dven andra lander inom EU.

Affarsmodell

Investering, projektutveckling och forvaltning av bostader och kommersiella fastigheter. Verksamheten drivs av egna
medarbetare med stort engagemang och god serviceanda.

Strategi

Kunder

lokaler. CA Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas
efterfragan i centrum. CA Fastigheter ska genom lolkal ndrvaro, god dialog och hog setvicegrad tillgodose kundernas
behov. Koncernen ska ha en véldiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi,
kontraktsstorlek och loptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfol

framst Sverige men dven i andra lander inom EU.
CA Fastigheter ska vara en aktdr som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part for saval kommuner som
kunder vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter.
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Finansiering

Genom hog medvetenhet och frstaelse f6r den finansiella situationen och yttre paverkansfakiorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa saval kort som lang sikt. CA Fastigheter ska ha en lag till medelldg finansiell risk.
Riskmétt utgdrs av belaningsgrad, rantetdckningsgrad samt rantebindning. CA Fastigheter efterstrévar en

diversifiering gallande kreditgivare. Strategin ska &terspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter vérdesdtter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmiljoarbetet

prioriteras for att arbetsplatsen ska vara séker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet

CA Fastigheter’s hallbarhetsarbete &r en integrerad del i affarsmodellen. Hallbarhet innebér fokus pa ESG-omridets
tre delar, miljomassig hallbarhet, ;social hallbarhet och bolagsstyrning. CA Fastigheter arbetar aktivt for att géra
verksamheten mer hélibar och klimatavtrycket ligre. Hallbarhetsarbetet ska striva mot tydliga och helst mitbara
mal. Mer om hur koncernen arbetar med hallbarhet finns att |8sa i koncernens Hallbarhet- och investerarrapport.

Mal

CA Fastigheters mal inom respektive omrade &r dokumenterat i omfattande maldokument.

Resultat/Omsédttning

Koncernens driftsnetto uppgick till 495 Mkr (458 Mkr) och férvaltningsresultat for 2022 uppgick till 311 Mkr (314).
Under 2022 haren fastighet i Malmo, Smorbollen 52, samt den obebyggda fastigheten Hevea 6 i Bords férvéarvats.
Projektverksamhetens resultat avser framst avslutade bostadsréttsprojekt i Kalmar och Malma.

Hyresintakterna uppgick under aret till 770 Mkr (704 Mkr). Av intakterna svarar bostéder for ca 49 procent,

Genomsnittshyran fér forvaltningsfastigheter beriknas utifran kontraktsvirde och uthyrd yta och uppgick till 1 181 kr
per m* per sista december. Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner beroende pé typ av fastigheter,

fastigheternas lage samt den lokala hyresmarknaden. Inflationstakten, matt som KPl, har paverkat kontraktsvirdet
positivt &r 2022.

Fastighetskostnaderna uppgick till 275 Mkr jamfért med 246 Mkr ar 2021. Koncernens kundfértuster har under 2022

varit fortsatt laga. Ett néra samarbete med hyresgésterna, tillsammans med god kdannedom om den lokala

marknaden, ar de viktigaste forklaringarna till att kundforlusterna &r sa pass begrinsade.

Fastigheternas virde
Den 31 december 2022 uppgick marknadsvardet av CA Fastigheter koncernens 170 st forvaltningsfastigheter (varav

158 bebyggda) till 14,9 miljarder kr (inkl viirdet pa tomtritter), vid féregaende ars utgéng uppgick marknadsvardet til
14,5 miljarder kr, CA Fastigheter dger dven omsattningsfastigheter som ingar i bolagets projektutveckling. Vdrdet pa
omsattningsfastighetaerna uppgick till 356 Mkr.

fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar. Koncernens

forvaltningsfastigheter har marknadsvirderats av externa varderingsinstitut. Omséttningsfastigheterna varderas till
anskaffningsvérde.

Finansiering
Koncernen CA fastigheter &r finansierat med eget kapital och skulder, dir majoriteten av skulderna utgdrs av
rantebirande skulder. Koncernens genomsnittsranta var vid 2022 ars slut 2,86 procent (1,99).

Vid arsskiftet uppgick koncernens totala skulder till 8 470 Mkr (8 457 Mkr) varav réntebérande skulder utgjorde 6 129

Mkr (6 026 Mkr). Av de réntebérande skulderna utgdrs 500 Mkr (500) av ett obligationslan med forfall { juli ar 2024,
De réntebdrande skulderna utgjorde vid arsskiftet 41 procent (42 procent) av det totala marknadsvérdet p

anlaggningsfastigheter. Laneporiféljen ar fordelad pa ett flertal kreditinstitut.
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Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhallandet mellan helt rérliga och bundna rantor. Policyn
reglerar ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportféljen.

| syfte att minska ranterisken och uppna 6nskad rantebindning anvander CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
rénteswapar och réntetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportféljen.

Rénteswap innebar ett avtal mel_lan_tva_ parter om att byta rantebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rorlig ranta mot fast rdnta. Vid 2022 ars utgang uppgick ranteswaparnas volym till 4 825 Mkr
(5 325 Mkr), varav med framtida start 1 350 Mkr (1 600 Mkr).

Innehavet av rantetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr (100 Mkr). Syftet med réntetak ar att skydda mot stigande
rorliga rantor genom att ge en rdnteintdkt nér forvald rorlig marknadsranta i form av Stibor med viss |6ptid passerar
avtalad niva.

Viérdet pa swappar och réntetak forandras vid foréndringar i marknadsrantor samt nér [6ptiden minskar. Vid
loptidens stut &r vardet alltid noll, Under &r 2022 uppgick virdeforandringen for derivat till 363 Mkr (122 Mkr). Virdet
av derivaten uppgick vid arets slut till 303 Mkr (-60 Mkr). Samtliga vardef6réndringar avseende derivat har redovisats
i resultatrakningen. Sakringsredovisning har inte tillampats.

Valuta
Den funktionella valutan for koncernen ar svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan formoderbolaget och
koncernen. Samtliga belopp, om inget annat anges, 4r avrundade till ndrmaste tusental.

P'ersonal

Derson al ko.stn ade.r..

ﬁ-ga rfﬁﬁrhﬁ-l’lan‘de*n

Hallbarhet |
For CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljansvar i alla delar av
verks“amhe*ten' Fiir'att dri'va utirecklingen' m&t' ettt héllb‘ar‘t samhélle beakt‘a f CA Fastigheter fr‘:’)‘rsikt‘ighetsprincrpen och

Risker och riskbedémningar
Kﬁncerh'ens‘ tota”la fagtighﬁtsbestéh'd' haren ‘gt:id' mhvr'ni'ngsgrad cch'vakansnivéErna ér sef’t’c Over en 'Iéngre tld pa en

foregaende ars utgang Att vakansgraden mmskat bemr dels pa att medvetet temstallan de ay bastader i sambaﬁd
med sterre Rot—- ech“stamrenwermgar fran GCh med 2022 raknas bort | vakansgraden | det kommersiella bestandet

Omfattmng ach bedomnmg av bﬁlagets riskhantermg i sin helhet och den fmah'sie'!'l'a' rapporteringen i synnerhet, gbrs
kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer, Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker
Iopande och atgard er foreslas och vidtas.
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Viktiga héndelser under verksamhetsaret
CA Fastigheter har under aret forvérvat fastigheten Smarboilen 52, beldgen i Malmd. | omradet Nordskogen i Boras

har den obebyggda fastigheten Hevea 6 férvarvats, dar byggnation av 15 000 kvm lagerfastighet pagar. Tillsammans

med den angransande fastigheten Hevea 4 omfattar dessa bada fastigheter cirka 190 000 kvm markareal med

mojlighet till byggnation av hélften av ytan.

Under éret 'hiar‘ BRF St'r"andl'ycka-n 3 i- Lc:-mma- och B-R‘F F’yren péivarshmlmen y K’a’lmar féi'rdigstéllts mh fréntrétt‘s P&

Kwkelhuse_n l.. L_ramma.@ .ha.;r pa.ba-rjatwﬁh fo rsalmmg pa_gar;- D.ar.t.l,ll .p;lan-e;ra-s fo;.r y.tte-rl.lgare. -e.n-eta p-p; av Kvi r.k.-e.l.h usen, i

ndra anslutning till etapp 1.

| borjan av aret blev CA Fastigheter AB (publ) miljbcertifierade enligt 1IS014001:2015. Det gréna arbetet med

energibesparande atgarder har fortsatt haft ett stort fokus inom verksamheten.

bibeholls.,

Avyttringar under 2022

Under éret har den obebygegda fastigheten Peterburi Tee 64 A | Estland avyttrats.

Viktiga handelser efter avslutande av verksamhetsaret
Under borjan av ar 2023 gjordes ett storre forvarv innefattande fem fastigheter i Norrképing.

Fram‘tlda utveckllng

forva [V SOMmM avyttrmgar

Flerdrséversikt/nyckeltal koncern

Koncernen

* Hyresintakter

priftoverskott

Forvaltningsresultat __ _
Resultat av férsaljningar och projekt

Resultat dvrig verksamhet

Resultat efter dvrig verksamhet

soliditet, %

Uthyrningsgrad - yta %

Genomsniftlig lanerénta 31/12

Antal anstallda

M od'erfl‘dreta get

B.alansamsmtn l.n_g.
'S"@ii'ditEt (‘%)7

2022

495 419
310 307
105 698

1524

4314 432

53,5%.
93.9%
2,9%

2022

11899
5 727 979

30;1%

2021
704093
457 676
313915
115517
218
429 650
52,2%
93,3%
2,0%

5 554 702

31,8%
i

, 2029**_
663 881
436 176
242 615

-8 809

-5 181
228 625
21,1%
92,6%
2,2%

4673250
36,8%

__2019%
620001
394037

191 467
74479
3171
262 809
50,1%

4421 615

31,9%

1 juli publicerades CA Fastigheters forsta investerarrapport med anledning av den emitterade grona obligationen pa
500 Mkr..CA Fasttgheter har sedan tidigare en kreditrating enligt BBB- som vid den 8rliga kreditbeddmningen

586623

360 764

259 862
314 952
-2 192

357989

40,5%
92,6%
2,8%

2018*
9710

4051503

37,8%
1 A

*Den finansiella information som presenteras fore 1 januari 2019 har gf réknats om till IFRS utan presenteras i enlighet med tidigare
redovisningsprinciper BFNAR 2012:1 {K3} vitket paverkar jamforbarheten mellan dren, Brister | jamforbarheten beror huvudsakligen
nd att enligt tidigare redovisningsprinciper har forvaltningsfastigheter ¢j redovisats till verkligt virde, vilket innebér att resultatet
for tidigare perloder paverkas av avskrivningar pa fastigheter. Dessutom har under K3 leasingavtal eller derivat ] tagits upp |
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel {kronor):
Ovrigt tillskjutet kapital -
Balanserad vinst 1751564 474
e Arets resultat - 38380316
o 1713 184 158
e Disponeras sa att:
S Till aktiedgare utdelas 50 000 000
iR | ny rékning Bverfores: 1663184158

i 1713184158

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utbetalning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Bvrigt.
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Uppskjuten skatt avseende omrékningsdifferens

Arets totalresultat hanforligt till

CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET

ik

Belopp i tkr ,._ __Not

Hyresintékter 3

Fastighetskostnader o - 5

2022-01-01

-2022-12-31

Administrationskostnader 2,6,7
Resultat fran andelar I intressebolag 19
Finansiella intakter 8
Finansiella kostnader - _ 9
Férvaltningsresultat S

Resultat fastighetsforsaljningar 10
intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet 4
Kostnader fastighetsutvackling/projektverksamhet 11
Ovriga rérelseintakter 12

Ovriga rrelsekostnader 13

Resultat efter dvrig verksamhet

Virdeforandring forvaltningsfastighster 16

Vardeforandring derivat 14,20
ngvardepapper/finansiella tillgdngar 14,20

Vardeforandrl
Resultat fore skatt

Skattpd dretsresultat . - B
Arets resultat r—— S

Arets resultat hénforligt til!

Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT GOVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Poster som komimer att omklassificeras tilf resultatet
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet

Ovrigt totalresuitat for aret, efter skatt

Arets totalresultat

Moderforetagets aktiedgare _
Innehav utan bestémmande inflytande
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- 274712

495419

-92 501

23413

57 766

2021-01-01
~2021-12-31

704 093
-246 417

-85 003
2 505
79752
-141 015

310 307

1708
391 355
<287 365
18 963

-20 487
A14 482

-344 628
362 855
- -68 319

-50 704
313 686

324 040
-10 354

313 686

201231
41454
159 777

473 463

483817

-10 354

~ 364390

5987
837 996
-728 466

1106939

121 875
42981
1701445

-329 260

1372185

1350313
21872

1372185

49523
-10 202
39321

1411506

1389634
21872




CA Fastigheter AB (publ}

556227-5700

'SUMMA TILLGANGAR

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Belopp i tkr - | Not

...................... et e, b B s

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Farvaltningsfastigheter 16
Nyttjanderattstillgangar 17
Maskiner och inventarier 18
Andelar i intressebolag 19
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20,21
-'lvnga langfristiga fordringar 20,22
Derivatinstrument 20

Uppskjuten skattefordran == 15

Summa anlidggningstiligdngar

Omsattningstiligangar
Varulager 99

Omsattningsfastigheter 24

-Kundfardrmgar 20,31

Qvriga fordringar 20,25

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26

Kortfristiga placeringar 20,27

Likvida medel 2B

Summa omséattningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 30

Akt!eka plta!

-Omraknlng_sresew
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets Agare

Innehay utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Réntebédrande skulder 20

Obligationstan 20

Uppskjuten skatteskuld | 15

Derivatinstrument 20
Langfristiga leasingskulder 17

Ovriga langfristiga skulder ) 20

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebdrande skulder 20,31
Leveranttrsskulder 31
Skatteskulder

Derivatinstrument 20,31
Kortfristiga leasingskulder 17,31
6wiga kortfristiga skulder 32

Upplupna kostnader och. fcrutb_etaldamtakter____ ___20_33___

Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

2021-12-31

14 884 144

4 866
8243
91 498
155 209
109 499
306 402
0

15 559 861

71

355 837
9589
1411166
22704
449 712
400 129

"2649 208

10 000

0

146 143
‘9484 315
9 640 458

- 98 795

5 551 760
497 250
1598 222
3485
294773
63 108

~ 8008 598

80 341
103 711
13 475

112 697
149032

461 218

17693 595"

14 460 173

5542

8 798
86 233
175 007
475 625
36268
0

15 247 646

151

519 053
10224
945 330
31 897
380 650
558 644

2 445 949

10000

0

-13 634

9 166420
9162 786

73 899

S 236 685

5468 138
495 417
1527 255
88539
270195
101225
7 950 769

3 155
137 086
151 668

506141

SUMMA EGETKAPITALOCH SKULDER 18209069 17693595
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556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr

Den Iopande verksamheten

Driftsoverskott

Projektverksamhet

Ovrig verksamhet

Justering for poster som inte ingdr | kassafiodet
Administrationskostnader

Resultat frén intresseforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper

Erhallen rénta
Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Not

34

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandringarav =~

2022-01-01

495 419
103 990
-1 524

112

«892 501

0

21720
24939
-150178
24874
377 103

2021-01-01
- 2-0.2..1_-'12-33

457 676
109 530
218

2 247
-85 003
0
26483
-137 950

404 385

rarelsekapital

Kassaflode fran fordndringar avrérelsekapital N __
Férdndringar varulager/exploateringsfastigheter 125189 371411
Forandringar av rorelsefordringar -87 845 -426 573

Férindringar kortfristiga placeringar -101 898 -82 584
Féréndringar av rérelseskulder A | L 51272 86 859

Kassaflode fran den [6pande verksamheten - 261277 353498

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -427 353 -510 305
Avyttringar av forvaltningsfastigheter * . 7 338 - 40687
Investeringar i materiella anldggningstillgangar ﬁ -1 734 -627
Avyttringar av materiella anlaggnmgstlllgéngar 0 ¢]
Leasingbetalningar ey 5944 . 7372
- Awttri nga r/éterb etalnmg ay f:nansrella anlaggnmgstillgéngar 20000 31.995
randring finansiel -25 832 -56 573

Kaséaﬂade fran mvestermgwerksamheten - 433525 -502 195

Finansieringsverksamheten 34

Upptagna lan 317 064 1148438
Amortering avian -299 706 -525 804
Utdelning | o ~750 -750
 Erhdllet/lamnat koncernbidrag .~ ™ o ., _ -6 145 ... -9196
Kassafltde fran f:nansmringswerksamheten 10 463 612 588

Arets kassaflode 161 785 463 891

Likvida medel vid &rets horjan 28 558 644 94 083
Avets kassaflode -161 785 463 891
Kursdifferens i l'k‘”da medel . L 3270 670

Likvidamedawld e i m——————— e
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TA Fastigheter B8 (publ]

556227-5700

KONCERNENS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderféretaget CA Fastigheter AB (publ) med
organisationsnummer 556227-5700 och dess dotterféretag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr uppdelad pa tre affarsomraden; fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling

Sverige och Tyskland.

Moderféretaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sdte i Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r

Skeppsbrogatan 49, Kalmar. Moderforetaget fér CA Fastigheter koncernen #r ett heligt dotterbolag till Claesson &

Anderzén AB (organisationshummer 559395-3701 med sdte i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprattar
koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Styrelsen och den verkstillande direktren har den 6 mars 2023 godkint denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer-att |dggas fram for antagande vid arsstammma 7 mars 2023.

Grunder fér koncernredovisningen

Konceroredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS} utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations Committee
{IFRS IC) sdsom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tillimpar koncernen arsredovisningsfagen
(1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” utfirdad av Radet for finansiell

rapportering.

“Konternredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder

varderas med utgdngspunkt i anskaffningsvédrdet med undantag for forvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som ar vérderade till verkligt varde. Koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med férvarvsmetoden
och samtliga dotterforetag, i vilka bestimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erholls.

Att uppritta rapporter [ 8verensstimmelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redovisningsindamal. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som #r komplexa eller sidana
omraden ddr antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse fér koncernredovisningen, anges i Not 2
viisentliga uppskattningar och beddmningar. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddémningar om gjorda bedémningar #ndras eller andra férutsattningar foreligger.

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet

Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer féranleds av begrinsningar i méjligheterna att
tillimpa IFRS | moderfdretaget till féljd av drsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har; om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
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Konsolidering

Dotterforetag

Dotterféretag dr alla foretag dver vilka CA Fastigheter AB (publ) har ett bestdmmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett féretag ndr den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning frén innehavet i féretaget och har
mdjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterféretag inkluderas i '

ur koncernredovisningen frén och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Dotterféretag redovisas enligt férvirvsmetoden. Metoden innebér att férvéry av ett dotterféretag betraktas som en
transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder. |
forvérvsanalysen faststills det verkliga virdet pa férvirvsdagen av férvirvade identifierbara tillgdngar och Gvertagna
skulder samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande. Trahsaktionsutgifter, med undantag av
transaktionsutgifter som &r hanforliga till emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer
redovisas direkt i arets resultat. Vid rorelseférvarv dar dverférd ersdttning dverstiger det verkliga vardet av
forvdrvade tillgangar och 6vertagna skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill, Nar skillnaden
ar negativ, s4 kallat forvary till 1agt pris, redovisas denna direkt i rets resultat.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrattstéreningar med hansyn till att koncernen anses ha bestdmmande inflytande
dver bostadsrattsforeningen eftersom CA Fastigheter i sin egenskap som bostadsutvecklare har méj l:'i-ghett:atti_St_w:a
den relevanta verksamheten dven om koncernen inte innehar nagra réster eller kapitalandelar i
bostadsréttsféreningen. CA Fastigheter har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsréttsféreningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Darmed redovisas fastigheten innan tilltrddet sker som en omséttningstillgdng, och
intakten redovisas d4 bostadsrattsképaren tilltrader bostaden. Aven bostadsrittsféreningens évriga tillgingar och
skulder samt intakter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrattsforeningen och CA Fastigheter elimineras. |

Intresseforetag/andra gemensamt styrda foretag

Aktieinnehav i intressef6retag, i vilka koncernen har I&gst 20 procent och hogst 50 procent av rosterna eller pa annat

sdtt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Aven samarbetsarrangemang som har

klassificerats som joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebir att det i

egna kapital samt koncernméssiga 6ver- och undervérden. Kapitalandelsmetoden tillimpas fram till den tidpunkt nar
‘det betydande inflytandet upphor respektive det gemensamt dgda féretaget upphor att vara gemensamt dgt.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner melian koncernféretag, elimineras i sin hethet vid uppréttandet av

Funktionell valuta och rapporteringsvaluto

Den funktionella valutan fér moderféretaget dr svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan fér moderforetaget
och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner | utléndsk valuta

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Monetéra tiligdngar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. icke-monetéra poster, som virderas till h-i‘ismr‘i_s'kfc.z-_ajnsk;a;ff_n’i-ng:sv'_a'_gjrzd;ef.jj an
utlandsk valuta, riknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i 6vrigt totalresultat.
Kursvinster och kursforiuster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster
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Omrékning av utldndska dotterforetag

rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen. Utlandska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omriknas | enlighet. Intikter och kostnaderi en utlandsverksamhet omriknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgér en approximation av de valutakurser som férelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrékningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i
dvrigt totalresultat och ackumuleras i omrakningsreserven i eget kapital. Nar bestimmande inflytande upphér fér en
utlandsverksamhet omklassificeras tillhérande omrakningsdifferenser fran omrakningsreserven i eget kapital tiil
resultatet.

Klassificering

Anldggningstillgdngar och Iangfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som forvintas tervinnas eller betalas
efter mer &n tolv manader riknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar bestér i allt visentligt av belopp som
forvéantas realiseras under koncernens normala verksamhetscykel som &r 12 manader efter rapportperioden.

.....

verksamhetscykel som dr 12 ménader efter rapportperioden.

Forvarv

Vid ett forvdrv gors en beddmning om forvdrvet utgbr ett rorelse- eller ett tillgdngsforvarv, Ett forvary klassificeras
som ett rorelseférvérv om forvarvet innehaller resurser “Input” och en betydande "substantive” process som
tillsammans uppenbart bidrar vésentligt till formagan att skapa avkastning “output”. Vid varje férvarv tillimpar CA
det verkliga virdet av bruttotillgdngarna som férvérvas kan hinforas till en tillgang (fastighat/-er) eller en grupp av
liknande tillgangar. | de fallet testet pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga vérdet av de bruttotillgdngar som
férvirvats hanfor sig till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgéngar, beddmer CA Fastigheter att
farvarvet skall klassificeras som ett tilledngsforviry.

Huvuddelen av CA Fastigheters férvirv av dotterforetag har Klassificerats som tillgangsforviry da forvirven avser
fastigheter i form av férvaltningsfastigheter (som férvdrvas i syfte att generera hyresinkomster eller virdestegring)
eller lagerfastigheter (som &r avsedda for forsiljning inom den I6pande verksamheten). Vid tillgéngsférvarv fordelas
forvarvspriset inklusive forvarvskostnader pa de enskilda forvarvade tillgdngarna och skulderna baserat pa deras
verkliga vérden vid férvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte p& de initiala temporéra skillnaderna. Full
uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader som uppkommer efter férvérvet. Forvirvade
férvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till verkligt vérde, vilket kan avvika fran
anskaffningsvéardet.

Intdkter

Hyresintdkter

Koncernens hyresintdkter avser intdkter fran forvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, d& CA Fastigheter baserat pd avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behaller de ekonomiskafordelar och ekonomiska risker som ar forknippade med dgandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintékter inklusive tilligg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart s3
att endast den del av hyrorna som belSper pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintakter har i
forekommande fall reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period, periodiseras denna linjdrt 6ver den akiuella kontraktsperioden. Erlagda erséttningar fran
hyresgdster | samband med fortida avfiyttning redovisas som intdkt i samband med att avtalsférhéllandet med
hyresgdsten upphor och inga &taganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.
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Intdkter fran avtal med kunder

Kancernen redovisar en intdkt ndr koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara eller
Steg 1: Identifiera ett avtal mellan minst tva parter dar det finns en rittighet och ett dtagande.
Steg 2: |dentifiera de olika l6ften (prestationsataganden) som finns i avtalet.
Steg 3: Faststilla transaktionspriset, det vill sdga det ersdttningsbelopp som foretaget forvantas erhalla i utbyte
mot de utlovande varorna eller tjinsterna. Transaktionspriset ska justeras for rorliga delar, exempelvis
Steg 4: Fordela transaktionspriset pd de olika prestationsétagandena. " ' |

Steg 5: Redovisa en intakt nér prestationsétagandena uppfylls, det vill séga kontroll évergétt till kunden. Detta

oors vid ett tillfille eller dver tid om ndgon av de kriterier som anges i standarden méts.

Koncernens visentliga intdkter fran avtal med kunder harrdr fran férsélining av bostadsratter till bostadsképare, samt
fran evenemang- och konferensverksamhet.

Férsilining av bostadsrdtter |
Koncernen séljer bostadsratter. CA Fastigheter anser att bostadskdparen dr kunden i avtalet och har identifierat ett

Evenemang- och konferensverksamhet

Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta méjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. D& kunden inte langre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med IFRS
15. Avtalen innhaller ett prestationsatagande: evenemang- och/eller konferenstjanster. Transaktionspriset ar till viss
del rorligt da det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrackning kan variera och intakten redovisas éver tid.

Erséttningar till anstallda

Kortfristiga erséttningar |
Kortfristiga ersdttningar till anstilida sdsom |&n, sociala avgifter och semesterersittning kostnadsférs den period nér
de anstéllda utfor tjansterna.

Pensionsplaner

CA Fastigheters pensionsataganden omfattas av avgiftsbestdmda pensionsplaner, férmansbestamda pensionsplaner
som omfattar flera arbetsgivare och som tryggas genom Alecta och direktpension i form av kapitalfdrsikring pantsatt
till forman fér férmanstagaren.

En avgiftsbestimd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet. Koncernen har inte nagra réttsliga eller informelia forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna
juridiska enhet inte har tillréckliga tiligéngar for att betala alla erséttningar till anstéllda som hiinger samman med de
anstélldas tjianstgoring under innevarande eller tidigare perioder, Koncernen har dirmed ingen ytterligare risk.
Koncernens forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrékningen i
den takt de intjanas genom att de anstéllda utfort tjanster at koncernen under perioden.

ITP2-planens formansbestamda pensionsataganden tryggas genom en forsakring i Alecta. Enligt ett uttatande fran
Radet for finansiell rapportering, UFR 10 Redovisning av pensionsplanen iTP2 som finansieras genom forsakring i
Alecta, ér detta en formansbestdmd pensionsplan som omfattar flera arbetsgivare. For innevarande och tidigare
rikenskapsar har koncernen inte haft tillgéng till information f6r att kunna redovisa sin proportionella andel av

avgifter till ITP2-planen i Alecta understiger 0,02%. Koncernens forvintade avgifter for ITP2-férsikringar tecknade i
Alecta uppgar till ca 2 000 tkr for ndstkommande rikenskapsar.
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Overskott respektive underskott i Alecta framgér av den kollektiva konsolideringsnivén, beréknad enligt Alectas

fOrsdkringstekninska antaganden vilka skilier sig fran vardering av férmansbestdmda planer enligt 1AS 19, Alectas

collektiva konsolideringsniva uppgar for ndrvarande till 172 procent. Enligt Alectas nuvarande kollektiva
consolideringspolicy 16r formansbestamda torsakringar kan nivan normalt variera mellan 125 och 175 procent. Vid

nyteckning och utékning av befintliga férmaner.

Ersdittningar vid uppségning

En kostnad for ersdttningar i samband med uppsagningar av personal redovisas endast om féretaget ar forpliktigat,
utan realistisk méjlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en anstdllning fore den
normala tidpunkten.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter

Finansiella intdkter bestar av ranteintékter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgdngar. Rénteintakter
redovisas i enlighet med effektivrintemetoden. Effektivrintan &r den rdnta som diskonterar de uppskattade framtida
in-och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvdntade [6ptid till den finansiella tilgangens eller
skuldens redovisade nettovarde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som
ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra Sver- och underkurser. Finansiella intdkter redovisas

Erhéllen utdelning redovisas nér rétten till att erhélla utdelning faststélIts.

Finansiella kostnader )

Finansiella kostnader utgdrs framst av réntekostnader pa skulder vilka berdknas med tilldmpning av
effektivrantemetoden och av rantekostnader pa leasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken
de hanfor sig.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Inkomstskatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den

redovisas | ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &, med tillimpning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hinforlig till
tidigare perioder,

Uppskjuten skatt redovisas 1 sin helhet, enligt balansrdkningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder ach dess redovisade vérden. Temporéra skillnader beaktas
inte for den initiala redovisningen av ett tillgangsforvary eftersom forvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporéra skilinader hdnférliga till andelar i dotterféretag som inte
forvintas bli terférda inom dverskadlig framtid beaktas inte. Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur och i
vilken jurisdiktion de underliggande tillgdngarna eller skulderna férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen
och som forvéntas gélla i den jurisdiktion ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pd uppskjutna skattefordringar reduceras nér
det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten dr hanforlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffnin gsvirde, inkluderat direkt hinférliga transaktionskostnader,
Efter deniniti ala r&dcwisnlngen rEdEjVisaS O rva]tn]ngsfasﬁghﬁter-ti” verkligt virde. V Erkii gt virde baserarsig P fgrsta

Savél orealiserade som realiserade vardeféréndringar redovisas i resultatrikningen. Den orealiserade
vardefdrdndringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jdmfort med vérderingen vid periocdens bdrjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden med hansyn till perfodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nir det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och darmed ar vardehdjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillférlitlichet.
Ovriga underhéliskostnader samt reparationer resultatfors l6pande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nér en &ndring i anvindningsomradet

sker. En dndring i anvindningsomrédet sker nér fastigheten uppfyller eller upphor att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis fér &ndringen i anvéndningsomradet.

Rérelsefastigheter

Rorelsefastigheter dr fastigheter som innehas for produktion och tillhandahallande av varor eller tjanster, lagring

eller administrativa &ndamal. Fér fastigheter med blandad anvéndning, da en del av fastigheten innehas i syfte att
generera hyresintédkter och/eller vardestegring och en annan del] anvénds i rorelsen gér CA Fastigheter en bedémning

om delarna kan sdljas var for sig. Om sa dr fallet delas fastigheten upp i en forvaliningsfastighet och en

férvaltningsfastighet om den del som anvands i rorelsen endast utgér en obetydlig del av den totala fastigheten.

Annars klassificeras hela fastigheten som en rorelsefastighet. CA Fastigheters fastighetsbestand utgdrs primért av

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det dr sannolikt att framtida

ekonomiska férdelar kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet for tillgdngen kan berédknas pa ett

tillférlitligt satt. Materiella antdggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr inkdpspriset samt utgifter
direkt hianf6rbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

Det redovisade viirdet fér en tillgdng tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga

framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvdndning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust som

uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgdng utgdrs av skilinaden mellan férséljningspriset och tillgdngens
redovisade viarde med avdrag for direkta forséljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som ovrig rérelseintakt/-
kostnad.

Tillkommande utgifter

Tiltkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det dr sannolikt att de framtida 'e’kfanomiska:ffifrdfe'tla,f-

som &r forknippade med tiligingen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvirdet kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.
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Avskrivningsprinciper __ _ - , ,
Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beraknade nyttijandeperiod. De berdknade nyttiandeperioderna ar:
- Kontorsinventarier 5ar

oo Leasingavtal

£y Vid ingaendet av ett avtal faststdller koncernen om avialet ir, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets

i substans, Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater rétten att under en viss period bestimma
o) over anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Koncernen som leasegivare

Koncernen &r leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing.

Principer fér redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intékter - hyresintikter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder

Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvardet av de

skulder i balansrikningen. Leasingperioden bestdms som den icke-uppsagningsbara perioden tillsammans med
perioder att forlanga eller sdga upp avtalet om koncernen &r rimligt sdkra pa att nyttja de optionerna.
Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuella férmaner i samband med tecknandet
av leasingavtalet som ska erhdllas), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris (t.ex. en
referensrénta) och belopp som férvantas betalas enligt restvdrdesgarantier. Leasingbetalningarna inkluderar
dessutom ldsenpriset f6r en option att kopa den underliggande tillgangen eller straffavgifter som utgar vid
Variabla leasingavgifter som inte beror pa ett index eller ett pris redovisas som en kostnad i den period som de #r
hanfdrliga till. |

For berakning av nuvardet av leasingbetalningarna anvéinder koncernen den implicita réantan i avtalet om den enkelt
kan faststéllas och i dvriga fall anvands den marginella upplaningsréntan per inledningsdatumet for leasingavtalet.

" Efter inledningsdatumet av ett leasingavtalet 6kar leasingskulden f6r att dterspegla réntan pa leasingskulden och
minskar med utbetalda leasingavgifter. Dessutom omvadrderas leasingskulden till f6ljd av modifieringar, férandringar
av leasingperioden, férandringar i leasingbetalningar eller férdndringar i en beddmning att képa den underliggande
tillgangen.. T

Koncernen som leasetagare - Nyttjanderdttstiligangar

leasingavialet. Nyttjanderattstillgangar varderas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivaingar
ach eventuella nedskrivningar, samt justerat fér omvérderingar av leasingskulden undantaget valutaomrakning.
Anskaffningsvérdet fér nyttjanderattstillgangar inkluderar det initiala virdet som redovisas for den hénférliga

leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella férskatisbetalningar som gors pa eller innan

inledningsdatumet for leasingavtalet efter avdrag av eventuella erhalina incitament. Forutsatt att CA Fastigheter inte

dr rimligt sdkra pa att dganderatten till den underliggande tillgdngen kommer att dvertas vid utgdngen av
leasingavtalet skrivs nyttjanderattstillgdngen av linjart under det kortare av leasingperioden och nyttjandeperioden.

Koncernen som leasetagare - Tomtrdtter

CA Fastigheter innehar tomtréttsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. Da
leasetagaren inte kan sdga upp dessa leasingavital redovisas de som eviga leasingavtal. Bade nyttjanderittstillgdngar
och leasingskulder hanforliga till tomtratts- och arrendeavtal varderas enligt [FRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet réntekostnader. Saledes r
leasingskuldens varde oférandrat till ndsta omforhandling av avgilden. Efter den initiala varderingen enligt IFRS 16
virderar koncernen nyttjanderattstiligangar hdnforliga till tomtratts- och arrendeavtal till verkligt virde om dessa

klassificeras som forvaltningsfastigheter i enlighet med IAS 40. Leasingskulden omvirderas om tomtrittsavgalden
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Koncernen som leasetagare - Tillimpning av praktiska undantaq

CA Fastigheter tillampar de praktiska undantagen avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den
underliggande tillgdngen &r av |agt vérde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod
om maximalt 12 manader efter beaktande av eventuella optioner att forlanga leasingavtalet. Leasingavtal dér den
korttidsteasingavtal och leasingavtal dar den underliggande tillgangen dr av lagt varde kostnadsfors linjéart 6ver
leasingperioden.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

materiella eller immateriella tiligdngarna, det vill siga nérhelst hindelser eller férandringar i férhéllanden indikerar
att det redovisade vdrdet inte ar atervinningsbart. Detta galler dven nyttjanderattstiligangar hanforliga till
leasingavtal.

atervinningsvdrde utgors av det hogsta av ett nettoférsaljningsvarde och ett nyttjandevarde som utgor ett internt
genererat varde baserat pa framtida kassafléden. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de
lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). Vid berdkning av

som ar forknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatet.

Tidigare redovisad nedskrivning aterfors om atervinningsvardet beddms dverstiga redovisat varde. _ﬂtgrfﬁrgmg;_g_k:er--
dock inte med ett belopp som érstdrre dn att det redovisade vérdet uppgar till vad det hade varit om nedskrivning
inte hade redovisats i tidigare perioder. En eventuell aterforing redovisas | resultatrakningen. |

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett foretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgdngssidan; andra langfristiga vardepappersinnehay, reversfordringar, derivatinstrument,
kundfordringar, évriga fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna
ingar; skulder till kreditinstitut, dvriga skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

Finansiella tillgangar och skulder redovisas nér koncernen blir en part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Transaktioner med finansiella tillgangar redovisas pd affarsdagen, som dr den dag da koncernen forbinder sig att
férvérva eller avyttra tiligangarna. Kundfordringar och hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har
skickats och koncernens ratt till ersdttning ar ovillkorlig. Skulder redovisas nér motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte har mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér
faktura har mottagits.

forfallit, eller nar koncernen inte langre har kontroll éver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen (helt
eller delvis) ndr forpliktelsen i avtalet fullgbrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
nettoredovisas i balansrékningen nér det foreligger en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och avsikten 4r att
antingen reglera nettot eller att realisera tillgangen samtidigt som skulden regleras. Vinster och forluster fran
borttagande ur balansrdkning samt modifiering redovisas i resultatet. Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget
behov av nedskrivning avseende forvintade kreditfériuster for en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgangar, samt eventuell dvrig férekommande kreditexponering.
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Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tiligangar som dr skuidinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
- Upplupet anskaffhingsvarde,
- Verkligt vdrde via dvrigt totalresultat, eller
~Verkligt vdrde via resultatet.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende -ka'pitalbefbppet,

tilldgg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for férvdntade kreditférluster. Koncernens finansiella tillgangar som &r

skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls f6¢ handel, da
ett odterkalleligt val kan géras att klassificera dem till verkligt vérde via dvrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar som
redovisas till verkligt vérde via resultatet.

och som skuld.

Finansiella skuider

= Finansiella skulder, med undantag fér derivatinstrument med negativt virde, klassificeras till upplupet
anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvérde
enligt effektivrntemetoden. Koncernen tar upp villkorade tillaggsképeskillingar vid tillgdngsforvarv i balansrikningen
ndr dessa ataganden uppfyller skulddefinitionen i IFRS. Koncernens tillaggskopeskillingar klassificeras och redovisas
som en finansiell skuld varderad till upplupet anskaffningsvérde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp'b-Etaflhii-ngg av

skulden i &tminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatridkningen i den period till
vilken de hanfor sig. Upplupen ranta redovisas som en del av kortfristig upplaning fran kreditinstitut, i det fall rintan

Verkligt virde faststills enligt beskrivning i Not 20 Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillaéngar
Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller egetkapitalinstrument som

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfillet fér en tillgdng eller fordran. Férvintade
kreditférluster dterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hénférliga till fallissemang antingen for de
nastkommande 12 méanaderna eller fér den férvintade aterstaende [6ptiden for det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstilifallet.

Den férenklade modellen tillimpas fér kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstdende loptid.




For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en
kortare tidsperiod beroende pa aterstdende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan
férsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv fér
forvantade kreditforluster for den aterstaende (6ptiden (stadie 3). Fér kreditférsdmrade tillgangar och fordringar
baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av férlustreservering, till skillnad mot
pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens tillgdngar har bedémts vara i stadie 1, det vill séiga, det har
inte skett nagon vasentlig Okning av kreditrisk.

Virderingen av férvéntade kreditforluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bed6mning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvintade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditforstirkningar | form av garantier.

De finansiella tiligdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga, netto av
bruttovirde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Varulager

Varulager i CA Fastigheter utgérs frimst av omséttningsfastigheter. En omsattningsfastighet ir en fastighet som
innehas i forddling med avsikt att avyttras. Varulagret varderas till det |dgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsiljningsvirdet. Anskaffningsvérde beriknas enligt den sé kallade forst-in-forst-ut principen och inkluderar
utgifter som uppkommit vid forvarvet av lagertillgangarna och transport av dem till deras nuvarande plats ach skick.
Nettoforsiljningsvardet definieras som forsaljningspris reducerat for forsiljningskostnader.

Likvida medel L

Likvida medel bestér-av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Nyttjad checkrakningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder. Likvida medel klassificeras
som en finansiell tillgang och omfattas av kraven pa férlustreservering fér férvintade kreditférluster.

Eget kapital

Foretagets aktier bestar av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvirde
och dverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till
emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Laneutgifter
CA Fastigheter aktiverar laneutgifter som &r direkt hanforliga till inkép, uppférande eller produktion av en kvalificerad
tillgdng som en del av den tillgangens anskaffningsvirde. Detta avser |dneutgifter, dvs ranta och andra utgifter som
koncernen &drar sig i samband med att medel lanas, for uppférande av férvaltningsfastigheter samt for produktion av
bostadsrattsfastigheter f6r en hostadsrattsférening under den tid som koncernen beddms ha bestdmmande

Avsattningar _ | -
En avsétining redovisas | balansrdkningen nar foretaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd

av en intriffad hindelse och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att krévas fér att reglera

forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker &r

skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvdrde och, om det dr tillimpligt, de risker som

arforknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfalle.
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Eventualfdrpliktelser _ o __
En eventualforpliktelse redovisas ndr det finns ett méjligt atagande som hdrror fran intréffade hiandelser och vars

recdovisas som en skuld eller avsdttning pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas.

Statliga bidrag N

Statliga bidrag redovisas ndr det foreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag hinférliga till resultat redovisas som en 8vrig
rorelseintakt och periodiseras systematiskt i arets resultat pa samma sétt och dver samma perioder som de

kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for. Stéd relaterade till hyresrabatter med anledning av coronaviruset
har redovisats som hyresintakter.

Kassafiode

som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikier och kostnader som hinférs till investerings- och/eller

finansieringsverksamheten.
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KONCERNENS NOTER

Not 2 Visentliga uppskattningar och beddémningar

Vid upprittandet av de finanslella rapporterna maste foretagsledningen ach styrelsen géra vissa bedémningar och antaganden som paverkar det

redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt limnad information | 6vrigt. Beddmningarna baseras pa

erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bed6mer vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frén

dessa bedémningar om andra férutsatiningar uppkommer, Uppskattningarna och antagandena utvérderas [Gpande och bed8ms inte innebdra ndgon
betydande risk for visentliga Justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under néstkommande rakenskapsar. Andringar av uppskattningar
p&verkar bade aktuell period och framtida perloder. Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest visentliga vid uppréttandet av koncernens finansiella
rapporter.

Farvaltningsfastigheter
Redovisningen drspeciellt kdnslig fér de beddmningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av forvaliningsfastigheter,
Farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststélls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde, Visentliga

virderats av externa virderingsinstitut.
F&r mer Information om indata och beddmningar vid vardering av forvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastighetar,

Konsolldering av bostadsréttsfGreningar _ . .
CA Fastighéter beddmer att kancernen Innehar bestimmande inflytande ver de bostadsrattsforeningar till vilka bostadsratiskdparna utgdr kunder.
Koncernen har gjort bedémningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsféreningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av
bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten, Darmed konsoliderar CA Fastigheter bostadsrittsfareringen
under produktlonsfasen, trots att koncernen Inte #iger ngon andel | bostadsrattsforeningen.

For mer Infarmation om beddmningar vid konsolidering av bostadsréttsféreningar, se Not 1 Vasentliga Redovisningsprinciper.

Not 3 Hyresintdkter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som ape‘r.atiaﬁellfa'lea's:‘inga*:tal: Hyrorna far kontrakten betalas ménadsvis aller kvartalsvis. Koncernens hyresintakter
for rakenskapsaret uppgick till 770 131 tkr (704.093 tkr fér 2021}, varav 4 418 tkr (5 671 tkr for 2021) avser Intikter kopplade till omsittningsbaserad

hyresnivaer galler formellt sett till dess att respektive kontrakt forfaller till omférhandling. | de kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausut

. vilket innebir upprdkning av hyran motsvarande viss andel avinflation under féregaende ar.

2022-01-01 2021-01-01
Hyresintdkter per fastighetskategori . | | . __ | | - =2022-12-31 =2021-12-31
v HICE e S e
Bostéder - 375453 355708
Garage och p-plats 10 555 8974

Owvrigt | _ | | 6 228 5080

Hyresintdkter enligt rapport dver resultatet 770131 704 093

2022-01-01  2021-01-01

Hyresintékter perregion . | . | -2022-12-31 -2021-12-31

Sverige
Kalmar 116 190 106301
Vixjo 121068 109 845
Stockholm. 161 701 149 370
Malmd 69 468 57037
Jénképing 84516 73 488
Bords 14507 72844

Tyskland 122 735 116451,

Estland 19946 18757
) Ryﬁﬁiﬂ nd | _

Hyresintikter enligt rapport dver resuitatet B | 770 131 704093
Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestand av kommersiella fastighetar framgar av nedanstaende tabell, d&r kontraktsviirde avser &rsviirde.

hostadsfastigheter 4r uppsigningstiden for hyresgdsten 3 manader,
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Malmé . .

Kontraktsviirde
Kontraktitriailostruktur [ex tilligg) Antal kontrakt | {tkr)
Kommerslella fastigheter
2023 80 31 464
2024 134 72217
2025 95 73333
2026 42 22 671
2027 18 46 897

2028+ e . 138 138 851

Summa kommersiella fastigheter T 507 385433
Bostider 4 300 355 117
Garage och p-piatser e e | 2362 10.216
Totalt /308 PR 768

Kancernens odlskonterade, framtida hyr:esm'tﬁkter?'s"'it'erfinns-i nedan tabeli:

Avtalade framtida hyresintékter '(E-x.:.ti':l_l’igg);

Andel av
__virdet

2021-12-31

Avtalade hyresintékier inom 1ar o T T T ‘396 797
Avtalade hyresintdkter mellan1 och 2 ar 72217
Avtalade hyresint8kter mellan 2 och 3 ar 73333

Avtalade hyresintikter mellan3 och 4 ar . 22671

Avtalade hyresintdkter mellandoch 5 ar 46897
Avtalade hyresintékier separe &n5ar o | - 138851

375335
40 459
61 106
47 081
11000

142 835

Summa ‘ 750 766

Not 4 Intikter fastighetsutveckiing/projektverksamhet |
2022-01-0%
_-2022-12-31

...... i . i ‘:. o .i.. ; s il ; " raa aainid s 1 - . e ..r. - i 3 . ii.

| 151943

Stockholm 0

18586

Tyskland

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2022-01-01

Fastighetskostnader

Sunima Intikter fran avtal med kurider . T T 391355

677 816

2021-01-01

- 2021-12-31

936
10
837 050
Q

837 996

S S Y

2021-01-01

«2021-12-31

e T I S Y S Y gop e g ’ i o ek e "o

Reparation och underhall 72542
I'astlghatsska‘i:t 29438
S _— . N e ——————— i g

Ovriga fastighetskostnader

Administrationskostnader

152910
68 8§78
24629
246417

e waarnonin - st _
Utfakturerad administration till koncernféretag -48 878
Marknadsforing. ; 3011
Revisionsarvoden 1743

Avskrivningar 4 243
Konsultarvoden 9000

Fgrvaltningsarvoden 10 988

Kﬂ"s_tn-a'_d erad ministration fran konce rnfﬁ._reta_g |

Summa | | | 92 (51
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Not 6 Arvode till revisor

7022-0101  2021-01-0%

Ernst &Young AB T . | -~ L -2022-12-31 -2021.12-31
L _ —— S A e — e
Annan revisionsverksamhet 142 81
- 1} 93
1567 1790

‘Baker Tilly / Capella Audit QU / KB Mihailova : - | - | |
2 ‘Revislonsuppdraget 35 -39
_ Skatterddgivning o . ) _ 140 161

& Summa 176 200

Med revislonsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokfring samt styrelsens och verkstaliande direktérens forvaltning. Det avser ven vriga

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rédgivning eller annat bitréide som féranleds av lakttagelser vid sédan granskning

eller genomfdrande av sédana bvrigaarbetsuppgifter. Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget avser andra kvalitetssékringstjéinster som utforts av
Ernst & Young, - _

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

2022-01-01 - 2022-12-31 I 2021-01-01 - 2021-12-31 -

Medelantal Varav kvinnor,  Varav mén, Medelantal  Varav kvinnor, Varav man,

‘Medelantalet anstillda _ _ anstdllda _procent%  procent%| gnstdilda ~procent%  procent %
Moderforetaget i 0% 100% 5 0% 100%
Dotterforetag I
Sve rlge 97 38% 62% ot 3 8% 62%
Tyskland 0 0% 0% 0 0% 0%
Estland 0 0% 0% 0 0% 0%
Ryssland ' 67% 33%

Totalt | koncernen 101 - e o5

2022-01-01~2022-12-31 | 2021-01-01.-2021-12-31
;. Medelantal Varav kvinnor,  Varav mién, Medelantal  Varav kvinnor, Varav miin,
Kéinsfordelning, styrelse och ledande befattningsha ~ anstdllda procent%  procent % _anstallda _procent% . procent%
Styralseledamoter | " 6 - 50% 50% | 5 40%  60%
Verkstillande direkttr och Svriga
ledande befattningshavare 1 0% __100% 1 0% 100%

i P e e O el = et N ' W ey T T r - T

2022-01-01  2021-01-01
Personalkostnader =~ . . _ B e _ . -2022-12-31 -2021-12-31

Styrelseledamot Julia Mefegdrd-

Styrelsearvode 150 150
Saclala avglfter &7 47
Verkstillande direktdren

Loner och andra ersétiningar 2519 1628
Sociala avglfter 970 030
Pensionskostnader o o . Bo9 406
e Y A S el

Guriga anstillda
Léner och andra ersattningar
Soclala avgifter

Pensionskostnader

asloo o
ﬂ:

Dotterforetag

Bvriga anstillda

L8ner och andra ersdttningar 53 599 48 105
Sociala avgifter 18 592 16 650
Pensionskostnader __ . o | .. L ... 7685 8074
Summa ' a ' — — 79876 72 829

s - - o . . . - . . i . H o . .

“Totaltikoncernen 84171 75690

Ersdttningsprinciper till ledande hefattningshavare
For 2022 bestod erséttningen till VD av fast [6n, dvriga férmaner och penston. Uppsagninigstiden for VD &r 12 manader frén bolagets sida samt 6 manader
vid uppségning av VD,

ITP1 &r envavgiftsbestdmd plan och ITP2 dr en férmansbestdmd plan.
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Not 8 Finansiella intakter

" Tillgéngor véirderade til upplupet anskaffningsviirde:

Ranteintakter fran k{jndfordrinzar

Rﬁ nteintakter owlg_ﬁna nsiella ti]lgangar

Summa rénteintéikter enligt effektivrintemetod
Ovriga finansiella intakter:

Resultat frén kortfristiga placeringar
Valutakursdifferenser intakter finansiella poster

Summa

st

‘Summa finansiella Intékter

Not 9 Finansiella kostnader

Rantekastnader skuh:l er tsll kreclltlnstttut
Réntekostnader dvriga finansiella skulder

Summa réntekastnader enligt effektmmntememd
Cvrlga finanslella kostnader:

Valutakursdifferenser - kostnader, finanslella poster
Réntekostnadar leasingskulder .
Summa °

-i ... - . &

2022-01-01

0
22667

Summa finansiella kostnader

Réntesatsen som anviints fér de lanekostnader som aktiverats uppgar till mellan 1,61 ~4,78%.

Not 10 Resultat fastighetsférsiljningar

Forsa lini ngspris
Redovisat virde
Resultat fastighetsfursal]ntngar

Not 11 Kostnader fastighetsutveckiing/projektverksamhet

/projektverksamhet

2272

2021-01-01

«2022-12-31 ~2021-12-31.

0
22529

'm 939

21720
11107

26483

49846

32327 e

3423
53 269

57766

2022-01-01

- 2&22"12-31

146 239
4 024

Kostnader fastig hetsutuacklm
Malmad s
Kalmar

Boras

Stﬂckhalm

£ genomfrd prolekt

Simma

Not 12 Ovriga rorelseintakter

Dvriga rirélseintikter

Intdkter avene mang- ~Qch konferensverksa mhet

Summa
Not 13 Ovriga roreisekostnader

Ovri arﬁrelsekﬁstnader jer

Ovriga ﬁnansle_lla kostnader
Sumima

Kostnader evenemang-och konferensverksamhet

1150262

. 05:

3528

153790

- zuz;.z-g.z-sl

7338
5625

T 79752

2021-01-01

-2021-12-31

133 565
4385,

137 950

0
3,065,
3065

T

- 2021—1 2«3.1

41 850
85863

1708

- 2022-01-01
«2022-12-31

160 879
0

-15 GQJ-?---

387 365

2022-01-01
- 2022-12~31

2022-01-01
~2022-12-31

20 050
A7

20 487

5987

2021-01-01
-2021-12-31
201

0

0

728 257
0

728 466

2021-01-01

- 2021-12-31_

......... bl s A il

2021-01-01
-202 1-12-31
10178

455
10634




Avstimning av effektiv skattesats

-Unpsk]utén sk&ttefmdran i

Not 14 Virdeforandringar finansiella instrument vérderade till verkligt vérde

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

.Tlﬂgangar och .sku!der viirderade tlﬁ verkﬁgt viirde vig resultatet:
Nettovinster/-forluster finansiella placeringar -68 319
Virdeférandring pdderivat . 362 855

42981
121 875

summa redovisat i resultatet. T | | T 294 536

Not 15 Skatt

Resultatrékning
Aktuel skatt

2022-01-01

-2022-12-31 -

164856

2@21-{11-91

"Aktuell skatt pa arets resuftat T T | 20 040
Justeringar avseende tidigare ar

0

-13 310
0

=20 040

U'ppskjutan skatt avseende temporara skillnader T - - ~16 639
UppSk UtEﬁISkatt pé UﬁdEfSkﬂttSEVdrag e e e s e ' — F14 025

-30 664 |

“Redovisad skatt | resultatrikningen | ' S — ' -50 704

2022-01-01
-~2022-12-31

-289:926

-310 950
-329 260

2021-01-01,
- 2021-12-31

Resultat fore skatt - | T 364 390
Skatt enilgt gillande skattesats for moderforetaget 20,6% ~75 064
Skatteeffekt av:

Omvérdering underskottsavdi rag 25554

pPoster redovisade direkt mot eget kapital 0
Utdelning fran dotterbolag 0
Resultat fran intressebolag 264
Fastighetsforséliningar 105
Bolagsférsdlningar 14 303
Ej avdragsglila réntekostnader ~13 367

‘€] avdragsgllia kestnader . | N o -2.599
Redovisad skatt -50704

Effektiv skattesats - . L 14%

Upplysningar om uppskfuten skattefordran och skatteskuld
1 nedanstaende tabelier specificeras skatteeffekten av de tempordra skillnaderna:

Finansiella Derivat- Underskotts-

e B R _ ___tillggngar ___ instrument avdrag

1 701 445?
=350 498

13 775

0

0

516

(63

19 555
-12 207
401
2329 260
19%

Summa

'Ingaende redovisat viirde 2022-01-01 ’ ) C 12370 34954

Redovisat: | | o
| resultatet 1100 ~12.370 ~14.025

| Bvrigt totalresultat e . . 0 Q

Uppskjuten skatteskuld

_Redﬁa#isad u

- - i ; )

47 324

-25 295

Utgdende redovisat virde 2{122-12-31 1100 ¢ 20929

Finansiella Derivat-
tillgdngar  instrument

Férvaltnings-

fastigheter _reserver

Obeskattade

ngaende redovisat varde 2022-01-01
Redovisat; |
| resuftatet -9138 -6 467 62378 -1 101

__Iovr_gt tntalresu!tat | | - | 0 0 | o 0
| 1550182 0 - 62378 - 7691

spskjuten skatt ij..bajlf'a;jn's-réiﬁknin en 2022-12-31,

22 029

Sumima

1559320 6467 0 " 8792 1574579

45672
0
1620251

“1598222
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Finansiella Derivat-  Underskotts-

‘Uppskjuten skattefordran | L __ tillgangar __ ‘instrument ____avdrag _Summa
Ingaende redovisat virde: 2021 Bl—ﬂl b6 37476 55978 93520
Redovisat:

I resultatet -66 -25 106 ~21 024 -46 196
1 uvrlgtt{;tairesultat | _ ,,......... N 0 ) o Qo
Utgdende redovisat virde 2021-12-31 4] 12370 34954 47 324

Farvaltnings- Finansiella Obeskattade

Uppskjuten skattaskuld . o ' _ fastigheter tillgangar reserver  Summa
Inglende redovisat virde 2021-01-01 | | - 1301351, 0 8512 1310863
Redovisat:

;I resuitatet 257 969 6467 -120 263716
'*Utgéende redwlsat virde 2021-12-31 | - - 1559320 6467 = 8792 1574579
Redovisad uppskjuten skatt | balansrakningen 2021-12-31_ - —  im77ms

| koncernens balansrakning har uppskjutna skatteskulder minskats, med beaktande av koncernens skattemassiga underskottsavdrag. Koncernens totala
skattemdssiga underskottsavdrag uppg:ck vid Ingangen-av 2022 tiil 478 Mkr. VId berdkningen av &rats skattekostnad har 193 Mkr | underskottsavdrag
nyttjats och kvarstaende underskott uppgar till 285 Mkr.

CA Fastigheters fastighetsbestand bestar av 170 st fastigheter {varav 158 st &r bebyggda}. Ungefér hdlften av ytorna utgtrs av bostadsfastigheter, hélften
av kommersielia fastigheter som butiks-, kontors-, hotell- och lagerytor. Utantor Sverige finns CA Fastigheters fastigheter 1 Berlin, Tallinn ach 5t

Farualtningsfastighetar redwisas tiII uerkhgt varde, dvs ett bedomt marknadsvarde Bade externa ﬂch mterna varderlngar ar avkastnlngsbaserade enhgt

Fastlghetsbesténdet varderag arhgen Fastighetsbesténd at v rderas enllgt varderlngshuerarkl 3 vllket innebar att inda’ca som anvan{is l varderlngen inte &r
observerbar.

En berdkning som anvander sig av diskonterade kassafldden baseras pa uppskattningar av en fastighats avkastningsférmaga. Metoden innebir en analys
av farvintade framtlda betalningsstrémmar someen firvaltning av fastigheten antas generera. | kassaflodeskalkylen girs en nuvdrdesherdkning av de
betalningsstrémmar som fastighetsinnehavet ger upphov till, Varje antangande om en fastighet beddms individuellt utifran den kunskap som finns
tillzdnglig betrdffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinfoermation och erfarenhetsbeddmningar,

2022-01-01  2021-01-01

Forvaltningsfastigheter - 3  -2022412-31 -2021-12-31
Ingdende redovisat varde* 14460173 12729425
FOrvarv 64 832 231113
Investeringar - - o 362521 279192
Forsélningar -5 625 -34 700
Omklassificeringar 38 107 77 165
Orealiserade vardeférandringar -344628 1106939
Valutakurstérdndring 285 542 57445
Forandring tomtrétisavtal - e - 13 594
Utgdende redovisat varde* T - T " - 14884144 14460173

Fordelning av verkligt vdrde forvaitningsfastigheter - 2022-12-31  2021-12-34
Bc:stadsfastigheter 5 8479098 8318573
ighater o 6405046 " 6141600

- o 14884144 14 460 173

Svarige 11478629 11234786
Tyskland 3200068 3041173
Estiand 181 447 169214
Summa 14884144 14460173
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Virderingsmodell

+ Hyresinbetalningar

~ Drifts- och underhallsut-betalnlngar
= Driftséverskott

- Avdrag for Investeringar

= Fastighetens kassafidde

Hyresinbetalningar
RHyresinbetalningarna har beraknats utifrdn befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en beddmning gjorts av

o | L . - 2022-12-31  2021-12-31

Taxeringsvérde forvaliningsfastigheter, varay 5652739 4731271
Byggnader 4063558 3207136
Mark 1589181 1524135
Skattemdssigt restvirde 5208714 4796322
_Firvaltningsfastigheter under konstruktion o L 2022-12-31  2021-12-31
Ing&ende redovisat virde 35478 28635
Inivesteringar 217 248 51987
Aktiverade rdntekostnader 0 0
Omklasstficering till fardigstalld Férvaltningsfastighet 118576 -109 544
Orealiserade vdrdefGrandringar 63.000 64 400
Ovrigt - o s | o | 0 0
Utgaende redovisat virde - - o | - 197151 35478

marknadsmasSiga mllkar betraffa nde 'hyreSnwé m:h lndexklausuler De lnkalhyreskontrakt sum bEdﬂmS ha mfa'r'knadsmaSSiga mllkﬁr har Iagts tl" grund far

-ourlga.kn n.trakt.har an hyresjustering ﬁli. den ldag_bedmmda marknadsméissi_ga hyresmuan .fﬂrutsatts kﬂmma att.ske.

Drifts~och underhallsutbetalningar

Beddmningen av utbetalningar for drift, administration och underhall har gjorts med utuangspunkt | CA Fastigheters statistik samt erfarenheter avseende

jamfarha ra ijekt Bedc}mnlngen har skett med hiinsyn till fastigheternas anvandning, alder och-underh3ilsstatus. Utbetalningarna f5r drift,
administration och underhali bedéms komma att ka1 takt med den antagna inflationen.

Inuesterin’gshe*hw

pa gie nde uc.h. pla; n.e.r.ade. prt:u_;e kt_

Virderin santaganden vagt genumsmtt/mtewall o N T L - _2022-12-31  2021-12-31
Kalkylperiod, antal ar : 10 10
Arlig inflation, % (anglven 2022-12-31 avser antagen Inflation ar 2023, dérefter 2%) - 4.00% 2.00%
'Hyresutveckllng, % perar | 1,8-7,0% 1,5-1,8%
-Kalkylranta, %o 3;3'9,3%: -3’;‘4?8;9%
Direktavkastningskrav rastvirde, % |

Bostdder, % 2,0-50%  1,941%

Kommersielit, % 4,6-6,9% 3,6-7%
Langsiktlg vakansgrad, %

Bostader, % 0,3%-2,5% 0,2%

Kommersiellt, % 2,4-5,0% 2,1-4,9%
Drifts- och underhéllskostnader &r 1, kr/kvm 295 277
Kalkylrénta

Restuard.et utgdrs av fastighetans marknadsvérde vid kalkylperiodens slit minskat med eventuell dterstiende kapitalskuld. Marknadsvérdet &r i princip
baserat pa fastighetens avkastningsformaga och vdrdeutveckling efter kalkylperiodens siut och har beddmts utifran det prognostiserade driftnettot for

det f6rsta Arat efter kalkviperiodens uteane.

Kinslighetsanalys, verkligt véirde {tkr

2022-12-31

Wl A S = e

2021-12-31

Katkylranta +/-0,5 % 1190702
Direktavkastningskrav+/- 0,5 % 1565954
Marknadshyror lokaler, +/-5% 710 321
Drift- och underhallskostnader, +/- 10'% (5 %) 481753
Langsiktig vakansgrad, +/-5 % 305 966
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Leasingavgifter P Y —

Det finns ingen begrdnsning | ratten att sdlja n3gon firva ltningsfastighet eller att disponera hyresintdkterna och ersattning vid avyitring.

fﬂ.rb_attringar .

Se Not 35 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser for Information om anldggningstillgangar som stéllts som sdkerhat.

'prese_nteras_ _koncemens In_g.aende ach u.tga.end.e ba}an.ser.auseende ny.ttja nde.rat’t_st_i__l_lgangar _G{_.':_h- Ieas_ing_szkul_der sa_m’c farandri_ng.a_rna un_da_r ;&ret,

Koncerniens nyttjanderatter avseende tomtritter ingér | tabellen nedan per 2021-12-31 med 268 472 tkr och redovisas | balansrikningen p4 raden for

forvaltningsfastighater; se Not 16 Forvaltningsfastigheter. Leasingskulden hdnforlig till tomtritter redovisas enligt IFRS 16.

_ Nyttjanderattstillgangar

_Tomtratter  Lokaler_ ‘Fordon_ "~ Totalt

hlngéende halans 1 januarl 2021 ) 354 877 564G 1317 261 843

Tillkommande avtal A 888 0 2 813 7701

Avskrivningar 0 3192 «1131 4323

Avslutade avtal 0 0 0 ]
Omuérdering av avtal T - .t Y SN 26 0 8793
Rintekostnader . - -
Leasingavgifter - e | - .
Utgaende balans 31 december 2021 268472 2543 2 999- ” 2?4 914

Tillkommande avtal 0 0 3468 3 468

Avskrivningar 0 -823 1, 601 2424

Avslutade avtal 0 <1720 0 -1 720

Onwérdering av avtal : - 23222 0 0 23222

Rantekostnader -'ﬁ - g s -

Utgaende balans 31 december 2022 | 291684 © 4866 296560

Nedan presenteras de belopp som redovisats | koncernens resultatrékning under aret hanforligt till koncernen som leasetagare:

2022-01-01
_~2022-12-31.

261176

_7700
£
8792
3088
&7 372
273 351
5624

| -5 944

296625

2021-01-01

-2021-12-31

Réantekostnader pa leasingskulder : - ' : 3528

Kostnad avseende korttidsleasingavtal 0

Kostnad for avtal didr den underliggande tillgéngen &r av lagt virde 383

Kmstnader for variabla leasingavgifter_ ,, ‘ 0

Totala kostnader hénforliga till Ieasinguerksamheten S - 6335

Not 18 Maskiner och inventarier

‘Masklner och inventarier ] __ __ | - 2022-12-31

4323
3065

Ingdende anskaffningsvérde | | 17 863

Inkép under aret 1734

Forsdljningar och utrarigeringar 116
Valutakursdifferenser_ e | . 0.

Utgdende anskaffningsvirde | | o - 19481

Ingdende ackumulerade avskrivningar 9065
Arets ayskrivningar . .2 256
Forsaljningar-och utrangeringar a3
Valutakursdifferenser - | - o 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar - - -<11238

Utgdende redovisat virde iy it
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18116
627
-880
0

17 863

-7 603
-2 247
785
9065




Not 19 Andelar i intresseforetag och joint ventures

direkt av koncernen, Kapitalandelen 4r densamma som rBstandelen om inget annat anges nedan,

Fdretagsnamn

KB Ringvigen 59
Glashin 2 AB
Almarken HB
Glaskullen HB
Glasskérvan HB

A/O Do Shvetsli
PCH tnvestment AB

Kuldi Holding AB
CCH Ghr
Narva Gate

Registrerings- och
verksamhetsland

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Ryssland
Svarige
Sverige
Tyskland
Estland

__ Kapitalandel %

2022-12-31

| 2021-1_2_:@1

50%

50%

0%
50%:
50%
49%
37%

37%

50%

50%
50%
50%

49%

37%
37%
50%
50%

Karaktér av foretagets
fﬁrhindelse

3 ntressefﬂr.etag (2)
Intressefbretag (3)
Intressaféretag (4)
Intresseféretag {5}
Intresseféretag (6)
Intresseforetag {7}
Intresseféretag (8)
Intressefdretag {9)
Intresseforetag (10)

Kapitai
Kapital
Kapita
Kapita

Kapita

Kapita

Kapitalandelsmetoden

F

Nedan visas de Intresseféretag som &r vdsentliga fér koncernen per 2022-12-31, Foretag angivha nedan har aktrekapltal som bestar av aktier vilka dgs

Véarderingsmetod
Kapitalandelsmetoden

Kapitatandelsmetoden

andelsmetoden
andelsmetoden
andelsmetoden
andaismetoden
Kapitalandelsmetoden
andelsmetoden
andelsmetoden

(1) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
(2} Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{3) Uthyrning och férvaltning av fastigheter

(4) Mark for exploatering Infor férvaltning
(5) Uthyrning ach forvaltning av fastigheter
{6) Uthvm ng ach férvaltning av fastigheter
{7} Aga ach forvaita aktier
{8) Aga och firvalta aktier
{9) Fastighetsutveckiing

(10) Uthyrning och frvaltning av fastigheter

(tkr)

Faretagsiamn

KB Ringviigen 59
Glashin 2 AB
Almarken HB

2022-12-31

“Re ’Redﬂmsat viirde

10988
4224
3755

2021-12-31

.Redumsat uarcle |

10486
1937
4 463

Glaskullen +B . 5201 5 241
Glasskdrvan HB 16 037 11 898
A/O Dom Shvatsii 59 085 55 296
PCH Investment AB 0 813
Kuldi Holding AB 0 21
CCH Gbr 0 0
Narva Gate | e _ 7782 -3922.
‘Summa lnvesteringar redovisade enligt ~ | " - 91498 | 86233

Finansiellinformation i sammandrag for intresseféretag
Nedanstiende tabell visar finanslell Information i sammandrag for de Intresseféretag som koncernen har beddmt som vasentliga. Informationen visar de

helopp som har redovisats i de finanisiella rapporterna for respektive intressefératag. De hiar justerats for att dterspegla justeringar som gjorts av
kancernen vid tillmpning av kapitalandelsmetoden; inklusive Justeringar il verkligt- virde vid tiden for forvirvet samt [usteringar for skillnader |
redovisninesnrinciner.

_AJO Dom Shvetsii

Balansrdkning | sammandrag } | . - | _2022-12-31  2021-12-31
Anlageningstillgangar 10 790 8625

Omsdttningstiligangar 30:903 26 418
Kortfristiga skulder 4 474 3818

Langfristiga skulder - - . . * g 0
Nettotillgdngar | | | S | 37219 31 225

2022-01-01. 2021-01-01

Tﬂtalresuitatisammandrag VR T L s -2022—12-31 -2&21—12-31_
Intakt 16677 12.963

Resultat: 7732 6501
Qurigt totalresultat 00

Summa totalresultat S 7732 6501

2022-01-01. 2021-01-01
Avstimning mot redovisade viirden - | -2022-12-31 -2021-12-31
Ingdende nettotillgangar 1 januari 31 225 27703
Resultat for pertoden 7732 £ 501
Valutaférandringar =1 738 -2.979
Utbetald utdelning 0 0

Utgiende nettotillgdngar - ” - | 37218 31225
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‘Goodwil

Koncernens andel 1%
Koncernens andel I the

‘Summa

_ Finansiella tillgéngar

Redovisat viirde

2022-12-31

 2021-12-31

49%
18 237
11597

49%
15300
11597

29834

26 897

Utdver innehaven i intressefdretagen som beskrlvits ovan, har koncernen dven innehaviett antal intresseféretag som enskilt 4r ovisentliga, vitka har

Samman Ia*gt---redﬂvisat_vﬁ_'rd e fir enskilt ovisentliga intresseftretag
Sammanlagt belopp fér koncernens andel av:
Resultat fran kvarvarande
Resultat fran avvecklad verksamhet:
Ourigt

wienaie e P T

2022-12-31

2921-1 2-3X

Not 20 Fingnsiella instrument

Virdering avfinansiella tillgdngar och skulder per 2022-12-31

Finansiella
tillgdngar/skul der
viirderade tilf
verkligt virde via
resultatet

376

=376
0
g
276

Finansiella
titlgangar/skulder
virderade till
upplupat

_anskaffningsvirde

680

680
4
O
550

redovisat
virde

.... 5

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar
Derjvatiristrument

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa

Upplupna kostnader och férutbetalda Intdkter
Summa

‘Andra fangfristiga virdepappersinnehav

Summa

.”Bﬂérﬂt;_fibﬁfr"a:ndgﬁ skulder

‘Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
e =L

155 209
0
306 402
0
D
D
449712
0

0

109499

{

9589
1399 484
0

O
400 1289

Finansiella skulder
Réntebdrande skulder-—
Derivatinstrument

LEVE rantbrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

virdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2021-12-31

Finansiella tillgdngar

511323

1918701

Ovriga Bngfristiga fordringar
Derivatinstrument |
Kundfordringar

Ouriga fordringar
_[{aftf[istziga-pl.a_ce.tingar'

Finansiella skulder

oo s

6129357
0

63 108
103711
101738

0

Finansiella
tillgangar/skulder
virderads il
verkligt varde via

Darivatinstrument
Ovrigalangfristiga skulder
lLevérantéirsskulder
Guriga kortfristiga skulder
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155 209
109499
306 402
9589
1399 484
(4]
449712
400129
2 830.024

6129 351

101738
.

Finansielia

titigAngar/skulder

virderade till
upplupet

resultatet anskaffningsvirde

175 607

08

{0
380650
G:

0
475 625
0

10224

945328
0

558 644

591925

6401503

Summa
redovisat
varde
175 G07
475625
36268
10224
945 328
380 650
558644

1989821

06317
0
o
0

6025849

0

101 225
125841
97 563
"

6350 478

_'_ill—llh-lll—ll-_

3.581746

6025849
96317
101 225
125 841
97 563
6446 795




Véirdering till verkligt virde

Verkhgt'vﬁrde ﬁr det pri’s s0m vfﬂ vﬁ'rdaringstiﬁpunkten sku'lle erhﬁllas vld’ fﬁrsﬁlj’ning aven ﬁl[lgﬁng e"i'ler betalas vid 'ﬁuerlételse aven skuld gennm en

v.érd.ehiararkln. glart;s, De ollka n-l.v-éerna d-eﬂnfﬁras en-hgt fﬂilaﬂde

vaé 1- Nﬂterade pr:ser (njusterade) pa aktwa marknader far identrska tlllgangar eilar sku[der

l__r_rdlrakt (dvs. harl.edda fra.n..prlsnat_erlng_ar)_

Niva 3 - Indata fr tillgangen ellerskulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara

Indata)
Fmansiella t]llgangaruarderadetlll verkligw&rde Ee;__zazz-:lzagi I . Niva 1 - __N'i_vézrz; Nivda3 Totalt
‘Andra lingfristiga virdepappersinnehav 63 652 0 91 557 155 209
Derjvatinstrument 0 306 402 G 306 402
Kortfristiga placeringar 449712 0 | 0 449712
Summa 513364 306 402 91 557 911, 323
Finanslella skulder virderade till verkligt vérde per 2022-12-31 =~ L - L L ’
Derlvatinstrument T o T T mmes 5 358
Summa 0 3 595 0 3595
“Fina-nsle;lla:t'-ilil' _"é-_n. ar viirderade till verkligt virde per 2021-12-31 ~ 'Nivd1 Niva2 Nivag  Totalt
Andra langfristiga vardepappersinnehay " 80240 0 85767 175007
4] 36 268 0 36 268
Kortfristlga placeringar o - . 380560 0 90 380650
'summaz | | 469 800 - 36268 85857 591925
Dervatinstrument S - 0 9370 9317
e S S - —e . o= —E _ = e

Réintebéirande fordringar ocn skiifder

! Upplysningssyf—te bersknas ett verkligt virde for réntebdrande skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och rénta
diskonterade till aktuell ma rknadsranta Det werkliga viirdet for skulder till kreditinstitut uppgick per den 2022-12-31 till 6 493 432 tkr, perden 2021-12-31
till 6. 338 568 tkr.

Av da riantebirande skulderna utgdrs 500 000 tkr {500 000) av ett obligationslan med forfall | juli-ar 2024. Linets Upplaggmngsauglft uppgick till 1,1 % av
nominellaldnebeloppet och betalades | samband med utbetalning av obligatienslanet. Ranta betalas kvartalsvis med en réntesats uppgaende tilf 1 45
procent +/-STIBOR 3 ménader, De covenanter CA Fastigheter forbinder sig att uppfylla (hanférliga till obligationslanet) &ren belaningsgrad uppgaende til
hogst 65 procentoch en rantetdckningsgrad uppgaende till minst 1,5 ggr.

Kortfristiga fordringar och skuider .
For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantdrsskulder, samt for skulder till kreditistitut med rﬂrhg rénta, anses
det redovisade Virdet vara en god approxlmation av det verkliga virdet. :

Not 21 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Forekring N —
Fastighetsfond

Programvaruleverantdr

Ovrigt
Andelar BRF

Redovisat virde

Not 22 Ovriga langfristiga fordringar

Fordringar pa koncernens intressebolag
Fordringar pé koncernbolag
Reversfordringar
Ovriga fordringar

‘Redovisat virde:

Not 23 Varulager

Redmsat va;rde
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2022-12-*31 2021-12-31

65599 82 051
17 646 (1]
43 452 587456

3943 3626
24 569 30584

155 209 175007

2022-12-31  2021-12-31

83767 97620
4000 356 272

21 733 20625
0 1108

109493 = 475625

2022-12-31 _2021-12.31

7 151

71 151




“Kortiristiga placeringar | aktler

Foretag

Not 24 Omsattningsfastigheter

Ingdende redovisat virde
Pagaende projekt
Valutakursdifferens
Omklassificering.
Férséljining

Nedskrivalng
Utgdende redovisat virde

Not 25 Ovriga fordringar

188 519
1834
32092
-321 477
"

355 837

2022-12-31

Skattefordran
Momsfordran

Fordringar koncernbolag:

Fordringar Intressebolag

Fordringar avseende tillaggskspeskilling
Cvrigt kortfristiga fordringar

Redovisat véirde

. 2022-01-01  2021-01-01
519053

967748
594 575
562,
-68 717
975115
0
519053

2

11682
1367149
5.068

0
26364
1411 166

For utforiigare beskrivning av fordringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med nérstiende,

Not 26 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

_2022-12-31

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalda rantekostnader

Upplupna rénteintakter o
Ovriga forutbetalda kastnader och upplupna intékter
Redovisat vrde

Not 27 Kortfristiga placeringar

—_' e Ik B e .

2021-12-31

a0

2 750.
1141
2157
.. 15354

3
10 934
845 393
4347
59837
24816
945 330

2021-12-31
1237

4583
1700
1932
22445

22 704

2022-12-31,

Rintebdrande papper

Redovisat virde

Not 28 Likvida medel

Kassa och bank

383104
66 608

31 897

2021-12-3).

359755
20 895

449712

2022-12-31

Redovisat varde

Y ' ; L g rr— o ' e S il

. 400129

400129

Utbver ovanstiende likviditet finns en ej utnyttjad checkkredit om 200 Mkr {200 Mkr) i koncernan.

Not 29 Koncernféretag

nedanstaende tabell:

CA Fastigheter AB {publ)
Fastighets AB Sergeanten
K8.CA | Upplands Vdsby
CA1 Tyskland AB
CA Real Estate AB
Lopema Fastighets AB
CA Radjursvagen AB
Systratorpsvigens Fastighets AB
HB Lea 5 |
Altner & Co FastighetsfGrvaltning HB.
KB Hasthacken
KB Kéngurun
Bokifdan Fastighets AB

556127-9661

916434-1761

Varvsholmens Trygghets- och: Vardboende AB
Projektbostad | Kalmar AB:
CA Spantrutan AB
Mastfoten 2 Kalmar AB
Mastfoten 3. Kalmar AB
Klara Fardiga Kalmar AB.
CA Ugnen Fem AB-

556845-6270
556845-6130
556845-6148
556942-4368
556942-4343
B56920-4018
556451-0286

556130-8932
G696067-1040
556727-4880
556657-6707
556923-8032

556748-7151
916561-0412
216445-6213

556837-4713

Sida33av57

Kapitalandel/Réstrittsandel
02zt
Moderféretag Moderforetag

100%
100%
100%

100%
100%

89%

99%
100%
100%
100%
100%

380 650

2021-12-31

___ 538664
" 558 664

2021-12:31

100%
100%
100%

100%
100%

95%
100%:
100%
100%
100%




L8jtnantens Fastighets AB

CA15kane AB
HB Splila pengslyckan
Maltac Hr:.sldlng AB
Malrac Boprojekt 1. AB
Malrac Boprojekt 2 AB
Malrac Boprojekt 3 AB
Specialistkiintkerna Stockholm AB
Fastighets AB Stordngsbotten
Gasklockorna 5AB
KB Faltherren 2
KB Faltherren &
KB Féltherren 10
KB Féltherren 11
H’B Noma‘n
I{B Ma‘ o} 3
KB Majo 5
KB Majo 7
HB Forvaitarna
HB Jagaren 2
Fastighets AB Juvelen
CA Elektronen Fastighets AB
Handels AB i Qusby
Fastighetsbolaget Sdtra HB

CA Hotelifastighets AB
CATVEX6 AB

Vemo industri AB

CA t Huskvarna AB

CA Tremurare AB.

CA Bostider i Vixjé AB
Spetsamossen KB

Vdstregardsbostdder-AB.

CA Arabybostider AB.

Strandfuruskogens Fastighets AB
Strandfuruskogen 1 Lomma AB.
Strandfuruskegen 2 Lomma AB
Strandfuruskogen 3 Lomiia AR

Lomma Hamnalié Fastighets AB
Lommma Hamnallé 1 AB
Lomma Hamnallé 2 AB
Lomma Hamnallé 3 AB

Okolner Kalmar AB
Okolner Projekthus 1 AB
Okolner Projekthus 2 AB
Ckolner Projekthus 3 AB

Movette Fastigheter AB

Kappi Holding

Bellvl Spéttan

Kalmarfyra Stock AB

Kalmarfem Stock AB

Kalmarsju Stock AB

Cdondet Kalmar AB

CAbolaget nr4 AB

CA Smorbollen 52 AB.

Amarea Bostider AB

CAbolaget nr6 AB

HB Solbacken 13

CA Solbacken 22 AB

Soderkvarteret Fastighets AB

CA Kavatenanr 1 AB

CA Klingan 4 AB

CA Klippan Jkpng AB

CA Nordskogen 1 AB

CA Kavatenanr 3AB

CA Kavatena nr4 AB

CA Kavatenanr5AB

CA Kavatena nr6 AB

CA Kavatenanr7 AB.

CA Kavatena nr 8 AB

Kalroma Holding AB
Kalroma Bo 1 AB
Kalroma Bo 2 AB
Kalroma Bo3-AB

Svenska Bra AB

CA Estland AB

Letona Properties Ou

Fastighets AB Félungen
KB Folungen

KB Majo 8

KB Majo.9

5568915788
556913-7713
969676-9158
556924-7611
559074-5955
559076-1614
558076-1622
559076-1630
556351-2408
5590939863
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9545
916408-0526
556215-7387
916528-3442
916528-3467
916528-4035
§16423-3174
816527-7303
556142-6122
556780-3877
556007-5557
916513-2110
556028-0637
556203-7852
556063-8677

556596-9556

556642-2357

556529-2272

969621-9386
556025-5555

556035-8086
556867-4476
556942-5795
556942-5803
556942-5811
556960-7095
556962-0858
556962-0866
556962-0830
559056-5825
559058-2309

-H-‘I'H"h? hﬂl'-ll-l-i-h-

559058-2317

559058-2325

559093-9822

559145-2445

550145-2445
559206-9321
559206-9297
559207-5302
559207-2820

559149-1054
558276-7378

559276-7387
916549-0591
559321-2664
559209-5557

559319-4539
559220-8747
559220-8689
559319-4854
559319-4847

559403-9736

5594039744

559403-9751
559414-6499

559414-6507

559321-6939

559327-7220

559327-7238
559327-7246
556711-2478

556727-4914
11301360
556273-3856

916564-5244

916529-4043
916529-4050

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
*Kalmar
Kalmar
Stockholm
Stockholm
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmiar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalrmar

Kalmar
Kalmar

Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Ka mar

Ka mar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar-

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

.Kalmar-
Kalmar

Estiand
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
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1%

100%

100%

100%
99%

999

99%

99%
99%
99%
99%
59%

100%

99%
99%
99%

100%

59%

100%

100%

99%

100%
100%
100%

1%

100%

100%

1.00%

99%
99%
99%




KB Majo 10 916529-4068 Kalmar 99% 99%

Fojobo Fastighets AB- 556299-9325 Kalmar 100% 100%

Clanta Byggtjdnst HB | 916423-3687 Kalmar 100% 100%

CA Industrifastigheter [ Jénktping AB 556310-5120 Kalmar '- 100% 100%

CA Karlskrona AB 556579-8005 Kalmar 100% 100%
Wallbe Fastighets HB 916428-3625 Kalmar

CA [ Osby AB 556578-2926. Kalmar 100% 100%

Gfy Flundrahillen | Kalmar HB 969717-3194. Kalmar 99% 99%

) KB Sillesund Fastigheter 969655-0756 Kalmar 99% 99%

Lo Bremerhus & Co KB 916421-0537 Kalmar 1% 1%

" CA Property Holding AB 556555-7922 Kalmar 100% 100%

£ Kombinationsbygg Kalmar KB 969700-5537 Kalmar 1% 1%

G CA Progress KalmarAB 556730-4273 Kalmar 100% 100%
o CA Progress Kalmar December | AB 556742-9633 Kalmar
Cond KB Nettovigen 2-4 916529-7103 Kalmar
CA pé Norrmalm KB o 969673-1414 Stockholm
CA Progress Kalmar December [| AB 556742-9658. Kalmar
CA Progress 3D AB 556710-6918 Kalmar
Ulvarboett AB 556528-3917 Kalmar
Kurorten 31 Varberg KB 916822-5770 Boras
Kurorten 7 { Varberg KB 916822-5812 Boras
Kurorten 10 i Varberg KB 916822-5846 Boras
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB 916550-6172 « Boras

HB Harren 916623-5391 Boras

CA1Jonkoping AB | 556084-7153 Kalmar 100% 100%
Jénképings Industrifastigheter 1 AB 556458-0743 Kalmar:
Jkpg Ind Fast Adelkorallen 6 AB 556450-2929 Kalmar
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB 556450-8272 Katmar:
Jkpg Ind Fast Fridhem AB 556500-9288 Kalmar

Ortenhus 1 Jonksping AB
CA Fastighetsservice AB
€A1 Ryssland AB

5566929633

556071-7844
556518-4016

Kalmar:

Kalmar
¥almar

100%
100%

100%

100%
100%
100%

CA St Petersburg LLC 5067847118367 StPetersburg
CA Parnas 2. LLC 1089847039820 St Petersburg:
CA Parnas 5 LLC 1089847037059 St Petersburg

TREB Propertles Holding AB. 556524-4745. Kalmar
Ladoga Holding AB 556528-3891 Kalmar
CA&DR Holding AB. 556749-6265 Kalmar 51% 51%
Ernir Holding AB 559056-9470 Kalmar 100%. 100%
Movetva Fastigheter AB 559093-9814 Kalmar
Gasverket HoldIng AB: 556940-7470 Kalmar
Gasverket Holding 2 AB 556940-7470 Kalmar
Gasverket Projektering AB 556940-7488 Kalmar
H8 Reningshuset 1 Stockholim AB 559122-1139 Kalmar
H10 Gasklockorna 3 Stockholm AB 559122-1261 Kalmar
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB 55G122-1204 Kalmar
H20 Gasverket AB. 559138-1677 Kalmar
Gasverket Holding 3 AB 555047-6163. Kalmar
Gasklockorna 1 AB 559141-4189 Kalmar
H27 Angpannehuset 1 AB. 559140-8553 Kalmar
Hermoda 2 Fastigheter AB 555093-9855 Kalmar
Sicklabn Fastigheter AB 556023-7611 Kalmar
Matarhusetl Stockholm AB 559000-4247 Kalmar |

KalmarsalenKonferens & Evenemang AB 556730-4265 Kalmar 100% 100%

Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB 932400-2618: Kalmar 100% 100%

Gerdéns Byggnads AB 556122-5896 Kalmar 100% 100%

Gerdéns Fastighets KB 916432-5897 Kalmar 99% 99%

KB Brynés 18:6 Gavle 516586-8440 Nacka 99% 99%

KB ArconaTrumman 8 §16614-4445 Nacka 99% 99%

CA I Lomma Hamn KB 916751-4612 Kalmar 99% 09%

Philipsan Bil AR 556034-2171 Stockholre 1009

Philipson Stockholm Bil AB 556065-7321 Stockhol

Philipson Syd Bil AB- 556026-5646 Stockho

Philipson Trolihittan Bil AB 556064-7181 Stockhol! 100%

Evidentla Consult AB 556106-4832 Stockholm 100% 100%

KB Hemsta 9:6 Givie - 916586-8382 Nacka 859% 9g%

Fastighetsbolaget Strandhoteflet KB 916751-5304 Kalmar 99% 99%

CA Hotels KB 916751-9934 Kalmar 99% 99%

Smalandsbygzgen AB 556247-6001 Kalmar 100% 100%

HB Jordslita 3:9 916431-1061 Kalmar 99%. 99%

AB Méllstorp 2:3 AB 556701-8386 Kalmar 100% 100%

Miiistorp 2:3 KB | 969721-4584 Kalmar |
Kattrumpan Fastighets AB 556891-7909 Kalmar 100% 100%
tiversten Fastighets AB 556891-7008 Kalmar " 100% 100%
\ets A 556892-8161 Kalmar
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 Kalmar 100% 100%
Saltdng Fastighets AB 556915-0005 Kalmar
CA Fastighetsutveckling AB 556149-3189 Kalmar 100% 100%
Varvsholmens Fastighets AB 556208-0878 Kalmar
-CA’:E-htfiépFEﬂ'ad'.AB: ” 556659-7364 Kalmar
KB Trummenas 916529-7085 Kalmar 1% 1%

KB Rockan 7 916529-7111 Kalmar - 1% 1%

38533
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KB Majo &
Hantverkscentrum AB.

Ea

stighets-AB Ankarjdrnet.

Majovation AB
Ulvarboett Fastighets AB.
HB Semele 5

Boras City Fas’clgheter AB

-q

| astighets AB Gashdlden
HB Sadeiett
4B Jungfrulinet

HB Trétrean

4B Vivan
HB Torparen.

Fastighets AB Sadeltaket

916529-4027
556078-0024
556529-4609
556571-8763
556529-2140
969624-3816

556485-2225
h56475-8109
969625-0340
069625-2874
969625-0308
916623-5151
916623-8365
‘B56529-1696

Kalmar
Kalmar
Boras
Katmar
Boras
Berds
Kalmar

Kalmar

Boras
Boras
Boras
Boras
Bords
Boras

100%
100%

100%

1%

100%

100%

100%

Ma]np!LIS AB 556606-6972 Kalmar
Ulvarboett Management AB. 556529-2280 Kalmar
HB Marelden 969625-8111 Bords
HB Jaken 869625-9309 Boras
HB Resexan 969624-9391 Bords
Fastighets AB Alen 556341-4340 Boras
HB-Getbocken 969663-5482 Bords
CA Management AB 556556-3185: Kalmar
Fastighets AB Stordngsbotten 556591-7308 Stockholm 50% 50%
Specialistkiinikerna Stockholm AB 559130-8217 Stockholm 50% 50%
BRF Kompassen 1 769637-7246 Kalmar 100% 100%
BRF Bojen | Kalmar 769639-1825 Kalmar 100% 100%
Katmar Bojen ekonomisk férening 769639-1833 Kalmar 100%. 100%
Cube House 1 ekonomisk férening 769635-6899 Kalmar 100%
Kuben 2 Lomma ekonomisk {6raning 769639-7392 Kalmar 100%.
Orlogsskeppet ekonomisk férening 769640-5823 Kalmar 100%.
BRF Regalskeppet | Kalmar 769640-5757 Kalmar 100%
BRF Kvirkelhusen 1 769639-6881 Kalmar 100%
BRF Kvirkelhusen 2 769639-7400 Kalmar _ | 100%

Not 30 Eget kapital

Aktiekapital | | .
Det registrerade aktlekapitalet pa 10.000 tkr (2021: 10 000 tkr) bestdr av 100 000 aktier (2021: 100 000 aktier). CA Fastigheter AB har endast ett aktieslag
dér alla aktier har lika ristvdrde: Aktiernas kvotvérde dr 100 kr.

Innehavare av stamaktier &r berdttigade till utdelning som faststills efter hand och aktieinnehavet berittigar till rostréitt vid foretagsstdmman med en rost
per aktie. Alla aktier har samma ritt till CA Fastigheters kvarvarande nettotillgdngar. Samtliga aktier &r fullt betalda gch inga aktier r reserverade for
-Gverldtelse: Inga aktier innehas av foretaget sjdlv-eller dess dotterféretag:

2022-01-01 2021-01-01
| e BE 8 .. | ~2022-12-31 -2021-12-31
Antal utestéende aktier vid arets burjan ” | | 100000 100000
Ngem ssion | | - | o o 0 . ¢

Antal utestiende aktier vid arets slut | ” | - - 100000 100000

dvrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskiutet kapital utgbrs av kapital tillskjutet av CA Fastigheters dgare i form av bundna reserver,

R’eservier

u_t.la nd_ska verksamhetﬁr sc_lr.n ihar_' upprat’tat sina ﬂnan.SIel_la rappﬂrter l en a.nnaﬂ fu.n.ktinn.e.ll va.lufta a.n..d.en va;l.uta sam.kmcer.nens ﬂnan_s:.nel.la.rapmrtar
presenteras i. Koncernen presenterarsina finansiella rapporter i svenska kronor. Ackumulerad omrikningsdifferens redovisas i resultatet vid avyttring av
den uttdndska verksamheten,

Not 31 Finansiella risker

Koncernens resultat, finansiella stallning och kassafliide pﬁuér?kéasr 'biﬁdé.avfﬁ}‘ﬁndﬁﬂ_gar { opwirlden och av koncernens egét agerande.
Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggdra och analysera de risker som foretaget moter samt, att sa [angt det #r méjligt, férebygga ach begrinsa
eventuella negativa effekter,

Knncemen ar genﬂm sin verksamhet expﬂnerad fﬁl‘ r.tlika typer av ﬂnansle]la nsker kredltrlsk marknadsrlaker (ranterisk QCh annan prlsrisk) samt

Det &r'styrelsen som har det: duergripande ansvaret fér k@ncernens riskarhete, Inklusive finansialla risker, Riskarbetet omfattar att identifiers, beddma och
virdera de risker som koncernen stlls infor, Prioritet laggs pa de risker som vid en'samlad bedomnlng avseende mbjlig paverkan, sannolikhet och
konsekvens, bedéms kunna ge mest negativ effekt for koncernen. Koncernens dvergripande malsattning fér finansielia risker dr att tillhandahalia en
kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till féljd av marknadsfluktuationer.
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Kreditrisk

Kreditrisk drrisken att koncernens motpart inte kan fullgdra sin skyldl_g_het och ddrigenom férorsaka koncernen en finansiell farlust, Koncernans
kreditriskexponerlng #rtotalt liten, Hyror faktureras i férskott, vilket ger sma kundfordringar, och hyresgasterna bestar av ett medvetet urval vilket
begréansar kreditrisken, Likvida medel placeras endast i stabi la bariker med hog kreditrating. Totalt sett uppgar mdjliga férvintade kraditforiuster til

ovisentliga belopp fér koncernen,

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har raserverat forvintade kreditforluster for. Utéver nedanstaende tillgdngar bevakar koncernen
reserveringshehov dven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte bedéms vara ovisentliga sker en reservering fér forvintade kreditforluster
dven férdessa finansiella instrument,

Kreditrisk I kundfordringar,.inklusive feasfngfordringar (férenklad metod for kreditriskresery)

For koncernen finns kreditrisk framst | kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och CA Fastigheters malsatining &r att ha en kontinuerlig uppfoljring av
denna kreditrisk. Koncernen har faststéllda riktlinjer fér att sikra att férséljning av produkter och tjdnster sker till kunder med ldmplig kreditbakgrund och
'at‘t 'kredltﬂsfkan 'vi’d behw cn:h a_m_ 'mﬁ]]’igt mln'skas 'gje'n'o'm' ft}rskottsbeta'lnlng Beta'l'nlngsvlllkorm Up’pgérngrma] !1 mell.an.1(}-3'0:dagar*bemeﬁde: o}

'kr.ec!itfo;rluster reserveras f_ﬂ.r ﬁtersta_&nde I:,ﬂ-p-t.!,dr vi |ke_n forvémt_a:s u.nd;e_rs_t_lga ott ér fc:rr sa;mtllga fﬂrd;rmg_a_r-._ Kﬂn cern e_n__tllla_m_p.ar “_hlstﬂns-k frlustandel” fér
samtiiga kundfordringar. Metoden tillimpas | kombination med-annan kéind informatlon och framétblickande faktorer inklusive information om enskilda
kunder och- ie‘dﬂl'ngens bedﬁ'mnlng av pﬁverkan 'fré’n' 'b ra nsc:jhens.kcmi_unktur,- Koncernen har, p3 grund av historiskt fa kreditforluster, valt att viirdera

Kﬂncernen-_Skriver _bort_ e;n.fc:-_rd_ran_nar det-lnt&- langreﬁﬂns-_négan-fﬂrva.ntan pa--a’tt e;rha_lla; betalnmg och d_a- a;-ktwa___atga_rdar fﬂ_r at’c_-erhaﬂa betalmng-_ha?r'
avslutats,

2’&2‘2'—12._-;-3'1 2021-12—31__

‘E] forfallna kundfordringar - T o 8147 5874
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 1942 4519
Farfallna kundfardringar 31-90 dagar 238 3159
Forfallna kundfordringar >90 dagar 4240 1794
Forlustreservering o e — o -A978 5122

Fonyek e — I S S S S ——a 2

framétrlktade faktorer Vardet pé hﬂrtsknvna fnrdrlngar som fnrtfa rand e dr under atgard er fﬂl‘ .étemnning_ up_pgar tlll Ca 5 Mkr

2022-61-01 2021-01-01

Forvintade kundforluster fur kundfurdrmgar {enh t fdrenklad E}thdi o e -2022-12 31 -2021-12-31
m____;lngaende g . _ - i JESp . 1 e o
Aterfdring av tidlgare &rs reserveringar | ~105 -1 425
Nedskrivningar 366 794
Konstaterade kreditforiuster -828 -3 230
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp 77 83
Valutakursdifferenser . o . o L L 346 31
'_Utgﬁende bt T S RE— SO S _ i B
_'L'kalda medé!

;u_pp_fo_ljning av kred.ltn_sk hanfﬂr{igt.tﬂl placermgar ...Fﬂl‘ placerlngar pa. bankkﬂntun .a_r .mélsattm_nge;n_ a_.t_t. m.c::tpgar.te_n. ska_ _h_a e;n hog kredutuardlghat

motsvarande s.k. investment grade. Ett sdtt att motverka kreditrisken &ratt koncernen har bankkonton | mer n en bank,

Reservering for férviintade kreditférluster {generell metod)

De finanslelta tillgdngar som omfattas av reservering fér forvéintade kreditforiuster enligt den generella metoden utgérs av kundfordringar {som inkluderar
hyresmrd r'lng'ar] an’d'ra Ié n’gf'ri's'tiga fard rln'?gar,' 6vrig‘a ford ri’ngar sam’t 'l]kvida medél Enligt 'dEn genErella m’e’taden 'mﬁts l{reditrisken fﬁr de néstkam mande

'fnruantade kreditfarluster Vasen’tlig ﬂkning av kredltrssk har per balansdagen mte bedamts fareligga fc:ar négan fﬂrdran elle-r tlllgéng Sédan bedomnlng

haseras pa om betalning ar 30 dagar forsenad eller-mer, eller om vdsentlig forsamring av kreditvirdighet sker, medforande en kreditvardighet
understigande investment grade. Vid vsentlig dkning av kreditrisk méts kreditrisken for expeneringens dterstaende i0ptid. Kencernen har definierat
fallissemang som da betalning av fordran ar 90 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.
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Koncetnens kundfordringar &r spridda p ett stort antal olika kunder. De 10 stérsta kundfardringarna utgér 2 625 Mkr, vilket motsvarar 26 % av totala
kundfordringar;

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr risken for att verkligt viirde pd eller framtida kassafloden frén ett finansiellt instrument 8ndras pa grund av féréndringar i marknadspriser.
Marknadsrisker indelas av IFRS I tre typer; valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som péverkar koncernen utgdrs framst av
ranterisker och valutarisker.

Rénterisk: .
Rénterlsk &r risken for attverkligt vérde eller framtida kassafiéden fran ett finanslellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsréntor.

%R’Gncern‘e-ns [an tili kreditinstitut.
| nedan tabell specificerasvillkoren cch aterbetalningstidpunkterna for respektive rantebarande skuld:

Genomsnittlig
Valuta bindningstid man Rinta | 2022-12-31  2021-12-31

‘Skuider tl kreditinstitut ~ SEK/EUR 38 2,86 T 6129351 6025849
Varav sdkrat genom derivatinstrument SEK 58 -1,30 3475000 3725000
Checkriknlngskredit SEK - 0 0 0

Kohcernen anvinder rantederivat i form av rdnteswappar och réntetak for att hantera rénterisk. | samtliga ranteswapavtal har CA Fastigheter valt att byta
rorlig rinta mot fast rinta; Vid 2022 3rs utgang uppgick rinteswaparnas volym till 4 825 Mkr (5325 Mkr).

Syftet'med réntetak &r att skydda mot stigande rérliga réntor genom att ge en ranteintakt néir forvald rorlig marknadsrénta i form av Stibor med viss [5ptid
nasseraravtalad niva. Innehavet av rintetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr {100 Mkr). |

Se loptidstabeller nedan for analys av rénterdrelser. Rantederivaten har avialats med institut som har "Investment rating” varvid kreditexpaneringen mot
Institutlonen anses begransad. | ”

Vérdet pa swappar och réntetak forandras vid férdndringar | marknadsréntor samt nér [ptiden minskar, Under &r 2022 uppgick vérdeforéindringen fér
derivat tll 363 Mkr (122 Mkr), varav reallserade 0 Mkr (0 Mkr). Viirdet av derivaten uppgick vid &rets slut till 303 Mkr {(-60,0 Mke). Samtliga

Valutarisk
Valutarisk dr risken for.att verkligt virde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férdndring I utldndska valutakurser.
Valutarisker aterfinns primért - omrakningen av utldndska verksamheters tillgangar och skulder till moderféretagets funktionella valuta, sa kallad

covenanter bestdr av att soliditet ska'uppga till minst 25 procent respektive 30 procent, rantetdckningsgraden ska uppga till minst 1,2 respektive 1,3, 1,5
och 2,0 procent, kvoten av EBITDA och finanslellt netto ska inte varalagre dn-1,5 och fastigheternas LTV ska uppga tllt max 50 procent respektive 60
procent-och 75 procent, Skuld 1 férhallande till sdkerbet ska uppga tilt max 70 procent. Covenanter hanforliga till ebligationslanet Innebar en be:légn?i_ﬁgsg_r;ad
pa hogst 65 procent-och aen:.ré.nt_étﬁtkningsgr'a'd'fu-p-pgéende till minst 1,5 ggr. Samtllga covenanter var uppfyllda per arsskiftet.

Risken mildras av koncernens goda I—i‘kvid_it:et"s r'ese,ruer-vgiflka 4romedelbart tillgangliga. Koncerne ns-_ue-rks:amhet.'a’r iallt -vﬁSe_ntligt*ﬁna'nSIér’a;d via
rantebirande sk:u'l_d_ar._i(anceme'n har ett l:_s:éui_l_]at: k-'r;ed._’itb'e-lc}pp- fursm ch-ec'krﬁ_knihgs-kri_‘ediit*u;ppgﬁ'en'de-.?ciII- 200 'Mkir:,{Z'{JO ki), v_il'ke_inii*afr.s"a"ke'_rstﬁlld. Den
totala likviditetsreserven bestar av llkvida medel och onyttjade checkrékningskrediter, Per balansdagen var checkkrediten e utnyttjad.

sidersanalys av tiflgingar och forfallotider for skulderna samt planerar likviditeten beroende pa forvantad &terbetalning av olika instrument. N&r det gailer

otilledicklig likviditet eller Gverskottslikviditet | enskilda fretag fordelar ledningen om resurser och medel f6r att uppna optimal finansiering av

affarsbehoven.
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Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och dterbetainingar av finansiella skulder framgér av tabellen nedan. Finansielia
Instrument med rorlig rdnta har berdknats med den rénta som foreldg pa balansdagen. Skulder har inkluderats | den period nératerbetalning tidigast kan

2022-12-31

_ﬁ\?gﬁﬁl‘fz e

Loptidsanalys i}
Réntebdrande skulder

Leverantdrsskulder 103 711

Derivatinstrument 110

<6 man
_ 1248777
Leasingskulder* o}
Ovriga skulder 0

~1-3ar

1 852
)
0

1055688
3080 0
Jkin .

6493432
296 625
126108
103 711

1946000
291693
125000

0 0 0

987 946

1136 2349 0 3595

Loptidsanalys

~<bman

1256873

6-12 man

Rintebarande skulder
Leasingskulder*

Leverantbrsskuider 125 841
Derivatinsteurnent: 0

; . i : e i

876 633
. 0
Ovriga skulder 0

- 881016
3165

¢

0

1778

“Summa

redovisas-som rdntekostnader | rapport dver resultatet,

Nedan visas kreditavtal/~ramar som CA Fastigheter ingatt

1002 474

f_’ghe;ckgaﬁmlhg;ﬁskédltﬁ (Mkr)
Summa | -

891 959

1061012

s

990 295 2362693 7023471

2021-12-31

16 282

1391319

Eﬁlﬁpgp |
SRS

~1-3ar 3-5ar _

1372088
1723 0
1.225 0

_Tatalt
6338 568
273 360
164 225
125 841
96317

____>5ar
- 2147340
268 472
163 000
0 0 0
54293 17 964

1061490

1115783 2596776 6998311

Utnyttjad
20221231

Belapp

200 0 200 0

el T II.! J 2

200 I 200 | 0

Ledningen anser att skulder och nettotillgdngar som ﬁri:fh-ﬁhfﬁ'rlig_a_-til_l majoritetsigare dr priméra kapitalkdllor, Ledningens mal vid féovaltning av kapitalet
4r att skydda ledningens frmaga att fortsatta bedriva verksamhet for att kunna erbjuda avkastning till &gare och fordelar tili andra intressenter samt att
erbjuda finanslering av rdrelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklinigsstrategl. Ledningens riktlinjer fir kapitalfrvaltalngen har som mai att

stkerstélla och upprétthalla en optimal kapitalstruktur fér att minska den totala kapitalkostriaden, och flexibilitet 1 fraga om tillgang'till kapitalmarknader.

'ﬂhar;sirerl-nESkﬁlilnr. samt spridda [anefdriall,

Ledningen 8vervakar kapitalet genom anvandning av skuldséttningsgrad, som &r nettoskulder delat med summa nettotillgangar {ex omrakningsraserv)
hdnforilga till majoritetségare plus nettoskuld och innefattar i nettoskulden sina réintebdrande skulder, leasingskulder, leverantdrsskulder och andra

skulder, minus likvida medel.

Nettoskulder

‘Eget kapital

“Tatalt eget kapital och nettoskuid

Not 32 Ovriga skulder

den
e 1

Kommande képeskilling
Mottagna depositioner
Farskott fran kunder
QOvrlegt
‘Redovisat virde.

_ 2022-12-31 2021-12-31
6129351 6025849
728768 885497
-400129 558644
6457991 6352702

9494315 9176420
15852306 15529122
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__2022-12-31  2021-12-31
9433 - 38173
63000 63 000

29 258 18 281
6800 10 800
4206 6832
112 697 137 036
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Moderbolag {Claesson & Anderzén AB)

Fnrsalining av vamrf tianﬂer

Skuld p3 balansdagen

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rdntekostnader
Upplupna persunaikustnader
Upplupnal kﬂstnader bastadspra}ek’c

Ovriga upplupna kostnader

Redovisat virde

Not 34 Kassaflodesanalys

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet

2022-12-31

2021-12-31

68 537

8133
11 760
28935
31617

E] kassaflodespdverkande poster vid forvérv/forsalining
Avskrivningar _
Redovisat varde

Fordndring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

61612

15 7??

143 032

2022-01-01

2022-12-31

151 668

2021-01-01

2021-312-31

-~1708
-1.820

Kassatidden
fran
fmansnermg

2247

e

leke-kassaflsdespaverkande férandringar

Valutakurs-  Fdrandringari

effekter  verkligt virde. _Owrigt

‘Rintebarande skulder 6 025 849

Leasingskulder

273 360

13191
5944

24 311 0

2247

2022-12-31

6 129351

296625

Summa skulder hinforliga till 6259209

2021-01-01

P P i e e Sl e )

13 247

Kassafloden

fran

finanslering

84311 28 209

Icke-kassaflodespaverkande fordndringar

Valutakurs-  Férdndringarl
pffekter verkhgt virde

Rantebirande skulder 5.385 189

Leasingskulder

522 535

261 176
Summa skulder hinfarliga till -

Stallda sakerheter

Fastighetsinte ckningar-
Foretagsinteckningar
Anfdggningstillgangar

Aktier och andelar | dotterféretag :
Kapltalféfshkring for framtida pensioner
Kapitalvirde Ensmnsétaganden utnver up
Stimma

tagha skuldef —

Eventuaiforpliktelser

18 125 0

18125 19556

0
¥ 29209 0
e et

5*4'2-552 476

Qvrigt 2021-12-31

6025 849
273 360

4]
0 19556 0
-

2022-12-31

6299209

2021-12-31

6328 448
3500

214177

135258
- 127

'Bargensfnrhindéher' |
Spdrrade bankmedel

Summa

Not 36 Transaktioner med néirstaende

6059575

3500
219 858
87 669
1108
65

6682618

2022-12-31
128671

5518

134188

6371775

2021-12-31 -

118.817

5518

124 335

Enforteckning av koncernens dotterfSretag, vilka dven 3r de fretag som &r nirstdende till moderfiretaget, anges | not 29. Allatransaktioner mellan CA

Fastigheter AB, ach dess dotterféretag har eliminerats i koncernredovisningen, Yiterligare information om nioderféretagets transaktioner med

dotterforetag aterfinns | moderféretagets not 33.

2022-01-01

Forsilining av varor/ tjdnster
Inkop av varor/ tlinster
Ovrigt |

Fordran pd balansdagen
Skuld pa balansdagen

2022-12-31

0
1366928

Inkdp-av varor/ tianster
Ovrigt -
Fordran pa balansdagen’

0

2021-01-01

2021-12-31

0
0
[t
856975
0

4220
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Andra nirstdende {Bellvl Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia)

:Skuld pa balansdagen.

Intressebolag {Narva Gate, Glashtn 2 AB, PCH Investment AB)

Forsalining av varor/ tfdnster
Ink&p av varor/ tidnster
Ovrigt

Fordran pa balansdagen

ETLGE W N

3973

Forsilining av varor/ tianster
Inkdp av varor/ tidnster
Fordran pa balansdagen

Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmassiga vilikor.

Under borjanav ér 2023 férvdrvades fem fastigheter i Norrkiping och en fastighet i Boras.
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING 2022-01-01  2021-01-01
Beloppitkr | Not  -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintdkter 3 11899 10 341
Fastighetskostnader 4 2518 -7 277

Driftéverskott fastighetsrorelse ' ' 14 417 3 064

Avskrivningar, nedskrivoingar 5 -3 -1342
Bruttoresultat fastighetsrorelse 13 051 1722

Administrationskostnader 6,7 -13 769 ~13.008
Resultat fran projektverksamhet 8 2083 -3.881

Rorelserasultat | T " ""{3&; 15167

Resultat fran andelar i dotterforetag p: -2 868 -14 592
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10 502 1150
Vérdefdrandringar derivat | 11 12 521 13 165
Rénteintdkter och liknande intdkter 12 127 948 159 250
Rintekostnader och liknande kostnader __ B 13 -91704 -61674

Resultat efter finansiella poster T aA77684 82132

Bokslutsdispositioner 14 -87 281 -37 352
Skatt | _ _ e 5 137 000 2531

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01  2021-01-01
Beloppitkr 0000 Not -2022-12-31 -2021-12-31

Arets resultat -38380 42 249

Ovrigt totalresultat o N | 0 0
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINﬁNSIELL STALLNING

Tillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16

Maskiner och Inventarier I
Summa materlella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar __
Andelar i dotterforetag 18
Andelar I intresseféretag och gemensamt styrda fGretag 19

Andra langfristiga virdepappersinnehav 20 ,21 |

Reservsfordran koncernféretag 20,22
Reversfordringar 20,
Derivatinstrument L 20
Summa finansiella anldggningstillgdngar '

63 936

Omséttningstiligangar
Exploateringsfastigheter 24
Kundfordringar 20

Fordringar hos moderféretag 20

Fordringar hos koncernforetag 20
Aktuell skattefordan

Ovriga fordringar . 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26

Kortfristiga placeringar 20,27

63 936

345 284
109838
142 069
544 283
26 470

1069094

1133030

4094
10

1366528

2 640 465
220

123

894

4 968
438 664

‘Summa avsittningar 21 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 29
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 10000

Reservfond 2134

Friti eget kapital
Balanserat vinst eller fortust

'Sﬂmmé“égétika'pi:tﬁ'l"

Avsittningar |
ppskjuten skatteskuld

138583

— T

5 727 979

- 1751564
Aretsresultat | | - 38380
— P T T

21600

Langfristiga skulder:

Skuider till kreditinstitut 20,30
Obligationslan 20
Derlvatinstrument - 20
Summa langfristiga skulder | " o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 8297
Leverantorsskulder 20 1772
Skuld till dotterforetag 20 2 789 494

Skuld till koncernforetag 20 .

Aktuella skatteskulder i

Ovriga skulder 207

Derivatinstrument 20
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 11164
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672 687
497 250

"~ 1344652

1408485

2022-12-31  2021-12-31

63 833

63833

326 984
10 486
131 955
841 195
26470
7 562

A 094

§
712178
2511570
128 837
136

1705

20 035
337 825
429 781
4146 217

554 702

10000
2 134

1709 315

42 245

1763 698

22 737

22737

743 453
495 417
18461

1169 937

- 1257331

8 252
1582
2474 895
51

301
1622
23 733

2510936

5 554 702

R R




L, L

A" Eapg’

F3

PO F

h.-r**

PREF

U g

T

N INSNTATISG

i

CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

~ Bundet eget kapital | Fritt eget kapital
~ Balanserat vinst. — Summa eget
Belopp i tkr i ‘ Aktiekapital  Reservfond eller forlust  Aretsresultat  kapital
ingdende balans pe‘:r'-:2021~01~{}1_ 10 000 2134 1396 875 ‘312 340 1721449

Omforing av fg ars resultat 312340 - 3172 340 T
Arets resultat _ - C 0 42 249 42 249
Arets bviigt totalresultat | - 9 0 0
Areats totalresultat - - - 1709315 42249 1751564

Transaktioner med dgare
Utdelning | | ) | - | B 2 | o
T - - = - _—

Utgdende balans per 2021-12-31 10 000 2134 1709315 42249 1763698

Ingiende balans per 2022-01-01 10000 2134 1709315 42249 1763698

Omféring fg &rs resultat 42249 - 42 249
Arets resultat - 2 “ 323380 - 38380
Arets dvrigt totalresultat - L w . i o
Arets totalresultat - - 1751564 - 38380 1713184

b

Transaktioner med tigare

Utdelning | - - o . - - "

Summa ) — - e S —

_Utgaende balans per 2022-12-31 . 10000 2134 1751564 - 38380 1725318
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS
Belopp I tkr

CA Fastigheter AB (pub!)
556227-5700

Den {opande verksamheten
Rbrelseresultat
Justering for poster somvinte ingar i kassafiddet

_Not

32

2022-01-01

1365
3199

2021- ﬁl—ﬂl

2022-12-31 -202

Resultat fran dotterforetag -9 868 ~14.592,
Resuitat fran intresseftretag 502 1150
Resultat fran vriga virdepapper 5971 78331
Erhallen rinta. 67 925 69826
Erlagd rénta 71274 -61 674
Betald inkomstskatt | 63 5
Kassaflode fran den lopan e verksamneten fore forandringarav .2 117 EG 211

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Férdndringar av rorelsefordringar -312.048 394 750
Forindringar kortfristiga placeringar -100 839 115 186
Fora ndringar av roreiseskulder 308 810 351 155
‘Fordndringar ringsfastigheter - o _ 5505
Kassaflode fran den lopande verksamheten | . " 106194 = -94065

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -1.469 D
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 0 0
Okning langfristiga fordringar -4 000 0
Aterbetalning langfristiga fordringar 0 30 495
Investeringar i finansiella anldggningstiligdngar -25 653 13442
Aterbetalning av finansiella anldggnin stillgangar - o R 21695
" "Kassafléde fran inuestermgswerksamhetﬁn | - -31122 65632

Finansieringsverksamheten 32 -

Upptagna lan 0 790075
Amortering av lan -70 766 -303 964
Utdelning - .0 o
Erhallet/lamnat koncernbidrag I -87 281 237352

Kassaflode fran finansieringsverksamheten | -158 047 448 759

Arets kassafldde wrim <255 363 420326

Likvida medel vid arets bérjan 429 781 g 455
ursdffernhkvidamedei — _ 4165 0
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MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderforetaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och den av Radet for
finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderféretaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg som anges i RFR 2. Det innebar att [FRS
tilldmpas med de avvikelser som anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderforetaget har
tilldmpats konsekvent pé samtliga perioder som presenteras | moderféretagets finansiella rapporter, om inte annat

anges.

Uppstallning
Resultatrakning och balansrékning &r for moderféretaget uppstéllda enligt drsredovisningslagens uppstéliningsformer,

na |AS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport dver kassafloden.,

Leasing

Reglerna om redovisning av leasingavial enligt IFRS 16 tillimpas inte i moderbolaget. Detta innebdr att leasingavgifter
redovisas som kostnad linjart Over leasingperioden, och att nyttjanderdtier och leasingskuider inte inkluderas i

eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlater rétten att under en viss period bestdmma dver anvindningen av
en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.

Intdkter fran aktier | dotterforetag _ ) _ _ .
Utdelning redovisas nér rdtten att erhalla betalning beddms som sdker, Intékter fran forsaljning av dotterforetag
redovisas netto, minskat med redovisat vdrde, da kontrollen av dotterféretaget dvergatt till kdparen.

Skattﬂr ': |
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i

* balansrikningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag

Andelar | dotterf6retag redavisas | moderféretaget | enlighet med anskaffningsvirdemetoden, vilket innebir att
aktierna tas upp till anskaffningsvarde minskat med eventuellt nedskrivningsbehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade vardet for innehavet. | de fall bokfort virde dverstiger féretagens koncernméssiga virde sker
nedskrivning som belastar resultatrakningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgéngen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte [@ngre dr motiverad sker aterfGring av danna.

Antaganden gérs om framtida forhdilanden for att berdkna framtida kassafiéden som bestdmmer atervinningsvirdet.
Atervinningsvérdet jimférs med det redovisade vardet for dessa tillgéngar och ligeer till grund f6r eventuella
nedskrivningar eller aterforingar. De antaganden som paverkar tervinningsvirdet mest &r framtida resultatutveckling,
diskonteringsranta och nyttjandeperiod. Om framtida omvérldsfaktorer och forhallanden dndras kan antaganden
paverkas sa att redovisade varden pa moderféretagets tillgdngar dndras.

Koncernbidrag och aktiedgartiilskott

alternatlvregeln. Av moderforetaget ldmnade aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som-aktier och andelar hos moderféretaget. Erhalina aktiedgartiliskott redovisas som en dkning av fritt eget
kapital.
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Forvaltningsfastigheter

Moderforetaget redovisar férvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvérdemetoden, vilket innebir att fastigheterna
redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |
an-ska'ffn'i ngsv'af'rdet i'n-gér' i*nkﬁi-psp'riset samt u‘tgiFter direkt h’ﬁn’fﬁrba rfa 'till ti‘llgéngén 'ft'f:'r att br‘inga den‘ pﬁ plats och i

nyti] a.nd_e.pe rioder .be ha nd.la.s som se parata_ kampcmenten

Det redovisade virdet fér en tillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga framtida
ekonomiska fordelar véintas frén anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller frlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering aven tillsdng utgdrs av skillnaden mellan forsaljningspriset och till gé ngens
redovisade virde med avdrag for direkta forsiljningskostnader, Vinst och forlust redovisas som Svrig rérelseintikt/-
kastriad,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvdrdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen till del och anskaffaingsvérdet kan berdknas pa ett
tillfériitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper

nyttjandeperiod fér varje komponent. De beréknade

.nvt_tja n.deperisaderna .a._.r.

- Stomme ach grund. 100 ar
- Stomko mp]ettermg / innervigear, fasad, fonster, virme, sanitet 50 ar
- Yttertak, el, intre ytskikt bad {vdgg och golv) 40 ar
- KéksInredning 30ar
= Transportanldgeningar, ventilation 25 ar

« Inre viskikt kok (golv), markanldggningar 20 ar

- Inte yiskikt kok (vige och tak), vitvaror, styr, Bvervakning 15 ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
- Immateriella tillgangar 5-10 ar

- Maskiner, inventarier Sar
~ Hyresgastanpassningar -~ Kontraktstiden TN

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i moderféretaget som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL

:anskaffmngsvardemeteden I moderforetaget va rderas darmed fina nsuel[a anlaggmngstillgangar tall anskaffnmgsva rde

Moderforetaget tillimpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till f6rmén for dotter- och intresseféretag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istllet principerna for virdering enligt 1AS 37
Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtiligdngar.

Nédskriming wﬁmnsieﬂa'tmg&ngw

.n.e;dskrlvnl_ng for f Wantad.e k-r-ecis_.t;fo.r-l uster, se k-qnc_;eernen& NQIBQ Finans .e;lla. ris kar.- F-m.rvanta-de. kredltfarluster.mr
koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken koncernforetagens kreditvardighet
uppskattas.
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o MODERFORETAGETS NOTER
ey Not 2 Vésentliga uppskattningar och bedtmningar

o Virdering och redovisning av anléggningstillgangar

redovisas i balansréikningen som anléggningstillgangar, da avsikten &r att langsiktigt dga och forvalta fastigheterna, Férvéry av fastigheter
redovisas vid tilltrddesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrdkningen som pagaende

samband med ombyggnation kostnadsfors [ sin helhet [dpande. Underhallsatgérder som dr virdehdjande aktiveras. Fastigheterna
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Finansiella antaggningstiligangar
redovisas till ursprungligt anskaffningsvdrde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivat

Bolaget innehar rintederivat (SWAP-avtal) for dotterfdretags rakning. De intikter och kostnader som foljer av dessa ingangna avtal
tillgodofors alternativt belastar respektive dotterforetag. Tecknade derivati CA Eastigheter AB som tillgodoférs eller belastar
dotterforetag som med externa parter avseende ovanstdende derivat. Sikringsredovisning tillimpas | bolaget varpd nigon omvirdering
inte gdrs av dessa i CA Fastigheter AB. Den del av derivatinnehavet som faller pa moderbolaget redovisas sam skuld/fordran varderat till
verkligt virde i balansrikningen, da detta understiger anskaffningsviirdet. Per 2022-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 71 806
tkr, per 2021-12-31 uppgick skuld avseende derivat till 12 521 tkr. D3 verkligt virde dverstiger anskaffningsvérde per 2022-12-31
redovisas derivat till anskaffningsvirdet i balansrikningen (0 k),

Virdering och redovisning av omséttningstillgéngar
Omsattningstillgingar redovisas enligt [dgsta vdrdets princip till det lagsta av anskaffningsvardet och verkligt véirde. Fordringar upp till det
belopp som efter individuell beddmning viintas inflyta.

Intéktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal, Detta innebér att férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. intakter

vid fastighetsfarsiljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

Not 3 Hyresintakter

2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31  -2021-12-31
Lokaler 11382 10310
Garage ach p-plats 37 17
Ovriga intdkter - e | _ 480 14
R _ _ _ — g

Not 4 Fastighetskostnader

e . - -2022-12-31  -2021-12-31
Driftkostnadar h ) ) 2939 2792
Tillgodo elhandel <7788 -980
Reparation och underhal] - 1686 4883
Fastighetsskatt o | o - 645 | 582
Redovisat virde 2 518 7377

2022-01-01 2021-01-01

Sida 48 av 57




Not 5 Avskrivningar

Py e — - . e
nadsinventarier ) | 0
D i, ~— — . . 5

B

Not 6 Administrationskostnader

2022-01-01

-2022-12-31

MarknadsfSring 1414
Konsultarvoden 4976
Ovriga kostnader _ 1510
‘Ovriga kostnaderfran dotterféretag

Not 7 Anstallda och personalkostnader

e 1616
e S S . S ——

2021-01-01

T
1342

2021-01-01

. - | . | . | -2021-12-31
Personalkostnader 4 753

2 863
1620
4461
2416
1648
13008

For loner och ersittningar till anstéllda och ledande befattningshavare samt information om antal anstllda, se Koncernens Not 7

Not 8 Resultat fran projektverksamhet

Kostnader fran projektverksamhet T —— PN " -
Summa | | | | - - 2083

Not 9 Resultat fran andelar | dotterfGretag .
] " 2022-01-01

Resultat frén dotterforetagsandelar ' — 9868
Reavinst / reaférlust férsiljning A

Not 10 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag |
2022-01-01

Erhallna utdelningar 0
Reavinst / reafériust forsaljning 0
Nedskrivning :

Summa

Not 11 Virdeforandringar derivat

2022-01-01
-2022-12-31

Vardefordndring pa derivat, - ) 12 521

Summa redovisat | resultatet 12 521

- 2022-12-31

9
Nedskrivning__ - - _ _ | 0
Summa " -2 868

Resultat fran andelar 1 intresseforetag .. T — 502,

2021-01-01

Intdkter fran projektverksamhet o
2083

11300
-15 181
-3 881

2021-01-01
- 2021-12-31
~-14 592
0

2021-01-01

-2021-12-31
1150
|

~2021-12-31

13165
13165

Derivat redovisas | balansrikningen per 2022-12-31 till 0 kr d& verkligt virde Sverstizer anskaffningsvirdet (0 kr). Per 2021-12-31

redovisades derivat i balansrékningen till verkligt virde (-12 521 tkr} da detta understeg anskaffningsviirdet.




Rénteintdkter 6vriga finansiella tillgangar

Not 12 Rianteintidkter och liknande intikter
2022-01-01 2021-01-01

Rantem_takter fra_n reversfar_‘d rinﬁar 525 3 409
Ranteintikter fran koncernforetag 66 565 65 '599
Summu réinteintdkter-enliat effektivriin t‘emetod 67 925 69 -32;6'
lmqa finansiella inttkter:

Nettovinst fran tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde 0 65 896
Virdereglering aktier och 6vriga vérdepapper 30 7985

Utdelning aktier och andelat; kortfristiga placeringar 10860 4450
Valutakursdifferenser - intékter, finansiella poster 49 133 11093

Ovrigt - ) . . o 0 0
Summa 60023 89424

‘Summa finansiella intékeer 127938 150250

Not 13 Rintekostnader och liknande kostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

Ovrigt

“Summa . T ~ -87281

Avstamning av effektiv skattesats - |
Resuitat fore skatt -39 517:

'Ran‘tekostnader sku‘der tiII kreditmstitut 31 431
Rantekostnader viiga finansiella skulder | | | o 35 844
Summa réiintekosinader enligt effektivrintemetod | 71 275
Ovriga finansiella kostnader:

Nettoforiust fran tlllgéngar vardarade till upplupet anskaffningsvarde 4 544

Virdereglering aktier och dvriga virdepapper 15.539
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 0

_ __ m _ _ _ _ R 346
summa _ — S _ 20429
Summa finansielia kostnader : 91 704

Not 14 Bokslutsdispositioner
- 2022#12?3.1

Erhallet koncembidrag ' ' o 0
Lamnat koncernhidrag . . | - -87281

27 275
34 399

61674

2021-01-01
-2021-12-31

Not 15 Skatt o
" 2022-01-01
_______ L o | » | .. =2022-12-31

g av up 1137 .

2622 ﬁi-'-ﬂ'i

Skatt enligt gillande skattesats fér moderféretaget 20,6 % 8 141
Skatteeffekt av:

G'mwfa'rdi;eﬁ'ngav uﬂdérskﬂttsavdrfag;' ]

Nedskrwning d@tterforetagsaktler " 0
Nedskrwmng finansiella tillgangar -3195

Ovrigt.

[0

3735
37352

2021-01-01
- 2021-12-31

0
-2531
2531

2021-01-0%
-2021-12-31

Effektiv skattesats 2,9% 5,7%
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‘Utgaende anskaffningsvirde

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

i — Y —— _-m p— = T P o L : T . e —— e T S S T Y Y PTE Y l. aym ok - : g

Vingéende anskaffnmgsuarde st e P S—— e 98 061

Inkdp: 1 469

Férsaljningar och Utrangeringar

'Ingaende ackumulerade avskrivhingar: -15 128
Arets avskrivningar -1 366
Forsalj

ningar och utrangeringar — . 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar . .16 494

0
Arets nedskrwmngar 0
Forsaliningar och utrangeringar | _ o N 0
Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar 0

‘Utgdende redovisat virde . o 63 936

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheteruppgar till 126,6 Mkr {111,6 Mkr per 2021-12-31).

Not 17 Maskiner och inventarier

‘Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffmngwarde

Férsiliningar och utrangeringar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar | R
Arets avskrivningar 0 .

._Fmsal_nin _ar cach utraf“n 'e"ringar

E_Qwaw/ aktleagartillakott 7 095

Forséljningar | 0
Virdeférandringar dotterforetagsandelar '* “ T 29868

Inséttningar/uttag

Arets nedskrivningar 0

Forsaliningar

Utgaende redovisat varde 345284
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2021-12-31

78 694

:;
inkop 0
0

7

2022-12-31.

Utgaende anskaﬁmngwarde | | | | 526 401

Utgdende ackumulerade nedskrwnmgar:” l o T 181 117; ———

- 2021-12-31

7

wjo ©

2021-12-31

562 001
4060

0

-14 592
=43 368
508 101

-181 117
0
)

181117

326 984




Nedanstéende forteckning omfattar av moderforetaget direkt 8gda aktier och andelar. Fir information om moderféretagets indirekt dgda
aktler och andelar, se koncernens Not 29 Koncernforetag, |
ZREﬂGVi'S:Btj
virde 2022-12- Redovisat virde

Fastighets AB Sergeanten

Foretag

Org. Nr.

s i~

KB CA i Upplands Vésby
CAi Tyskland AB
CA Radjursvdgen AB

Systratorpsvdgens Fastighets AB

HB Lea 5

KB Histhacken

KB Kangurun

Bokladan Fastighets AB
CA Smaland AB

KB Féltherren 2

KB Faltherren 9

KB Filtherren 10

KB Féltherren 11

HB Nornan

Fastighets AB Juvelen
Handels AB i Ousby
Fastighetsbolaget Satra HB
CA Hotellfastighets AB

CAi Vaxjo AB

vemo Industri AB
Spetsamossen KB

Kappi Holding AB

CA Estland AB

Fastighets AB Folungen

KB Félungen

KB Majo 8

KB Majo-9

KB Majo-10

Fojobo Fastighets AB.
Clania Byggtjanst HB

CA Industrifastigheter i 16nképing AB
CAi Karlskrona AB
CAiOsby AB
Flundrah3llen i Kalmar HB

Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
Ortenhus | Jénkdping AB:

CA Fastighetsservice AB
CAi Ryssland AB

CA&DR Holding AB

Ernir Holding AB

556130-8932

556727-4388 0
B86127-9661

556748-7151
916434-1761
916433-6001

916561-0412

916445-6213
556740-6201

556837-4713
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549

916408-0526

556215-7387
916528-3442

916529-4(Q35
916423-3174
916527-7303
556142-6122

556007-5557

916513-2110
556028-0637
556203-7852

9696521-9386
559145-2445
556727-4914

556273-3856

556273-3856
916564-5244

916529-4043
916529-4050
556299-9325

916423-3687
556310-5120
556579-8005
556578-2926
969717-3194
969655-0756
916421-0537
556555-7922

969700-5537

556730-4273
556084-7153
556692-9633

556071-7844

556518-4016
556749-6269
558055-9470

Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB 556730-4265

Byggnadsf:a Ciaesson & Anderzén HB

Gerdéns Byggnads AB
Gerdéns Fastighets KB
KB Brynds 18:6 Givie

KB ArconaTrumman 8
CA1 Lomma Hamn KB

Philipson Bil AB

932400-2618

556122-5896

916432-5897
916586-3440
9166144445
916751-4612

556034-2171

site  Agdandel

~ Kalmar

iy

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
| Kalrmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar-
Kafmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

100%

89%
100%.
100%
100%

99%

99%
100%

99%
100%
100%

99%

999

99%

99%

99%
100%.

99%

99%
95%

100%

99%
100%
100%

99%

100%

100%

100%
. 1%
100%
100%
100%
99%

99%

99%

99%
100%
100%
100%
100%
100%

99%
99%

1%.
100%

1%

100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%
99%
99%
99%
99%

100%

31
1100
11 484
345
2091

2021-12-31
900
11484
315

2091

100




Philipson Trollhittan Bil AB 556064-7181 Kalmar 100% 3652 3 652
Evidentia Consult AB BE56106-4832 Kalmar 100% 9113 94113

KB Hemsta 9:6 Givle 916586-8382 Kalmar 99% -1 -1
Fastighetsbolaget Strandhotelfet KB 916751-5304 Kalmar 99% -1 -1
CA Hotels KB 916751-9934 Kalmar 99% =i 58
Smalandsbyggen AB 556247-6001 Kalmar 100% 50 50
HB lordsldta 3:9 916431-1061. Kalmar 99% 85 89
AB Mollstorp 2:3°AB 556701-8386 Kalmar 100% 171 - 171
Mélistorp 2:3 KB 969721-4584 Kalmar 679 679
Kattrumpan Fastighets AB 556891-7909 Kalmar 100% 50 50
Oversten Fastighets AB 556891-7008. Kalmar 100% 140 75
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 Kalmar 100% 1329 1029
CA Fastighetsutveckling AB 556148-3189 Kalmar 100% 628 628
KB Trummenés 916529-7095 Kalmar 1% 0 0
KB Rockan 7 916529-7111 Kalmar 1% 0 0
KB Majo 6 916529-4027 Kalmar 1% 0 0
Hantverkscentrum AB 556078-0024 Kalmar 100% 6 505 6505
Fastighets AB Ankarjdrnet 556529-4609 Boras 100% 16 668 16668
Fastighets AB Sadettaket ~ 556528-1696 _Boras _100% _ 3307 3307

~ 345284 326984

i el

Not 19 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag

__ __ | o e 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde ' - S - 1048 14335
Forsaljningar 0 0
Vérdeférandringar andelar | B o o 502 -3 849
‘Utgaende anskaffningsvérde. T )

lllll

10988 10486

‘Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Qo o o

Utgaende redovisat virde 10 988 10486

Derivat har varderats till 1agst av verkligt varde och anskaffningsvirde per balansdagen.

Not 21 Andra langfristiga virdepapper

_ N —— - _ 20224231 2023-12-31
Forskning 64210 79 749
Fastighetsfond " 25000 0
Programmering. 47 007 47 007

Ovrigt 5852 5 199

Redovisat varde : | - | 142 069 131 955
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Not 22 Reversfordan koncernforetag

Ingaende redovisat varde
Utlaning

Amortering
Utgaende redovi

F&r utforligare beskrivaing av fordringar och skulder till koncernféretag ach andra nérstdende se not 34,

Not 23 Reversfordringar

Inga ende redovisat varde
Utldning
Valutakursdifferens

Amortering

‘Utgaende redovisat vdrde

Not 24 Exploateringsfastigheter

Ingaende redovisat varde
Pagiende projekt

Forviry

Forsaljning
Nedskrivning
Utgdende redovisat virde

‘Mamsfordran

Fordran forsékringsskador
- Qvriga fordringar
Redovisat virde

2022-12-31

841 195

4000
-300912
544283

300
2433
~2733
0

26 470

2022-12-31
4094
:

_2022-12-31

114

466
894

2021-12-31
678 595
162 600

0

841195

2021-12-31

42749
11770

2021-12-31

9599
9676
0
-15181
4094

2021-12-31
355

1124

226

1705

Not 26 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
| - mazu onma

Forutbetalda férsakringspremier 52 51
Forutbetalda rintekostnader o M 2 750 4583
Periodiserade leveranttrsfakturor 2] -8
Upplupna intékter | 2157 1932
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 0 13461
Redovisat virde o ) - 4968 20035

Not 27 Kortfristiga placeringar

. - .... o _2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga placeringar i aktier 396395 335544
Rintebdrande virdepapper e _ __ — 42268 2281

Redovisat virde h o B 438 664 337 875

Not 28 Likvida medel |
- 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank u . ” 138583 429781
‘Redovisat virde 138 583 429 781

Not 29 Eget kapital

Per den 2022-12-31 bestar aktiekapitalet av 100 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kr. Se.dven upplysningar i Koncernens Nat 30 Eget
kapital.
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Not 30 Skulder till kreditinstitut

lnom 1 ar |
1-5 ar fran balansdagen
senare dn 5 ar eﬁer balansdagen

'Summa

Not 31 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

Upplupna kastnader premle ranteswap
Upplupna personalkostnader
Gyriga upplupna kastnader -

2022-12-31

Redovisat varde.

Not 32 Kassaflodesinformation
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet

Justeringar{ mre!seresul tatet

Avskrwnmgar

Periodisering avgift obligationsian
_Valutaku rsvinste r/-forlus;ter
Summa

Fordndring av skulder hanfdarliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes

paverkande
fordndringa

‘Skulder till kreditinstitut_
Summa skulder hanforli tga il fmans:ermgwerksamheten

Stalida sikerheter

Eventualfdrpliktelser

1247162 -70 766

Kassaflddes

paverkande
fordndringa
20210101

2022- 01-00 r
1247162 70766 -

877 045
9
1178229

2022-12-31

=
6189
-1284
221

5060

11 164

2022-01-01

2022-12-31

1366
1833

9

3199

cke

kassaflodes-
paverkande
fﬂrandrmgar

301184

2021-12-31

- 434 840
812 322
0.

2021-12-31

742
11 524
2820
150
8557

Not 33 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Skulder till kreditinstitut — T7s1052___ 4110
“Summa skulder hanforliga tll fi nansnermgwerksamheten | 761052 486110

Fastlghetsmtacknmgér
Reversfordringar dotterbolag
Pantsatta bankmedel

Borgensforbindelser -
Barg'e'nsffﬂ'rbin'd EISEr til‘!'fﬁrm én 'fi:'ir dﬂ'tterh'alag

A_ns_.va_r. s&m kﬂmplementa_ri kammandl.tbﬁlag_

Summa
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- 2022-12-31

61115
364 52@

426 119:

© 2022-12-31

129596

3727181
671954
7 462

_o '

4536 194

23 793

2021-01-01

2021-12-31
1342

_2022-12-31
g5 178 229

- 2021-12-31

1247 162
1247 162

2021-12-31,
T 61115
364 620
10
425 745

2021-12-31
118817
3599012

711400
7551

2436 780




Not 34 Transaktioner med nirstaende

2022-01-01 2021-01-01

Moaderfiretag (Claesson & Anderzén AB) i ) o . 2022-12-31  2021-12-31

Forsilining av varor/ tiinster 0 0

Inkép av varor/ tidnster 0 0

Ovrigt 0 0

Skuld pa balansdagen _

_D_

Dotterforetag

Ovrigt _ 0 _ -0
Fordran pa balansdagen 3192 217 3063 323

Fardran pa balansdagen 422
Skuld pa balansdagen

Andra nidrstaende (Bellvi Real Estate AB, Fasti
Forsélining av varor/ tjdnster

Inkdp av varor/ tidnster

Ovrigt

Fordran pa balansdagen

Skuld pa balansdagen

hetsaktiebolaget Bremia)

Moderbolaget har en ndrstdenderelation med sina dotterféretag, se not 17. Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa
marknadsmaéssiga villkor,

Not 35 Hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Not 36 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande stér filjande vinstmedel:

Balanserat resultat, kr

i ; : i A R O e T e e oL e

1713184 158

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktiedgare utdelas 50'000 000
| ny rékning Sverfires 1663184158

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utbetalning skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsrageln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogtralse: Styrelsens

uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det
egna kapitalet, bolagets konsalideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.
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Fordran pa balansdagen | 1366 928 712178
0

Forsalining av varor] Gamster S —up B e M
Inktp av varor/ tidnster 0 0

Skuld pa balansdagen 2789494 = 2474895

1751564 474
 -38380316

1713184 158
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Var revisionsberéattelse har lamnats den 7 mars 2023
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Litialanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen -och

koncernredovisningen for CA Fastigheter Aktiebolag (publ

for ar2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var Uppfattmng har &rsredovisningen upprattats |
enlighet ‘med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallnmg per den 31 deceémber 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningsiagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseénden rdattvisande bild av koncernens finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resuitat och kassaflode for aret enligt international Financial
Reportmg Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och
arsredovisningsfagen. Forvaltningsberattelsen &r fcrenhg
med arsredovisningens och koncernredovisningens Ovriga

delar.
W_ trlistyrker darfﬁr att balagsstamman

fés‘tstéllér

rapparter E:Wer resultatet ach fmanssell
koncernen..

WW“WW mmmmmm

Strskilt betydelsefulla omriaden

Sarskilt be’tydélse‘f'uilla omraden for revisionen &r de omraden
som enligt- var professionella bedémning var de mest
betydeisefulla {6t revisionen av arsredovisningen och
kancemredewsnmgen fc}r den aktuella persaden Dessa

sta!lnmgstagande tlll arsredwrsmngen {}Eh

vart

kantemredw;snmgen sam helhet men m gﬁr mga sepaiata

revisioner genomfordes m'ﬁm dessa amraden ska Iasas )
detta sammanhanag.

Borte 4 b TR b praas R od gkl 00 B0 i

stallmng f{:x;r'

T SR W B LAY T T TP L okl (W, A, S e TV A W R T T M L A L D e, LR L L L L L R B o i LR S L L L T T e i T S T S P P B S n R S T R s i e e

Vara uttalanden | denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen ar férenliga med innehdllet i den
kompletterande rapport som har Overldmnats il
moderbolagets  revisionsutskott i  enlighet med
Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund féi;f:'- witalonden

'Auditmg (ISA) mh god rewsmnsged i Svertge Vart ansvar*

enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitfet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende 1§ forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetlsha ansvar enligt dessa”

krav. Detta innefattar att, baserat pa var bdsta kunskap .och

overtygelse, inga fOrbjudna tjénster som avses |
Revfsersfumrdmngens (5637/2014) artikel 5.1  har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande
fall, dess moderféretag eller dess kontrolierade foretag inom

EU,

:::ch andamalsemiga som grund for vara uttalaﬂden

Rewsmns ansvar i var rappurt om arsredwasmngen sck_sa
inom dessa omraden, Darmed genomfér{:ﬁies revisions-
atgérder som utformats for att beakta var beddmning av risk
for  vidsentliga fel | @rsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Utfallet av var granskning och de
granskningsatgarder som genomforts for att behandla de

omraden som framgar nedan utgbr grunden for wvar
revisionsberatielse.
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Vérdering fastigheter

sdlnd i

Hur a‘-e w._@mr&dé béﬁ‘kfﬂdzf}ﬁ' ;.i.;ré-vfgfﬂ'ﬁ en

”mnc_ﬁmens fawaltmngs_fast_lgheter ta_l_l 14 8‘;84 mkr..
Véardeférandringarna uppgick till -345 mkr och virdet av
[ forvaltningsfastigheterna utqor 82 % av koncernens totala
| tillgangar per 2022-12-31.

; 'Fﬂrvaltnmgsfastlgheter varderas till verkligt varde och
| varderingen bygger pa uppskattningar dar foréndringar i

antaganden kan fa vasentliga effekter pa de redovisade

| .vardena Vardermgarna ar bedomda utifraﬂ marknadsanalys

_att. framtida _kassaflﬂde«n

dess unika risk samt gjorda transaktioner pa marknaden av

| liknande objekt. Fysisk besiktning sker minst vart tredje ar.

Eftersom det gérs manga antaganden och beddmningar i
| samband med
| forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade utgbr ett

sarskilt betydelsefullt amrade 1 var revision..

vardering av

{ En beskriviing av vardering av forvaltningsfastigheter

framgar av avsnittet Forvaltningsfastigheter pa sidan 16 och
not 16 samt not 2 avseende viasentliga uppskattningar och

otf yrval av

pmgnostlseras |
| Direktavkastningskravet pa fastigheterna beddms utifrén

koncernens

im_r f.;a_s_tig_hetsvérd_erm_g_ Va ha_r i .mr mmsmn utvarderat': .
koncernens varderingsmetod av forvaltningsfastigheter |

samt indata | varderingarna, Vi har dven gjort Jamfﬁrelse mot

kdnda marknadsdata och fort  en dialog med |
foretagsledningen avseende de principer och antaganden
som koncernens varderingar grundar sig pa. Vi har vidare for
koncernens  vdrderingar  av
forvaltningsfastigheter bedomt rimligheten 1 gjorda
antaganden som hyresintdkter, driftskostnader, vakansgrad
och direktavkastningskrav., Vi har &ven beddémt
dndamédlsenligheten avseende  tilliggsupplysningar i
arsredovisningen. Vi har i var granskning haft stéd av
varderingsspecialister. |

| bedamningar.

Styrelsens och verkstalionde direkidrens ansvar

‘Det ar styrelsen @ch verkstallande dtrekmren som har-

"Upprattas och att den ger en rattwsande blld enl:gt'
arsredovisningslagen och, vad géaller koncernredovisningen,.
enligt IFRS sa som de antagits av EU. Styrelsen och verk-
--stallancle dlraktaren ansvarar aven fnr den mterna kmtralt'

'.aegenthgheter _eller mlsstag

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styreisen och verkstallande direkitren tor
bedomningen av  bolagets fﬂrmaga att fortsatta
verksamheten. De uppi‘yser, ndr sa ar tmamphgt om
ﬁ'samheten'ﬁch _a_tt awaﬂda_antagandet om fortsatt dnft An-
tagandet om fortsatt drift-tilldampas dock inte om styrelsen
-'ach verksta!!ande d&rektaren avser att hkwdera balaget

alternatw tlll a’tt gﬁra naqat av detta

.&E:WT meﬂ;ﬁemmﬂm#WWm MW‘J (28 e EE T Bt S T WW‘“ i T P 3~ P e . 4

%Styreisens revmﬂnsutskgtt ska, utan att det paverkar

fwewaka halagets fmanszalla rappertermg

-ﬁwfsﬂfms ansvay

jnnehaller nagra vasentiaga f@lakthheter vare suq dessa
-berer pa Qegenthgheter eller mlsstag, m:h att Iamna en

-sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar mgen garant: fer
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alftid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund’ av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasen’thga om de
-enskllt eller tlllsammans rimllgen kafn fcrvantas paverka de

E-n _ytt.e._rl-l_gare -b-eg-k rivning av vart ansvar .f-a:)r .r_e:ufi:s‘*‘ifcnzanz--.a_v
ﬁr'sredwisn'inqen t}ch kontemredwisningen finns pa

:del av rewsmnsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

thitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens och verkstéllande dl'fekto"rens forvalt-
ning av CA Fastigheter Aktiebolag (publ) for ar 2022-01-01

~2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
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ledambter och verkstéllande direkiéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Sérskild forteckning Sver an och sékerheter har uppréttats i
enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen,

Grund fér uticlanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denng beskrivs ndrfmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obergende i forhaliande tzli
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moderbotaget och koncernen enligh god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrdckliga
och dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ochyverkstiliunde direktdrens onsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande b@laqets vinst efler forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets och kencernens verksamhetsart, omfatt-
r‘iing m::‘h riésker“ stéil"[er p§ s‘tmlekén av maderbélaqet’s GCh

stailmng i wregt

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation
ar utfarmad Sa att bokfﬂrmge’h medelsfarvaltningen Gch
ett betryggande satt. Verkstanande dlrekteren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens rsktirn}er och anvis-
ningar och bland annat vidia de atgdrder som &r nddvéndiga
far att belagets bokfwmg sk-a---fu!lgaraa i werensstammelse

betrwga m:;ie satt .

Revisorns aisvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
rewsnonsbews 'f'or att med' en ri'mh'g grad ay- sakerhet kunﬂa

dlrekwren _| nagat vasenthgt -a-vs-eende

> foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget, eller

= pa nagat annat sdatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av belaqets vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedbma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hbg grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare bes’l{mnmg av vart ansvar for revisionen av
farvaltnmqen fmns pa Hoy sw; cingng! atm ens w-:th;s-,.mﬁ.i

wpga's et oedalna p e el b eyt T e i rarara m g Ay

Ernst & Young AB, Box 854, 391 28 Kalmar, utsdgs till CA
Fastigheter Akt:ebulags revisor av halagsstamman den 8
mars 2022 och har varit bolagets revisor sedan ar 2013.

Kalmar den 7 mars 2023
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