Arsredovisning

for

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB

556432-6618

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB intygar att resultatrakningen
och balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 7 februari 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Grebbestad den 7 tebruar: 2024

Daniel Ilinge Eppelbaum
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Styrelsen for Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapséret

2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets affarside dr att forvdrva, forddla och forvalta hyresfastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Uddevalla kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2023
7 365
734
31,4

2022 2021

7063 6 965

Reserv-
fond
20 000

20 000

4935 359
30,0 5] )

Balanserat
resultat

10 164 536

-180 000
488 595

10 473 131

2020
6 705
783
30,5

Arets

resultat
488 595

-488 595
634 214
684 214

Totalt

10 773 131

-180 000

0

684 214

11 277 345

2
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 10 473 132
arets vinst 684 214
11 157 346

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (190 kronor per aktie) 190 000
1 ny rakning overfores 10 967 346
11 157 346

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att fOorslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stédllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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akni Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakmng ] -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

~ Nettoomsittning 7 364 921 7063 215
Ovriga rérelseintikter 0 118 214
Summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m. 7 364 921 7 181 429
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 256 716 -4 265 357
Personalkostnader 2 -1451 617 -1 511 736
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar -492 787 -515 248
Ovriga rorelsekostnader -1 063 0
Summa rorelsekostnader -6 202 183 -6 292 341
Rorelseresultat 1162 738 889 088
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 22 846 27 036
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 111 113 2 891
Réintekostnader och liknande resultatposter -563 033 -423 975
Summa finansiella poster -429 074 -394 048
Resultat efter finansiella poster 733 664 495 040
Resultat fore skatt 7133 664 495 040
Skatter
Skatt pa arets resultat -49 450 -6 445
Arets resultat 684 214 488 595
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2023-12-31

157 799
157 799

27 505 439
101 140
27 606 579

27764 378

16 578
26 378
162 082
205 038

2 419 879
2 419 879

53511614
5511 614
8 136 531

35 900 909

4(8)

2022-12-31

83 706
83 706

27 869 877
187 832
28 057 709

28 141 415

86 055
137 439
137 338
360 832

2397 033
2 397 033

5 038 993
S 038 993
7 796 858

35 938 273
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

10 473 132

684 214
11 157 346
11 277 346

23 134 552
23 134 552

374 508
29 632

38 669
152 360
843 842
1489 011

35 900 909

5(8)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

10 164 536

488 595
10 653 131
10 773 131

23 509 060
23 509 060

374 508
48 750

35 294
390 015
807 515

1 656 082

35 938 273

‘%.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anlaggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken 5 ar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstdllda 2 3

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt liknande riattigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 343 875 285 375
Inkop 115 750 58 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 459 625 343 875
Ingéende avskrivningar -260 169 -214 100
Arets avskrivningar -41 657 -46 069
Utgaende ackumulerade avskrivningar -301 826 -260 169
Utgaende redovisat virde 157 799 83 706

vﬁ,
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen.

2023-12-31

46 008 307
46 008 307

-10 546 618
-364 438
-10 911 056

-7 591 812
-7 591 812

27 505 439

2023-12-31

726 369
726 369

-538 537
-86 692
-625 229

101 140

2023-12-31

21 636 520
21 636 520
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2022-12-31

46 008 307
46 008 307

-10 182 180
-364 438
-10 546 618

-7 591 812
-7 591 812

27 869 877

2022-12-31

726 369
726 369

-433 797
-104 740
-538 537

187 832

2022-12-31

21 983 164
21983 164

%
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklén om 23 509 060 kronor redovisas under féljande poster i balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 134 552 23 509 060
23 134 552 23 509 060
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 374 508 374 508
374 508 374 508
Not 8 Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser.
Not 9 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 100 000 100 000
Fastighetsinteckning 63 760 000 63 760 000
63 860 000 63 860 000

Grebbestad den 7 februari 2024

Daniel Ilinge Eppelbaum

.//5&5\//8/ //;f'\y(?
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 7 februari 2024

S@Qaindho m Md MLWD

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB

Org.nr 556432-6618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en reviston av arsredovisningen for Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB {or

rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 ABs finansiella stidllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-6618 %
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte {for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets féormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svensk

Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar torsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.ﬁf
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder

och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stenungsund 7/ 2 ”Z%
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Susanne Lindholm
Auktoriserad revisor
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