Arsredovisning

for
CA i Vixjo AB

556203-7852

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA 1 VaxjOo AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

Johan Claesson
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Styrelsen for CA 1 Vixj0 AB, med séte 1 Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2022-01-01 —-2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsiorvalining och handel med fastigheter, Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéillda i koncerntéretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn
CA Fastigheter AB (publ), (Stallforetr. )

Flerarsoversilkt (Tkr) 2022 2021
Hyresintdkter/nettoomsittning 29 928 22 531
Driftséverskott 21 266 14 836
Resultat efter finansiella poster 9 484 3524
Soliditet (%) 49,2 47,2
Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 93 94

Antal aktier
1 000

2020
19 603
14 170

6 390

46,0

i

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

Akfie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingéng 100 20 90 568
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 4012
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 20 94 580

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa ait
i ny rakning dverfores

Arets

resultat

4 012

-4 012
8256
8 256

94 579 505
8 255 913
102 835 418

102 835 418

Antal roster

2019
19 270
13 127

5758

43,4

70

Totalt

94 700

0
8 256
102 955

1 000

2018
20 348
14 902

5 872

46,2
83

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter, férvaliningsintédkter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott tastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster

Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaft pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

29 928
-6 002
-1 432
-1 227
21266

-8 423
12 843

-1 337
11 506

3241

-2 336

-2 021
9 484

937
10 421

-2 165
8 256

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

22531
-4 478
-1 791
-1 426
14 836

-7 810
7025

~1 433
3 593

176
-2 237

-2 068
3 524

1 564
5 088

-1 077
4 012
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
& Tkr
-~
)
hiph
i TILLGANGAR
o
G
™ Anldggningstillgangar

Mauteriella anliigeningstillgangar

Byggnad, mark och markanldggning 10, 11 189 371 193 951
189 371 193 951
Summa anliiggningstillgangar 189 371 193 951

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 771 61
Fordringar hos koncernforetag 25723 16 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 700 52

28 195 16 993
Kassa och bank 12 15
Summa omsiitiningstillgangar 28 207 17 008

SUMMA TILLGANGAR o 217 577 210 959

b - el ket
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

15

16

2022-12-31

100
20
120

94 580
8 256
102 835
102 955

5 237

11192
11 192

90 683
90 683

1 199

571
1 558
1 230
2951
7 510

217 577

4 (9)

2021-12-31

100
20
120

90 568

4012
94 580
94 700

6174

11 3534
11 334

91 880
91 880

1032
1 706
339
677
2418
6 671

210 959
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofSréndrade jam{ort med foregéende ar.

Intiaktsredovisning

Hyresintiikterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebdr att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvirden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
anvands {6r att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 14n. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sikring av lan med rorlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
réntekostnad 1 bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och nagon omvérdering av derivaten gors e¢j i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut,

Koncernférhallanden
Foretaget &ér ett helagt dotterforetag.till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar

vilken upprittar koncernredovisning ior den minsta koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med séte 1 Kalmar upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter/nettoomsétining
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott
Med bruttovinst avses nettoomsittning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

Lokaler
Ovriga

Not 2 Driftskostnader

Energl, brénsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31
29 898

30

29 928

2022-01-01
-2022-12-31
3784
2218
6 002

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31
22 314

17

22 531

2021-01-01
-2021-12-31
2773
1 705
4 478

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvérde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet har féljande avskrivningsprocent anvénts.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme, grund, dvervirden

Stomkomplettering / innervéiggar, fasad, fénster, virme, sanitet
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vdgg och golv
Koksintredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (végg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Markanlidggningar

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnder fran koncernbolag

2022-01-01
-2022-12-31
3 062

362

8 423

2022-01-01
-2022-12-31
35

1 302

1337

1 %o

2 %

2,5 %
3,3 %

4 %

5> %

6,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31
7 449

362

7 810

2021-01-01
-2021-12-31
D

1 428

1433

Revisionsarvodet redovisas 1 koncerntoretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB dar

administrationen hanteras.
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintdkter fran koncernforetag 321 176
321 176
Not 7 Ovriga finansiella kostader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga finasiella poster 6 7
6 7
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aterforing frén periodiseringsfond 037 1 564
937 1 564
Not 9 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt 2 507 1318
Uppskjuten skatt -341 -242
2 165 1077
Not 10 Byggnad, mark och markanlaggning
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 253 873 253 708
Inkép 3 843 1 785
EU-bidrag 0 -1 620
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 257 716 253 873
Ingaende avskrivningar -59 922 -52 112

Arets avskrivningar -8 423 -7 810

Utgaende ackumulerade avskrivningar -68 346 -59 922
Utgaende redovisat virde 189 371 193 951
Uppgifter om forvaliningsfastigheter

Redovisat virde 189 371 193 951
Skattemdssigt restvérde 141 806 137 962
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Not 11 Anlidggningsfastigheter
Fastighet / Adress

Tvinnaren 3, Arabygatan 13, Vixj6
Tvinnaren 4, Arabygatan 9, Vixjo
Tvinnaren 5, Arabygatan 11, Vixjo
Svetsaren 3, Smedjegatan 4, Vixjo
Svetsaren 5, Storgatan 70, Vixjo

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintédkter

Not 13 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Not 14 Avsittningar

Uppskjuten skatt

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ytor m2
Totalt

8 400
9575
2 0642
3 500
2713

20 828

2022-12-31
52

047

700

2022-12-31
0

1 067

| 158

1 297

1715
3237

2022-12-31
11192
11192

Skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfall senare dn ett &r men inom fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen

2022-12-31
90 683
90 633

1 199
1199

8 (9)

Bostider Lokaler

8 400
9 573
2 642
3 500
2713
26 828

o O O C O O

2021-12-31
22

0

52

2021-12-31
937

1 067

1 158

1 297

1715
6174

2021-12-31
11 534
11 334

2021-12-31
91 880
91 880

1 032
1032

Réntederivat (ridnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets lan har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rédntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 89,2 Mkr
(107,8). Anskaffningsvirdet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen &r

5.6 Mkr (-1,2).
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
[6rskotisbetald moms

Not 17 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar den 24 mars 2023

N
Johan Claesson

in revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2023

/(Aukt;yr'r erad revisor

2022-12-31
3 394

47

189

-679

2 951

2022-12-31

121 549
121 549

9(9)

2021-12-31
2777

7

189

-355

2 418

2021-12-31

121 549
121 549
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Revisionsberdtielse
Till bolagsstamman | CA i Vaxjo AB, org.nr 556203-7852

Rapport om arsredovisningen
Uitalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CA i V&xjo
AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av CA i Vaxjd ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jagq tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uitalanden

Jag har utiort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till CA i Vaxjo AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

SEyrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
konfrofll som de beddmer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot reafistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Roevisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Fetaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

AT e € T b R B i el W T

o Idenfifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifr@n dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund f6r véra
uttalanden. Risken for att infe upptdcka en vésentlig
felakiighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, effersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrotllen.

e ulvdrderarjagl@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fo&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géira att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar Jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar o¢h andira
forfatiningar

Utralandan

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av CA i Vaxjo AB for ar 2022-
01-01 - 2022-12-31 samft av forslaget ftill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fbrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.




B '} l-{f P!l\ ;_.!. j"
A, k Y ..5, ": ].r'r
1 £ S

‘-
| ,,
. *1 /
SRS
Building a bette
working world

Crund for utialanden

Jag har utidri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avshittet Revisorns
ansvar. Jaq dr oberoende i f6rhallande till CA i V&xjé AB enligt
god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag ill
utdelning innefattar defta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefatfar bland annat atf
forflopande bedéma holagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvear

Mitt matl betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elter

= i B e

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
atitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eiler foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
effer forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatadrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023

L

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ranz Lingd®
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Auktor era rewsmr

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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