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Undertecknad styrelseledamot i Jontef Invest AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstdimma 2023-07-04. Arsstimman beslutade att godk#inna
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Styrelsen for Jontef Invest AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva konsultverksamhet mot fastighetsbranschen och ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget dndrat regelverk fran K2 till K3.

Under aret har bolaget investerat 1 noterade andelar om cirka 41 mkr. Marknadspriset pa de forvérvade
andelarna har varit och &r fortsatt volatil. Syftet med investeringen &r att inneha andelarna langsiktigt och
virdering av andelarna utgér ifran substansvirdet utifran féretagets arsredovisning vilket avviker fran
aktiernas noterade kurs per 2022-12-31 med 14 mkr.

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. For ndrvarande
iar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter f0r bolagets verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

* (13 man)
Nettoomsittning 1 607 3 346 8216
Resultat efter finansiella poster -3 868 1 567 6 628
Soliditet (%) 1,0 20,3 43,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Under aret har bolaget haft mindre personalkostnader vilket lett till minskad férsédljning och darmed
minskad nettoomsittning.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 5 049 693 1 473 501 6573 194
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Utdelning -3 000 000 -3 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 1473 501 -1 473 501 0
Arets resultat -2 931 095 -2 931 095
Belopp vid arets utgang 50 000 3523194 -2 931 095 642 099
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3523 194

arets forlust -2 931 095
592 099

disponeras sa att

1 ny ridkning éverfores 592 099
592 099

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 606 799
0
1 606 799

-3435 340
-1 726 368
-2 071 708

-464 909

-1 060 000

-1 912 743
786 607
-1 217 227

-3 403 363
-3 868 272

961 305
-2 906 967

-24 128
-2 931 095
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2021-01-01
-2021-12-31

3 345 599
14 092
3 359 691

-285 793
-2 610 479
-2 896 272

463 419

0

154 186
1117 500
-167 736
1103 950
1567 369

0
1567 369

-93 868
1473 501
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernitretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda fOretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

17 187
7500
39 153 847
7813
39 186 347
39 186 347

0

22 726 005
1 000 000
23 726 005

92 956
23 818 961

63 00S 308
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2021-12-31

17 187

7 500

3 935 250
7813

3 967 750
3967 750

10 000

28 348 956
0

28 358 956

3 879 696
32 238 652

36 206 402
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

3523194
-2 931 095
592 099
642 099

0

56 800 822
56 800 822

0

0

992 595
0

4226 670
343 122
5562 387

63 005 308
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2021-12-31

50 000
S0 000

5 049 693
1473 501
6 523 194
6 573 194

961 305

2 385070
2 385 070

74 972

10 644

O

581 417
25 301 580
318 220
26 286 833

36 206 402
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte féranlett nagra éndringar i resultatrikningen,
balansridkningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av dvergangen till K3

inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Andelar i intresseforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader.

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar i viardepapper som &dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 1optid med hyélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestiende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstéllda | ] 2
Not 3 Resultat fran andelar i1 koncernforetag

2022 2021

Nedskrivningar -1 060 000 0

-1 060 000 0

Not 4 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anléiggningstillgangar

2022 2021
Erhallna utdelningar 0 29 630
Réntor 0 124 556
Nedskrivningar -3 092 903 0
Realisationsvinst 1 180 160 0

-1 912 743 154 186
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Omklassificering fran kortfr fordr
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn ett ar men inom fem ar

2022-12-31

17 187
17 187

17 187

2022-12-31

3935 250

40 800 000

-2 4838 500
42 246 750

-3 092 903
-3 092 903

39 153 847

2022-12-31

7813
0
7 813

7813

2022-12-31

56 800 322
56 800 822
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2021-12-31

17 187
17 187

17 187

2021-12-31
5 748 500

1 446 750
-3 260 000
3 935 250

0
0

3 935 250

2021-12-31
0

7813
7 813

7 813

2021-12-31

2 385 070
2 385070
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Not 9 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Andra stdllda sdkerheter 0 2 488 500
Andra vardepapper 38 564 210 0
38 564 210 2 488 500

Foretaget har stéllt vissa tillgangar som sdkerhet {6r utestaende skulder och forpliktelser. Dessa
sdkerheter utgors av aktier 1 andra f6retag. I héndelse av att foretaget inte kan uppfylla sina forpliktelser,
kan de stillda sidkerheterna bli féremal {6r verkstéllighet enligt avtalens villkor.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett ndgra visentliga héndelser efter rdkenskapsrarets slut.

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagdende konflikten 1 Ukraina. For nérvarande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter f6r bolagets verksamhet.

Stockholm den 30 juni 2023

/ ‘
e #"4\/

Eric Fischbein
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 4 juli 2023

Strawberry Audit AB

<

[.ars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Jontef Invest AB
Org.nr 559231-4024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Jontef Invest AB f6r rdkenskapsdret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Jontef Invest ABs finansiella stidllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
térenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
férhallande till Jontef Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga telaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir ldmpligt, om térhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Jontef Invest AB, Org.nr 559231-4024
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pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga {Or att utgtra en grund {6r vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till 61jd av oegentligheter &r hégre n {or
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision {6r
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller térhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning {6r Jontef
[nvest AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
torlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Jontef Invest AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {6rsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

Jontef Invest AB, Org.nr 559231-4024
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsttrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r t6renligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander v1 professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professtonella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller t6rlust
har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 juli 2023
Strawberry Audit AB

<

Lars Jidderstrom
Auktoriserad revisor
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