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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Loredia Bostadsutveckling AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 30 juni 2025.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens
med originalen.

Kungalv 025 06-30




| oredia Bostadsutveckling AB . 1/8
559008-3282

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Loredia Bostadsutveckling AB, 559008-3282, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féretaget med séte | Kungalv registrerades ar 2015 och bedriver sedan dess handel och férvaltning
av fastigheter.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2024 2023 2022 20217
Nettoomsattning 31405 29 596 84 304 34 225
Resultat efter finansiella poster -1 237 -2 036 14 339 6 561
Soliditet % 62,4 35 42,2 26,6

Kommentar till flerarsoversikt

Foretaget arbetar langsiktigt med markutveckling fran ramark till detaljplansomraden for
bostadsdndamal. Detta innebar att omsattningen skiljer sig mycket mellan aren.

Nyckeltalsdefihitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - akiuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

 Aktie-  Balanserat
| kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 19007 420 48 187
Balanseras i hy rakning 48 187 -48 187
Arets resultat 144 761
Belopp vid arets utgang 50 000 19 055 607 144 761
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 19 0565 607
Arets resuitat 144 761
Summa 19 200 368
Styrelsen foreslar att medlien disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rékning 18 200 368

Summa

19 200 368
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Resultatrakning
2024-01-01 - 2023-01-01 -

0 Belopp i kr Not  2024-12-31  2023-12-31
EE’; Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
& Nettoomsattning 31404 998 29 596 373
53% Ovriga rérelseintakter 3 009 4 933
i
-, Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 31408 007 29 601 306
)

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -29 854 247 -28 366 877

Ovriga externa kostnader -1541 737 -1 345 467

Summa rorelsekostnader -31 395984 -29712 344

Rorelseresultat 12 023 -111 038

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 102 773 107 572
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 352 162 -2 032177
Summa finansiella poster -1 249 389 -1 924 605
Resultat efter finansiella poster -1 237 366 -2 035 643
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -30 000 -31 000
F&randring av periodiseringsfonder 1 500 000 2 186 000
Summa bokslutsdispositioner 1470 000 2 155 000
Resultat fore skatt 232 634 119 357
Skatter

Skatt pa arets resultat -87 873 -71 170

Arets resultat 144 761 48 187
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och foérnddenheter 16 758 606 44 005 738
Fardiga varor och handelsvaror 389 000 389 000
Summa varulager m.m. 17147 606 44 394 738
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 920 000 13 645 000
Fordringar hos koncernféretag 4 837 485 2 942 485
Ovriga fordringar 8 444 0
Summa kortfristiga fordringar 12 765 929 16 587 485
Kassa och bank

Kassa och bank 5209 119 4 690 338
Summa kassa och bank 5 209 119 4 690 338
Summa omsaéattningstillgangar 35122654 65672 561
SUMMA TILLGANGAR 356122654 65672 561
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 055607 19 007 420
Arets resultat 144 761 48 187
Summa fritt eget kapital 19 200 368 19 055 607
Summa eget kapital 19 250368 19105607
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 349 000 4 849 000
Summa obeskattade reserver 3 349 000 4 849 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2.4 7667 036 21765 368
Summa langfristiga skulder 7667036 21765 368
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 738780 14769 193
Forskott fran kunder 94 500 0
Leverantorsskulder 178 354 248 456
Skulder till koncernféretag 2 509 368 2 809 368
Skatteskulder 220 848 1736 676
Ovriga skulder 1015 210 12 387
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 99 190 376 506
Summa kortfristiga skulder 4 856 250 19 952 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35122654 65672 561
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Procent Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 5
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31
Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare an fem ar efter 5734 151 4 404 423
balansdagen
Not 3 Stillda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar 10 050 000 37 300 000
Summa stéllda sdakerheter 10 050 000 37 300 000
Not 4 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangat, avsétiningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2024-12-31  2023-12-31
Langfristiga skulder Ovriga 7 667 036 21 765 368

skulder till

kreditinstitut
Kortfristiga skulder Ovriga 738780 14 769 193

skulder till

kreditinstitut

Kommentar till not

Foretagets banklan om 8 405 816 kr redovisas i ovan poster i balansrakningen.
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Not 5 Upplysning om moderféretag

Uppgift om moderféretag
Nuvarande namn

Org.nr

Séate

7/8

. Loredia Férvaltning AB

559030-8861

Kungalv



L.oredia Bostadsutveckling AB 8/8
559008-3282

Underskrifter
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Styrelseledamot

Bengt-Erik Kjeltberg

Bengt-Erik Kjellberg 4 ,
Godkand revisor




Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i

Loredia Bostadsutveckling AB
Org.nr 559008-3282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Loredia Bostadsutveckling AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Loredia Bostadsutveckling ABs finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till
Loredia Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Foiokopians Gvereassifamunatsn
med originileliniyuas:
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Pessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om eftektiviteten i1 den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
tingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {for Loredia

Bostadsutveckling AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rékenskapsaret.

Grund for uitalanden |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Loredia Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller térlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Trollhédttan den 30 #ini1 2025

Bengt Kjellbtrg
Godkéand revisor
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