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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB
Org nr 559371-6870

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning _
- rapport dver férindringar 1 eget kapital

- noter |

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 2(21)
359371-6870

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestir av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hianforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor {6r
indexupprikning mot KPI. '

Bolaget har under dret forvirvats av Nyfosa NYAB 132 AB (559276-2511).

Den 7 augusti 2023 har bolaget verkstillt en omvénd fusion med tidigare moderbolaget Nyfosa
NYAB 132 AB (559276-2511).

Moderbolag efter genomford fusion dr Nyfosa Wera HoldCo 11 AB (559276-2461)

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet f6r finansiell rapportermgs rekommendation RFR 2,
RAdet for juridiska personer. Overgangen har inte bedémts medfort nigra visentliga foriindringar i
redovisade belopp, vilket innebér att yimiorelsetalen f6r 2022 inte rdknats om. Diaremot finns det
klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jamforelsedret for att fa battre
Jamforbarhet Overgangen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat
och 1 vissa noter saknas information for jamforelsedret.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 3(21)
559371-6870

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022

Hyresintdkter tkr 1125 562
Driftnetto tkr 1 044 497
Resultat efter finansiella poster tkr 137 185
Overskottsgrad % 92,8 88,4
Soliditet % 1,0 4,1
Redovisat virde fastigheter tkr 14 428 3428

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen dr att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en tid

framover. Den 6kade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt. P4 ldngre sikt kan
-den mmskade ekonomlska aktwﬂeten 1 samhallet eller forandrade lokalbehov hos hyresgastema

:Vakans er_ p;re_ssade hyresmvaer och_ fasﬂghetsvarden_ samt en l.angs1kt1 gt ho_gre fi_na_n_s_lerm_gskosmad..

Bolagets verksamhet forvéintas drivas vidare med fokus pé att sdkra en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

Information om risker och osiakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning pév.‘erkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdarskilt géllande fastighetsvirderingar, pad beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode &r framst hianforliga till kreditrisk samt foréndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rantenivéer och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r

centraliserad tiil Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not 1 denna &rsredovisning.
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Nytosa Lagret 9 Fastighets AB
559371-6870

Forslag till vinstdispesition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning 6verfors

kronor

kronor

73 814

19 856

19 856

421)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB

Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avsknivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

1125

-37

-16

1 044

-194
-19%

652

|

-515

137

-119
.92

497

162

264

147

P

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med &rets totalresultat.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB
559371-6870

Balansriikning Not 2023-12-31

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 14 428

Summa anléiggningstillgangar 14 428

" Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 15

Fordringar hos koncernforetag 76
Qvriga kortfristiga fordringar 14

90

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar 90

Summa tillgangar 14518

6(21)

2022-12-31

3428

3 428

43
43

143

768

4196
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB

5593716870

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Léingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Akituella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

—_— ——  Transaktion 09222115557519890202 {3}

Summa eget kapital och skulder

Not

13

15, 16

IS

Signerat SLH, MK

2023-12-31

25

-74

20

45

119

18

18

8 656

8656

5279
110
291

5 680

14 518

2022-12-31

147

147

172

|




Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 821)

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital

Inbetalt aktickapital 25 - 25
Arets resultat - 147 147

Eget kapital 2022-12-31 25 147 172

Fusionsresultat - -153 -153
Erhallna aktiedgartillskott - 100 100
Arets resultat - =74 -74

Eget kapital 2023-12-31 25 20 45

Klassificering av eget kapital

C

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB
559371-6870

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterligening av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bérjan

Forgaende ars uppgifter saknas, se miormation 1
forvaltningsberittelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

""'"‘ ——————— Transaktion 09222115557519890202 ¢

Not

652

198

516

347

1570

-3 943

100
3118

3218

725
725
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Nytosa Lagret 9 Fastighets AB 10021)
559371-6870

Noter
Not 1 Allmén information

:'Nyfosa Lagret 9 Fastlghets AB org nr 55 9371 6870 med sate 1 Nacka dr ett helagt dotterbolag till

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB dotterbolag till
och dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med site i Nacka.

Arsredowsnmgslagen och Radet for ﬁnan51ell rapportermgs rekonunendatlon RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). Overgngen har inte medfort nigra forandringar 1
redovisade belopp, vilket innebér att jimiorelsetalen for 2022 inte behodvts rdknas om.

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med Arsredowsnmgslagen och Radet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkéinda IFRS och uttalanden si langt detta dr mojligt inom ramen for
_érsreddvisningslagen ech med héinsyn 'till sambandet me‘l’lan re‘devisﬂing och 'es'kattning

anglvna redowsmngsprmmpema har tlllampa.ts konsekvent pé samthga perloder som presenteras om
inte annat framgér nedan.

Koncemre_dowsmﬂg@n uppra;tta-s av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redewsnmgsvaluta
"B()lagets fu valla valiifa v evaniln bratioe. CHR

transak‘tmner 1 utlandsk Valuta

Intakter
Bolagets hyresmtékter delas upp 1 tvé delar - Hyresintdkter och Serviceintikter, Den férstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastighetsskatt

medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjénster sdsom virme, kyla, sopor,
vatten, sndér6jning med mera.

Transaktion 09222115557519890202  {&a)



Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 11(21)
559371-6870

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjirt som en
mtékt i resultatriikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ladmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Resultat frén fersaljning av fastigheter redovisas under rubriken Resu’lta‘t Vid férsﬁljning av.

tlll koparen wd ett tldlgare tlllfalle Om s4 ha,r skett redowsas fastlghetsforsaljmngen Vld denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betridffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas
omsténdigheter som kan paverka affirens utging vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsdljningstillféllet gors eventuella reserveringar for bland annat e fakturerade
forsdliningsomkostnader eller andra kvarstiende kostnader hidnt6rbara till transaktionen.

Finansiella intiikter och kostnader
Fmanswlla mtakter och k()stnader bestar framst av. rantemtakter pa fordrmgal och erhallna

och ranteko_s_tnader redo_ws as enhgt. effektwrantemetoden_

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rédkenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nigra 16ner eller andra erséttningar.

Skatter
Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
underh g gande transaktlon redowsas dir ekt mot g get kapltal Varwd tﬂ]horande Skatteeffekt redowsas 1

Justerlng av aktuell skatt hanforhg_ tﬂl tldIga_re perloder

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrakmngsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pa hur de temporara skﬂlnadema forvantas bh utj amnade och med tﬂlampnmg av de skattesatser och
Sklllnader som uppkommlt Vld for sta redowsnmgen av tﬂlgangar och Skulder som mte ar

rorelsefo1 Varv som wd tldpunkten for transaktlonen mte paverkar Va,re 31 g redowsat eller

1ntresseforetag som mte forvantas bh a‘terf‘orda inom en overskadhg framtld
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

ey} Signerat SLH, MK
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 12(21)
559371-6870

Kﬁncernbldrag och aktleagartlllskott

Aktiedigartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar 1 koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Klasszlﬁcermg av tlllgangar ach skulder

belopp som forvantas atervmnas eller betalas 1nom tolv manader raknat fran balansdagen
Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ratt att valja att betala langre bort i tlden an tolv manader efter balansdagen Har bolaget mte en sadan

som kortfnstlg Skuld

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag t6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgsvardet mgar ink6épspriset samt kostnader
direkt hénforbara till tillgdngen f6r att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. -

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsviérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
férhallande till den nivd som gaﬂde dé den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgingar
Avskrivningar baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berédknat restvirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tlllgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas
som forvaltnmgsfastlgheter.nﬁr arbetena dr fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgéngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsal_]nmgsvardet Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterféring inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 13(21)
559371-6870

Leasade tillgiangar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors

I6pande f6r den period till vilka de hinfors. Férméaner erhéllna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar

Fordringar r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod _ _ _ -
Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas 1 balansrikningen som en reduktion av tillgangens

redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrdkningen nér det foreligger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhllas och periodiseras systematiskt i drets resultat pa

samma sitt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det #ir troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tilltérhthig uppskattning av beloppet

kan goras. Dir effekten av nir 1 tiden betalning sker &r viisentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det férviintade framtida kassafldet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedSmningar av pengars tidsvirde och, om det #r tillimpligt, de risker som #r férknippade

med skulden. Avsitiningar omprovas vid varje kaslutstlllfalle.

Finansiella instrument

Bclaget har valt att inte tilldimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
- str

ment Istallet tlllampas en metod med utgangspunl{t 1 anskaffnmgsvardet Fmanswlla mstrument

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskatfningsvirde med reservering for forvéntade forluster

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den for en_klade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors l6pande bedémningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framéatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar som é#r forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde och bedoms l6pande

for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera
skulden.

e}  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 14(21)

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande nstitut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriiknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

16ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfiistiga skulder bestar 1 allt viisentligt av belopp som forvintas betalas efter mer 4n tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortifristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som f6rviéntas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Fus‘ion

'”B okfer]._n.g_snamndens _allmanna J:_a.d. om red0V1Smng_ av .fL‘LSl.Oﬂ" .Kﬂncemvardemetoden .har tﬂlampat:s
vilket innebér att dotterféretaget har redovisat de fusionerade moderforetagens tillgangar och skulder
till de viarden dessa hade 1 koncernredovisningen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast fransaktioner som med{or in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillaimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckefltalsdeﬁnitiener
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillﬁngall

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintéikter.
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB 15(21)
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under ridande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade vérden pé tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frn andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kriver beddmning av och
antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12
Forvaltningsfastigheter. '

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen i bolaget ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintékter inom ett &r 1322
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 3298
Avtalade hyresintikter senare #n fem ar -

Summa 4620

Forgaende ars uppgifter saknas, se information i
forvaltningsberittelsen om 6vergéang till nya redovisningsregler.

Not 5 Hyresintikter

2023-01-01 2022-03-22
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintikter 1125 562

Summa 1125 562

-_ ——  Transaktion09222115557519890202 (&} SigneratSLH, MK -




Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB

559371-6870

Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras

i tabellen nedan:

Forséljning

Koncernintern forséljning och inkop ovan avseende 2023 avser endast

transaktioner som ér inom samma koncern 2023-12-31.

Not 7

Rénteintikter, vriga

Not 8

Réntekostnader, koncernftretag

Not 9

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond

Transaktion 09222115557519890202 (e

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

1
1

2023-01-01

-516

=516

2023-01-01

-119

2022-12-31

0

2022-03-22

_79

=Ryl ek il s

-79

2022-03-22
-2022-12-31




Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB
239371-6870

Not 10

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

Summa

Avstimning av effektiv skatt

ﬁ.Skatteefffekt av e__] avdr_a g_sgﬂla ranta.

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11

Fusion

2023-01-01
-2023-12-31

17(21)

2022-12-31

.74

P —

18

-54

-92

-18

38

38

185

38

1. .

Per 2023-08-07 har det tidigare moderféretaget Nyfosa NYAB 132 AB (55 9276-2511) fusionerats
med bolaget genom en omvénd fusion. I resultatraknmgen for 2023 ingér O tkr i nettoomséttningen

och 0 tkr i rorelseresultatet, som hénfor sig till Nyfosa NYAB 132 AB:s resultatrikning for tiden fore
fusionen. Redovisade virden pa tillgéngar och skulder som dvertogs av dotterbolaget var, vid
tidpunkten for fusionen, enligt foljande:

Anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Léangfristiga skulder

Kortfrirstirga. skulder

Transaktion 09222115557519890202
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB
559371-6870

Not 12 Forvaltningsiastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Genom fusion
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

18(21)

2022-12-31

3499

11199

14 698

-198

269

14 428

3499

3499

3428

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 15 800 tkr *. Det verkliga véirdet har bedomits av
externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med

erfarenhet av omradet samt kategori av fastig

heter som virderats. Vérdet for fastigheterna har

bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beridknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens férvéntningar pa

virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalky

len har hérletts ur forséljningar av

jimforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifrin en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad

jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hénforligt till niva 3 i verkligtviirdehierarkin.

Det forekommer inga begréinsningar i ritten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintéikterna och ersétining vid avyttring.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om Gvergéang till nya

redovisningsregler.

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

L

Transaktion 09222115557519890202 fem
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Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:

18

[ o T

| &

Netto uppskjuten skatt 0 18 18

Not 15 Finansiell riskhantering

rantensk 00]:1 lqedltnsk

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges {6r att uppné bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F Enanszfermgsrisié

tlll medel for reﬁnanswrmg av beﬁnthga sk_ulder mvestermgar och 10pande betalnmgar For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontmuerhgt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk

Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofdrdelaktigt sitt och féranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna ldn som 16per med rérlig rinta pa STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsrédnta med 100 rdntepunkter beréiknas medf6ra en
kostnadsokning om 87 tkr,

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet #r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader d{e storsta 'potentiella ﬁnansiella riskema Det egna kapitalet ska




Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB
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Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
'balansdagen

balansdagen

Summa

Not 17 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklan
kredit

8 656

Ovriga
rant ebﬁr:aﬂde;
skulder

20(21)

2022-12-31

i

Totalt

Ingdende balans 2023-01-01 ] _ " ]

Kassafldden inom
finansieringsverksamheten :
upptagna lan " -

Overtagna 1an genom fusion

Summa kassafldden inom
finansieringsverksamheten 0 0

amortering av lan - "

Utgidende balans 2023-12-31 R . 0]

3118

5 538

8 656

Not 18 Stillda sikerheter

3118

8 656

2023-12-31

Stiillda séikerheter till formén fér koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

1133

7755

SPPR— ————  Transaktion 09222115557519890202 &3}  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Marc Karlsson
Auktorniserad revisor

———  Transaktion 09222115557519890202 (&3} Signerat SLH, MK
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Till bolagsstamman i Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB, org. nr 559371-6870

Rapport om arsredovisningen

.Utalﬁéndn

Vi 'har utff:irt' en- reVi'Si'an av fé;rsred'ﬁvi"sningen f@r N’y'fﬁsa "Lagref' g Fa'st'ig'hEts AB fér é‘r‘ 20‘23

enllgt arsredomsmngslagen Fawaltmngsberattelsen Ar forenllg med arsredowsmngens wriga delar
Vi tillstyrker dariér att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltlng (I5A) och.god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revrsnansbev:s vi har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund far vara uttalanden

'Ovriga upplysnlngar

Rews:@nen av arsredomsnmgen for rakenskapsaret 2022 03 22---2022—-12 31 har utforts av en annan revisor vars. uppdrag uppharde | fortid

Tldlgare revisor har mte upprattat anmalan om sltt fortlda uttrade enligt 9 kap 23 § aktaebmagslagen eller underréttelse enllgt 9 kap 23a§

akt[ebolagslagen

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nodvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighster eller misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortséita verksamheten. Den

Revisorns ansvar
V’ara mal ar att uppna en rimlig grad av sa’kerhet om huruvlda

Rfmlig sakerhet Ar en hag grad av sakerhe‘t_ men ar mgen g__arantl for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlsg felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellf skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

mlsstag,__ utformar och utfm gransknmgsatgarder b!and annat
utifran dessa risker-och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackiiga och @ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegenthgheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for-att utforma
granskningsatgérder som ar i@mpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rewsmnsberattelse Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB, org. nr539371-8840, 2023

Transaktion 09222115557519890202

upplyser; nérsa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fﬂrtsaitt drtft Antaga?ndet om fortsatt drlft tillampas dﬁCk mte om

ell_er mte har nagat re_all_stlskt alternatw t||| att gora na.got av detta_

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
'réd-o.vi's-nihrg'en och tilihérande upp'lysnirngra-r'

antagandet om fartsatt drlﬁ v:d uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
uasentllg esakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

det fmns en vasentllg asakerhetsfaktor maste vi )
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser elier férhallanden gora att ett boiag inte
Iangre kan fortsatta verksamheten.

mnehallet 1 arsredawsmngen darlbland upplysnmgarna QCh om
,arsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

mformera om. betydelse,ful_la lakttagel_ser u_nd_er rev_lslone;n danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt lagar ach andra forfattmngar

Uttalanden

Utover var rewsian av arsradwi'sningen har vi' aven utfort en revi's'ien av styrelsens forvaltning for Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB for ar 2023

Vi tlilst_y.rke.r att b.o I;ags_stam_m an d_l_s_pane_rar vmste.n enh_gt fca rslaget ,. .f.oma.ltn'in.gs'beﬁréttel'se:n...o‘ch_bewi_ljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nyfosa Lagret 9 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbems vi har inhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund f@r vara uttaianden

Styrelaens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

-amfattnmg och rlsker staller pa stﬂrieken av bﬁlagets egna kapital,

Rewsoms ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om: styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa naget annat satt handlat | strid med aktlebolagslagen

Vart mal betraffande revisionen av fmslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedbéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsiGrvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
beiryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bﬁlaget elle’r att ett fmSI’ag tiII dispos'itiener

Som en del av en revision enligt god revisionssed | i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fars!aget till dispositioner av bolagets vinst. eller forfust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskmngsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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